Pamplona
Ciudad Habitable

Yuda Biziberritzen

Yo, Doila Maria Victoria Borja Etayo, en mi condiciéon de Secretaria del Consejo de
Administracion de la compaiiia mercantil, “Pamplona Ciudad Habitable — Irufia Biziberritzen
S.A.”, inscrita en el Registro Mercantil de Navarra al tomo 1006, folio 133, hoja NA 20252 con
C.LLF. A-31722325.

CERTIFICO:

Que en el Libro de actas de la sociedad consta la correspondiente a las siguientes decisiones
del socio unico:

Lugar de celebracién y fecha de celebracién: En Pamplona, en la Sala de la chimenea sita en
la tercera planta del Ayto de Pamplona, el dia 28 de mayo de 2026 a las 12.30 horas.

Accionista presente: Estaba el accionista unico de la sociedad, el M.l Ayuntamiento de
Pamplona, representado por la persona fisica designada para ello, segin acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de Pamplona de fecha 7 de mayo de 2026 el Excmo. Sr. Don José Martin
Abaurrea San Juan, quien redacté, aprobd y firmo el acta, con arreglo al siguiente orden del
dia:

1. Examen y, en su caso, aprobacion de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de cambios en el patrimonio neto del ejercicio, informe de auditoria y aplicacion del
resultado del ejercicio 2025.

2. Ruegos y preguntas.
3. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la junta.
Transcripcién literal de las decisiones adoptadas:

1.- Aprobar las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2025 cerrado el 31 de diciembre
del mismo afio, que fueron formuladas por los Administradores de la Sociedad el 30 de marzo
de 2026, presentando las siguientes masas patrimoniales:

- ACTIVO: 25.874.747,02 €
- PASIVO Y PATRIMONIO NETO: 25.874.747,02 €
- RESULTADO (GANANCIA): 458.890,25 €

2.- Aplicar el resultado en los siguientes términos:
- A RESERVAS VOLUNTARIAS: 458.890,25 €

3.- Con objeto de cumplir con lo dispuesto en el articulo 198.3 de la Ley Foral 6/1990 de 2 de
julio, de la Administracién Local de Navarra, trasladar al Excmo. Ayuntamiento de Pamplona
una copia de las Cuentas Anuales del ejercicio 2025.
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lgualmente certifico:

Las cuentas anuales aprobadas coinciden con las auditadas y junto con el informe de
auditoria, son las que se presentan telematicamente al Registro y han generado el cédigo
alfanumérico UkJ/cH173VFZXQRtHAae2aSAihmzGHZVesHoBOCrIo= que se consigna en el
certificado de la huella digital que como anexo se acompafia al presente formando parte
integrante del mismo.

Que la sociedad ha formulado cuentas anuales de acuerdo al RD 1515/2007 por el que se
aprueba ef Plan General de Contabilidad de Pequeiias y Medianas Empresas, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de [a
sociedad.

Que las cuentas anuales han sido formuladas el 30 de marzo de 2026, habiendo sido
firmadas por todos los miembros del 6rgano de administracién con cargo vigente e inscrito,
excepto por un consejero por ausencia en el mismo.

Que la sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante dicho ejercicio,
y que la sociedad no tenia acciones en autocartera ni al principio ni al final de dicho
ejercicio.

Y para que conste expido la presente certificacién con el V2 B2 del Presidente del Consejo de
Administracién Don José Martin Abaurrea San Juan, en Pamplona, a 28 de mayo 2026.

El Presidente del La Secretaria del
Consejo de Administracion’ Consejo de Admmustracuﬁn

%ﬂw e

Don José Martin Abaurrea San Juan Dofia Maria Victoria Borja Etayo




MIGUEL ANGEL CUESTA JORQUERA

Secretario General d %@g@COlo 2026-001

Sesio n celebrada el 03/11/2

MIGUEL ANGEL CUESTA JORQUERA

Offinat' fifarier é1efdf onicamente

Informe de auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un auditor independiente
del ejercicio 2025

PAMPLONA CIUDAD HABITABLE

Texto - IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.
corregido.

Consultar
Acta.

Ignacio Larraieta Iturria
Auditor de Cuentas
Nimero R.O.A.C. 16.689

Sangiiesa, 4 de abril de 2026
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista Ginico de PAMPLONA CIUDAD HABITABLE - IRUNA BIZIBERRITZEN,
SAU.

Opinién

He auditado las cuentas anuales de PAMPLONA CIUDAD HABITABLE - IRUNA
BIZIBERRITZEN, S.A.U., que comprenden el balance de PYMES a 31 de diciembre
de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias de PYMES y la memoria de PYMES,
correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha.

En mi opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad
a 31 de diciembre de 2025, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Mis responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades del auditor en relacién con fa auditoria de las cuentas anuales de
mi informe.

Soy independiente de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a mi auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no he prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya vistoc comprometida.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para mi opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin mi juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en mi auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de mi auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacion de mi opinion sobre éstas, y no expreso una opinion por separado
sobre es0s riesgos.

Segun los hechos y las circunstancias de la Sociedad y de la auditoria, he determinado
que no hay aspectos mas relevantes de la auditoria que se deban comunicar debido
a que no han requerido atencién significativa.

Responsabilidad del Consejo de Administraciéon en relacién con las cuentas
anuales

El Consejo de Administracién es responsable de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la entidad, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Esparnia, y del control interno que
considere necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Consejo de Administracién es
responsable de la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar como
entidad en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
entidad en funcionamiento excepto si el Consejo de Administracién tiene intencién de
liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en [as decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada
de mis responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta
descripcion que se encuentra en las paginas 4 y 5 es parte integrante de mi informe

de auditoria.

San_g_uesa,*a 4 de abril de 2026

~/

““-Ignacio Lafrafeta lturria
Ci/Mayor, 81-1° 31400 Sangliesa
Inscrito en el R.O.A.C. con el n° 16.689
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Anexo | de mi informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en mi informe de auditoria, en este Anexo incluyo mis
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidon material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacioén, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de entidad en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la entidad para continuar como entidad en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinibn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la entidad
deje de ser una entidad en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.
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e Nos comunicamos con los administradores de ia entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurse de la auditoria.
Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de ia mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del pericdo actual y gue son,
en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

o Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Pagina5de5
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FNTRE R SYRE L RS TR
BALANCE DE SITUACION DE PYMES CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Notas de la
ACTIVO memoria 2025 2024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 6.936.040,86 | 7.207.287,82
I. Inmovilizado intangible 5 1.776,17 2.159,93
0. Inmovilizado material 5 798.082,62 844.695,52
lll. Inversiones inmobiliarias 5 6.127.587,11| 6.351.112,14
V. Inversiones financieras a L/P 6 1.809,44 1.809,44
Vl. Activos por impuesto diferido 10 6.785,52 7.510,79
B} ACTIVO CORRIENTE 18.938.706,16 | 16.201.563,53
l. Existencias 9 11.418.156,19( 11.168.280,35
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 349.991,65 411.382,22
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 96.763,09 7.221,94
2. Clientes empresas del grupo y asociadas & 21.855,51 0,00
3. Otros deudores 6-10 231.373,05 404.160,28
IV. Inversiones financieras a C/P 6 5.608.313,70 | 4.265.794,00
V. Periodificaciones a corto plazo 11.287,40 11.161,26
VI, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 1.550.957,22 344,945,70
TOTAL ACTIVO 25.874.747,02 | 23.408.851,35
Notas de la
PASIVO memoria 2025 2024
A) PATRIMONIO NETO 23.164.309,11 | 19.738.557,12
’f-l) Fondos Propios 3.620.670,24  3.132.205,93
I. Capital 8 1.150.277,06 | 1.150.277,06
\ 1. Capital escriturado 1.150.277,06 | 1.150.277,06
ill. Reservas 8 1.981.928,87 | 2.281.458,79
VI, Otras aportaciones de socios 8-13 29.574,06 0,00
VII. Resultado del ejercicio 3 458.890,25| -299.529,92
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 19.543.638,87 | 16.606.351,19
B) PASIVO NO CORRIENTE 1.591.253,99( 2.355.911,22
Il. Deudas a largo plazo 7 1.546.221,63| 2.317.650,21
) 1. Deudas con entidades de crédito 1.542.857,12| 2.314.285,70
3. Otras deudas a largo plazo 3.364,51 3.364,51
W. Pasivos por impuesto diferido 10 45.032,36 38.261,01
C) PASIVO CORRIENTE 1.119.183,92( 1.314.383,01
Il. Deudas a corto plazo 7 781.467,47 777.007,79
/| 1. Deudas con entidades de crédito 771.428,56 771.428,56
/ 3. Otras deudas a corto plazo 10.038,91 5.579,23
/ V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 337.716,45 537.375,22
1. Proveedores 7 91.664,48 511.981,87
2. Otros acreedores 7-10 246.051,97 25,393,325
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 25.874.747,02 | 23.408.851,35
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Notas de la

PERDIDAS Y GANANCIAS memoria 2025 2024

1. Importe neto de la cifra de negocios 6.919.968,47 74.127,51
2. Variacion de existencias de PTy en curso de fabricacién 2.241.138,33 0,00
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos 11 8.498.607,70 -7.530,72
5. Otros ingresas de explotacién 11 799.04%,50( 680.083,89
6. Gastos de personal 11 -538.493,94| -336.414,22
7. Otros gastos de explotacién 11 -521.691,13 | -467.775,26
8. Amortizacion del inmovilizado 5 -462.349,95| -409.534,09
9. Imputacién de subvenciones de inmov. no financiero y otras 12 5$27.369,53 | 318.109,68
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 5 0,00 0,00
13. Otros resultados -5.716,08 -21.723,23
A} RESULTADO DE EXPLOTACION 460.667,03 | -170.656,44
13. Ingresos financieros 80.908,92 51.953,85
14. Gastos financieros -81.960,43 | -156.868,94
B) RESULTADO FINANCIERO -1.051,51( -104.915,09
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 459.615,52 | -275.571,53
19. Impuestos sobre beneficios 10 -725,27 -23.958,39
D) RESULTADO DEL EJERCICIO 458.890,25 | -299.529,92

g |
\
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE PYMES CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Capital
Escriturado

Reservas

Resultados
de ejercicios
anteriores

Otras aportac.
de soclos

Resultado
ejercicio

Subvenc,
recibidas

TOTAL

C. SALDO FINAL DEL ANG 2023

1.150.277,06

780.428,20

2.021.971,63

-520.941,04

13.660.176,14

17.091.911,99

1. Ajustes por cambios de criteric de 2023

1. Ajustes por errores 2023

1.501.030,5%

-1.501.030,59

0,00

D. SALDO AJUSTADC INICIO 2024

1.150.277,06

2.281.458,79

520.941,04

-520.941,04

13.660.176,14

17.091.911,9%

I. Resuitado de |a cuenta de pérdidas y
ganancias

II. ingresos y gastos reconocidos en el
patrimonic neto

Iit. Operaciones con socios o propietarios
1. Aumentos de capital

2. [-) Reducciones de capital
3. Otras operacionas con socios o
propietarios

I¥. Otras variaciones del patrimoni¢ neto
1. Movimiento de |a Reserva de
Revalorizacién

2. Otras variaciones

-520.941,04

-520.941,04

-299.529,92

520.941,04

520.941,04

2.946.175,05

2.646.645,13

0,00

0.00

E. SALDO FINAL DEL ARO 2024

1.150.277,06

2.281.458,79

0,00

-199.529,92

16.606.351,19

19.738.557,12

I. Ajustes por cambios de criterio de 2024
II. Ajustes por errores 2024

D. SALDO AJUSTADO INICIO 2025

1.150.277,06

2.281.458,79

0,00

-299.529,92

16.606.351,19

19.738.557,12

1. Resultado de la cuenta de pérdidas y
ganancias

Il. Ingresos y gastos reconocidos en e
patrimonio neto

|t
1. Operaciones con socios o propietarios
1. Aumentos de capital

2. {-} Reducciones de capital
3. Otras operaciones con socios o
propietarios

V. Otras variaciones del patrimonio neto
1. Movimiento de la Reserva de
Revalorizacién

2. Otras variaciones

-399.529,92

-299.529,92

29.57406

29.574,06

458.890,25

299.529,92

299.529,92

2.937.287.68

3.396.177,93

29.574,06

29.574,06
0,00

0,00

E. SALDO FINAL DEL AR O 2025

1.150.277,06

1.981.928,87

29.574,06

458.890,25

19.543.638,87

23.164.309,11
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PAMPLONA CIUDAD HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U.

MEMORIA DE PYMES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

PAMPLONA CIUDAD HABITABLE, S.A.U., se constituyd el 13 de septiembre de 2001. Tiene
su domicilio social y sus oficinas en la C/Descalzos, 47- 53 bajo, de Pamplona.

En escritura publica formalizada ante notario el 2 de septiembre de 2025, la sociedad
cambia su denominacién social, pasando a denominarse “PAMPLONA CIUDAD
HABITABLE- IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U.".

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Navarra al tomo 1006, folio
133, hoja NA-20252. ‘

Seglin los Estatutos Sociales, la Sociedad tiene por objeto:

"La adquisicidn, enajenacidn, gestion y promocion del suelo o de aprovechamientos
urbanisticos, viviendas, edificaciones o infraestructuras, asi como todas las actuaciones
urbanisticas de promocion, edificacion gestion y regeneracion urbana, econdmica y social
necesarias para el desarrollo urbano v social sostenible de los espacios comprendidos en
el ambito del término municipal de la ciudad de Pamplona.”

PAMPLONA CIUDAD HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U. se
encuentra participada integramente en su capital por el Ayuntamiento de Pamplona.

2.  BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1) Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio se han preparado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se han formulado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas
Empresas aprobado por el Real Decrete 1515/2007, de 16 de noviembre, y las
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 602/2016, y el RD 1/2021
de 12 de enero, asi como el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Estas cuentas anuales se someterdn a la aprobacién de la Junta General Ordinaria
estimandose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Las cifras contenidas en las cuentas anuales de pymes estan expresadas en euros, que
es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.
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2) Principios contables

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas cuentas anuales
son los que se resumen en la Nota 4 de esta memoria. Se han aplicado todos los
principios contables obligatorios que tienen una incidencia significativa en estas cuentas
anuales. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

3) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad, que han utilizado ocasionalmente estimaciones para
valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la vida Gtil de los
activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias (Notas 4-1, 4-2 y 4-3), a los
activos y pasivos por impuesto diferido (Nota 10) y a la subvencién pendiente de recibir
del Ayuntamiento y a su vez pendiente de pagar al gestor de las Instalaciones deportivas
municipales (Nota 11).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacidon de estas cuentas anuales, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o0 a
la baja, en préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva reconociendo
los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y
ganancias futuras.

4) Comparacion de la informacion

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2025 se presenta, a
efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2024, no habiéndose producido
reclasificaciones ni cambios con respecto a las que figuraban en las cuentas anuales del
ejercicio precedente.

5) Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos de naturaleza similar incluidos en diferentes partidas dentro del
Balance de Situacion.

6) Cambios en criterios contables

Hasta el ejercicio 2023 la Sociedad reconocia las subvenciones del Ayuntamiento de
Pamplona para gastos ordinarios como aportaciones de socios, registrandose en ese afo
350.000 euros como aportaciones de socios.

En 2024 se considerd que esta subvencion era una transferencia del socio Gnico para la
ejecucién de una actividad concreta que era el objeto de la encomienda por la que el
Ayuntamiento constituyd la sociedad: la gestién del plan de edificacion y regeneracién
urbana y rehabilitacion integral de espacios municipales. Por lo tanto, pese a la
ambigliedad del destino de la subvencién, se considerd que se cumplian los requisitos
de la normativa contable para clasificar esas transferencias como ingresos de explotacién
y, por tanto, en 2024 se registraron 450.000 euros como ingresos por subvenciones a la
explotacion y se traspasaron las de ejercicios anteriores, por importe de 1.501.030,59
euros, de aportaciones de socios a reservas veluntarias,

En el ejercicio 2025, la subvencién del Ayuntamiento de Pamplona por 500.000€ se
concedid “para financiar su Plan de Actuaciones Anuales”, por lo que se cumplen los
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requisitos de la normativa contable para la consideracion de dicha subvencién como
subvencidn a la explotacion y asi ha sido registrada.

7) Correccion de errores

Durante el ejercicio no se han producido correcciones de errores detectados en el
ejercicio originados en ejercicios anteriores

-

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion de resultados, que el Consejo de Administracién presentara
a la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto 2025
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 458.890,25
TOTAL 458.890,25
Aplicacién 2025
A reservas voluntarias 458.890,25
ToTAL 458.890,25

Con fecha 12 de junio de 2025 la Junta General de Accionistas acordo la aplicacion del
resultado del ejercicio 2024, de acuerdo con el siguiente detalle:

Base de reparto 2024
Saldo de |a cuenta de pérdidas y ganancias -299.529,92
TOTAL -299.529,92
Aplicacién 2024
A reservas voluntarias -299.525,92
TOTAL -299.529,92

Fd

4.  NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

La Sociedad aplica las normas de registro y valoracion establecidas por el Plan General
de Contabilidad, siendo las principales utilizadas las siguientes:

1. Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicién y/o produccién vy,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segin proceda, su correspondiente
amortizacion acumulada y/o pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcién de su vida Util.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro bajo los mismos criterios aplicados
para los activos materiales.
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« Aplicaciones informaticas

Los costes de adquisicion y desarrollo incurridos en relacion con los sistemas informaticos
basicos en la gestién de la Sociedad se registran con cargo al epigrafe “Aplicaciones
informaticas” del balance de situacidn. .

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se registran con cargo a la
cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren,

La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de
4 afos, que se traduce en un porcentaje del 25%.

2. Inmovilizado material

a. Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a precio de adquisicion
0 al coste de produccidn. Forman parte del inmovilizado material los costes financieros
correspondientes a la financiacion exterior especifica de aquellos elementos cuyo periodo
de construccién supera el afio.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora son incorporados al activo como mayor
valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o prolongacién de su vida Util,

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacidn se imputan a
resultados, siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se
incurren,

b. Amortizacién

La amortizacidn de estos activos comienza cuando los activos estan listos para el uso
para el que fueron proyectados. La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal,
sobre el coste de adquisicidn de los activos menos su valor residual; entendiéndose que
los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones tienen una vida
util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan
con contrapartida en la cuenta de resultados y, basicamente, equivalen a los porcentajes
de amortizacién determinados en funcidn de los afios de vida atil estimada, como
promedio, de los diferentes elementos:

% Amortizacion
Construcciones 4%
_Instalaciones técnicas y maquinaria 20%
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Los valores residuales y las vidas Utiles se revisan, ajustandolos, en su caso, en la fecha
de cierre de cada ejercicio.

Deterioro de valor de los activos materiales

En la fecha de cierre de cada ejercicio, la Scciedad revisa los importes en libros de sus
activos materiales para determinar si existen indicios que dichos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del
activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera).

E! importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor de uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros,
el importe del activo se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce
una pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal
modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el
activo en ejercicios anteriores.

Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como
ingreso.

3. Inversiones inmobiliarias y arrendamientos

Los terrenos o construcciones que la empresa destina a la obtencién de ingresos por
" arrendamientos o los que posee con la intencién de obtener plusvalias a través de su
enajenacion se han incluido en el epigrafe “inversiones inmobiliarias”.

a. Coste

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran a precio de adquisicion
o al coste de produccion. Forman parte de las inversiones inmobiliarias los costes
financieros correspondientes a la financiacion exterior especifica de aquellos elementos
cuyo periodo de construccién supera el afio.

Los costes de renovacidn, ampliacion o mejora son incorporados al activo como mayor
valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o prolongacién de su vida util.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados, siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se
ncurren.
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b. Amortizacion

La amortizacion de estos activos comienza cuando los activos estan listos para el uso
para el que fueron proyectados. La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal,
sobre el coste de adquisicién de los activos menos su valor residual; entendiéndose que
los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones tienen una vida
util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se realizan
con contrapartida en la cuenta de resultados y, basicamente, equivalen a los porcentajes
de amortizacion determinados en funcién de los afios de vida atil estimada, como
promedio, de los diferentes elementos:

% Amortizacion
Construcciones 4%
Instalaciones técnicas y maquinaria 20%
Mobiliario y enseres 10%

Los valores residuales y las vidas (tiles se revisan, ajustandolos, en su caso, en la fecha
de cierre de cada ejercicio.

4, Activos financieros y Pasivos financieros
La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran,

por tanto, instrumentos financieros, los siguientes:

o Activos finandieros

o Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

o Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

o Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de |la venta de activos no corrientes;

o Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

o Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
patrimonio;

participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de
o Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos
b y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

+ Pasivos financieros

o Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
o Deudas con entidades de crédito;
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o Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

o Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

o Deudas con caracteristicas especiales, y

o Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

o Instrumentos de patrimonio propio

o Todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios,
tales como las acciones ordinarias emitidas.

Valoracién de activos fi 4

La clasificacion de los activos financieros no se corresponde con la de su presentacion,
pues a los efectos de su valoracién se clasifican en:

a. Activos financieros a coste amortizado
b. Activos financieros mantenidos para negociar
c. Activos financieros a coste

a. Activos financieros a coste amortizado
En esta categoria se clasificaran:

o Créditos por operaciones comerciales (clientes y deudores varios)

o Otros activos financieros a coste amortizado: comprende los créditos distintos del
tréfico comercial, los valores representativos de deuda adquiridos, cotizados o
no, los depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, las
fianzas y los depésitos constituidos, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio.

La valoracién inicial es por su coste que equivale al valor razonable de |a contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion; no obstante, estos costes podran registrarse
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial. Los
créditos por operaciones comerciales de vencimiento inferior al afo sin tipo de interés
contractual, asi como ios anticipos y créditos al personal, las fianzas, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo se valoran por su valor nominal si el efecto del descuento
no es significativo.

La valoracidn posterior es por su coste amortizado, reconociendo los intereses
devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo. No obstante, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo
con lo dispuesto se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

10
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Las posibles pérdidas por deterioro, y su reversion, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b. Activos financieros mantenidos para negodiar
Se considera que un activo financiero se posee para negociar cuando:

» Se origine o adquiera con el propdsito de venderlo en el corto plazo, o
¢ Sea un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado ¢omo instrumento de cobertura.

La valoracion inicial es por su coste que équivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de transaccién se reconocerdn en la cuenta de peérdidas y
ganancias.

La valoracién posterior es por su valor razonable, sin deducir los costes de enajenacion.
Los cambios que se produzcan en el valor razonable imputaran en la cuenta de pérdidas
Y ganancias.

¢. Activos financieros a coste

En esta categoria se clasifican las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, y los demas instrumentos de patrimonio, salvo que les sea
aplicable lo dispuesto en el apartado anterior.

La valoracion inicial es por su coste que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion.

La valoracidn posterior es por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correccicnes valorativas por deterioro. '

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de
valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto ¢ ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La correccidn por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversidn no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable,
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizados por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la
inversién misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
que se espera que sean generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad
participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

[Los criterios empleados para dar de baja un activo financiero son que haya expirado o
se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
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financiero siendo necesario que se hayan transferido de manera substancial los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad. Una vez se ha dado de baja el activo, la ganancia
o pérdida surgida de esta operacion formara parte del resultado del ejercicio en el que
ésta se haya producido.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Para el reconocimiento de los intereses se ha utilizado el método del interés
efectivo. Los dividendos se reconocen cuando se declare el derecho del socio a recibirlo.

lorackin de nagiugs financi

La clasificacion de los pasivos financieros no se corresponde con la de su presentacion,
pues a los efectos de su valoracién se clasifican en:

a. Pasivos financieros a coste amortizado
b. Pasivos financieros mantenidos para negociar

La valoracién de los pasivos financieros es simétrica a la expuesta para los mismos
activos financieros,

a. Pasivos financieros a coste amortizado
En esta categoria se clasificaran:

» Débitos por operacicnes comerciales (proveedores y acreedores varios)
Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que,
no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

b Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se considera que un pasivo financiero se posee para negociar cuando:

¢ Sea un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

En el caso de los pasivos financieros la empresa los da de baja cuando la obligacion se
ha extinguido. También se da de baja un pasivo financiero cuando se produce un
intercambio de instrumentos financiercs con condiciones substancialmente diferentes.
La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero y la contraprestacion pagada
incluidos los costes de transaccion atribuibles, se recoge en la cuerita de pérdidas y
ganancias.

5. Existencias

Los bienes comprendidos en el epigrafe de existencias corresponden a solares,
promocionas en curso y promociones terminadas.

12
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Los Solares se valoran a su precio de adquisicién, que incluye los gastos de titulacin,
incrementado por los gastos de derribos de construcciones y otros gastos relacionados
con su adquisicion.

Se consideran promociones en curso los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias cuya construccion no ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. Estos
costes incluyen, ademas del coste del solar, el coste de los materiales incorporados, de
los trabajos de construccion realizados por terceros, asi como los demdas costes
directamente imputables a la promocion.

La Sociedad incluye como Promociones Terminadas aquellos costes acumulados
correspondientes a promociones o parte de estas, pendientes de venta cuya construccién
esté terminada.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, realizando, en su caso, las correcciones valorativas por deterioro cuando el
valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion.
El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menocs todos los
costes estimados de terminacion y los costes que serdn incurridos en los procesos de
venta. Dichas correcciones valorativas, y en su caso, su reversion, se registran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
por deterioro tiene como limite su coste de adquisicién o produccidn.

6. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio comprende la parte relativa al gasto
o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso del
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que satisface la Sociedad como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios de un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en este, dan lugar a un menor impuesto corriente.

Se reconoce un pasivo por impuesto corriente en fa medida que esté pendiente de pago.
En caso contrario, si la cantidad ya pagada excede del impuesto corriente se reconoce
como un activo,

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos -0
recuperables derivados de las diferencias entre los valores contables de los activos
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria, bases o créditos el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

13
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Los pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles se
reconocen en todo caso. Por su parte, los activos por impuestos diferidos, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente soloc se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de beneficios fiscales futuros contra los que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originades por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.,

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en gue existen dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, se eval(an los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance, reconociéndose en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios futuros.

7. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se contabilizan siguiendo el criterio de devengo, es decir cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios
prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en
funcién del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

8. Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las
que s mayor la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion.

Las provisiones se reconocen Unicamente en base a hechos presentes o pasados que
generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son
reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las
obligaciones especificas para las que fueron originalmente reconocidas. Se procede a su
reversion total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

9. Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto, por el importe concedido una vez deducido
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el efecto impositivo. Se imputan a resuitados en proporcidn a la amortizacion de los
activos financiados, excepto si se trata de activos no depreciables, en cuyo caso se
imputaran al resultado del ejercicio en el que se produzcan la enajenacién o baja en
inventario de los mismos.

Las subvenciones de explotacion se registran como ingreso en el ejercicio en que se
acuerda la resolucion definitiva de la misma siempre que sirvan para financiar actividades
especificas. Se imputaran a patrimonio neto, como aportaciones de socios ¢ propietarios,
las subvencicnes recibidas cuando no tengan una finalidad determinada, para financiar
déficit de explotacion o para financiar gastos generales de funcionamiento.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan cardcter de reintegrables se
registran como pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicién de no
reintegrables.

10, Negocios conjuntos
No existe ninguna actividad econémica controlada conjuntamente con otra persona fisica
0 juridica.

11. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones comerciales o financieras con partes vinculadas se realizan a precio de
mercado.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE MATERIAL E INVERSIONES INMORBILIARIAS

o Inmovilizado intangible
Las partidas que componen el inmovilizado intangible de la Sociedad, asi como los
movimientos habidos durante los ejercicios 2025 y 2024 se resumen a continuacion:

Ejercicio 2025
Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas| Traspasos| Saldo Final
Aplicaciones informaticas 24.342,36 0,00 24.342,36
TOTAL 24.342,36 0,00 24.342,36
Amortizacion Saldo Final Entradas Salidas| Traspasos| Saldo Final
Aplicaciones informaticas | -22.182,43 -383,76 -22.566,19
TOTAL -22.182,43 -383,76 0,00 0,00 -22.566,19
TOTAL NETO 2.159,93 -383,76 0,00 0,00 1.776,17
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Ejercicio 2024

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Aplicaciones informéticas 21.798.,67 2.543,69 24.342,36
TOTAL 21.798,67 2.543,69 24.342,36
Amortizacién Saldo Final Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Aplicaciones informéticas -21.798,67 -383,76 -22.182,43
TOTAL -21.798,67 -383,76 0,00 0,00 | -22.182,43
TOTAL NETO 0,00 2.159,93 0,00 0,00 2.159,93

¢ Inmovilizado material

Las partidas que componen- el inmovilizado material de la Sociedad, asi como los
movimientos habidos dutante los ejercicios 2025 y 2024 se resumen a continuacion:

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Terrenos ¥ construcciones 950.518,45 950.518,45
Instalaciones Técnicas 4,525,00 4.525,00
Mobiliario 45.772,85 45.772,85
Equipos para procesos de
informacién 20.525,00 20.525,00
Otro inmovilizado material 7.983,21 4,132,50 12.115,71
Inmovilizado material en curso 13.978,19| 187.695,76 -199.543,58 2.130,37
TOTAL 1.043.302,70 | 191.828,26 0,00| -199.543,58|1.035.587,38
L Amortizacién Saldo Final |  Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Construcciones -152.900,87 | -29.870,44 -1.591,83 | -184.363,14
Instalaciones Técnicas -4.525,00 -4.525,00
Mobiliario -22.790,31 -4.387,98 -27.178,29
Equipos para procesos de
informacién -12.869,41 -2.389,01 -15.258,42
Otro inmovilizado material -5.521,59 -658,32 -6.179,91
TOTAL -198.607,18 | -37.305,75 0,00 -1.591,83 | -237.504,76
TOTAL NETO 844.695,52 | 154.522,51 0,00 -201.135,41| 798.082,62
Ejercicio 2024
Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Terrenos ¥ construcciones 734.205,73 216.312,72| 950.518,45
Instalaciones Técnicas 4.525,00 4.525,00
Mobiliario 30.772,85 15.000,00 45.772,85
Equipos para procesos de
informacién 13.292,76 7.232,24 20.525,00
' Otro inmovilizado material 5.362,75 2.620,46 7.983,21
Inmovilizado material en curso 111.386,82 | 528.360,78 -625.769,41 13.978,19
TOTAL 899.545,91 | 553.213,48 0,00 | -309.456,69 | 1.043.302,70
Amortizacion Saldo Final Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Construcciones -129.397,75 -23.503,12 -152.900,87
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Instalaciones Técnicas -4.525,00 -4,525,00
Mobiliario -18.998,16 -3.792,15 -22.790,31
Equipos para procesos de
informacion -11.377,45 -1.491,96 -12.869,41
Otro inmovilizado material -5.362,75 -158,84 -5.521,59
TOTAL -169.661,11 | -28.946,07 0,00 0,00| -198.607,18
TOTAL NETO 729.884,80 | 524.267 41 0,00 | -409.456,69| 844.695,52

En 2025 se han producido altas fundamentalmente en instalaciones técnicas en montaje,
por importe de 187.695,76 euros, por la sustitucion de calderas e instalacién de bombas

en el Aquavox.

Los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio 2025 ascienden a 24.471.80

euros {20.473,12 euros al cierre de 2024).

+ Inversiones inmobiliarias
Las partidas que componen las inversiones inmobiliarias de la Sociedad corresponden
principalmente a locales y otros activos inmobiliarios cedidos en explotacion a terceros.
Los movimientos habidos durante los ejercicios 2025 y 2024 se resumen a continuacion:

Ejercicio 2025
Coste Saldo inicial Entradas Bajas | Traspasos Saldo Final
inversiones en terrenos y
bienes naturales 1.943.156,45 1.943.156,45
Inversiones en construcciones 9.462.188,39 9.462.188,39
Inversiones en mobiliario 180.759,49 180.759,49
Otras instalaciones Aguavox 409.456,69 | 199.543,53 609.000,27
Inv, Inmobiliarias en curso 0,00 0,00
TOTAL 11.995.561,02 | 199.543,58 0,00 0,00 | 12.195.104,60
Amortizacién Acumulada Saldo Final Entradas Bajas | Traspasos Saldo Final
Inversiones en construcciones -5.463.782,37 | -424.660,44 1.591,83 | -5.886.850,98
Inversiones en mobiliario -180.666,51 -180.666,51
TOTAL -5.644.448,88 | -424.660,44 0,00 1.591,83 | -6.067.517,49
TOTAL NETO 6.351.112,14 | -225.116,86 0,00 1.591,83 6.127.587,11
Ejercicio 2024
Coste Saldo inicial Entradas Bajas | Traspasos| Saldo Final
Inversiones en terrenos y
bienes naturales 1.943.156,45 1.943.156,45
Inversiones en construcciones 9.462.188,39 9.462.188,39
Inversiones en mobiliario 180.759,49 180.759,49
Otras instalaciones Aquavox 0,00 409.456,69 409.456,69
Inv. Inmobiliarias en curso 16.819,33 -16.819,33 0,00
TOTAL 11.602.923,66 0,00 0,00 | 392.637,36 | 11.995.561,02
Amortizacion Acumulada Saldo Final Entradas Bajas | Traspasos Saldo Final
Inversiones en construcciones | -5.083.578,11 | -380.204,26 -5.463.782,37
Inversiones en mobiliario -180.666,51 0,00 -180.666,51
TOTAL -5.264.244,62 | -380.204,26 -5.644.448,88
TOTAL NETO 6.338.679,04 | -380.204,26 0,00 | 392.637,36 | 6.351.112,14
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El saldo a 31 de diciembre de 2025 y 2024 del epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” esta
formado por:

Solar y edificio de las Instalaciones Deportivas Municipales en la C/San Agustin, de
Pamplona {(Aquavox). Su explotacién comenzé en octubre de 2009 mediante un
contrato de gestidn por el que se percibe un canon. En octubre de 2024 la cesionaria
renuncid a prorrogar el contrato de cesidn debido a que la explotacion de las
instalaciones no era rentable. Desde entonces, la antigua cesionaria gestiona las
instalaciones a través de un contrato de prestacion de servicios.

Solar y edificio de 9 apartamentos tutelados en la C/Ansoleaga, 17 de Pamplona, que
se encuentran arrendados.

Una vivienda en C/Descalzos, 25, que se encuentra arrendada. Se registra por
separado el valor atribuido al suelo. Esta vivienda fue traspasada, del epigrafe de
existencias, en el ejercicio 2013,

Garajes y trasteros en C/Descalzos, 47-53, de Pamplona, destinados al
arrendamiento, traspasados desde el epigrafe de existencias en el ejercicio 2018. Se
registra por separado el valor atribuido al suelo.

Mobiliario del edificio de Instalaciones Deportivas, del edificio de apartamentos
tutelados y de la vivienda arrendada.

Los elementos totalmente amortizados al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 ascendian
a 180.759,49 euros y 182.258,32 euros, respectivamente,

60

ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros se han clasificado segln su naturaleza y segun la funcién que
cumplen en la sociedad. Su detalle a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Ejercicio 2025
EJERCICIO 2025
Clases Instrurmentos financieros a largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo Total
Valores Créditos Valores Créditos
instrumentos | represen. de Derivados Instrumentos represen. de Derivados
Categorlas de patrimonio deuda QOtros de patrimonic deuda Otros
Activos
financieros a
coste amortizado 0,00
Activas
financieros a
coste 360,66 1.448 78 7.356.236,13 | 7.358.045,57
TOTAL 360,66 0,00 1.448,78 0,00 0,00 7.356.236,13 | 7.358.045,57
Ejercicio 2024
EJERCICI] 2024
Clases Instrurmentos financieros a largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo Total
Instrumentos | Valores Créditos | Instrumentos Valores Créditos
de represen, | Derivados de represen, de | Derivados
Categorfas patrimonio | de deuda Otros patrimonio deuda Otros
18
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Activos financieros a coste
amortizado

Activos financieros a coste 360,66 1.448,73 4.852.563,67 | 4.854.373.11
TOTAL 360,66 0,00 1.448,78 0,00 0,00 | 4.852.563,67 | 4.854.373,11
Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a:
Partidas del Balance de Situacién 2025 2024
Deudores comerciales {clientes) 96.763,09 7.221,94
Deudores comerciales (clientes empresas grupo y asociadas) 21.855,51
Deudores comerciales {otros deudores) 78.346,61 234.602,03
Inversiones financieras a corto plazo 5.608.313,70 4.265.794,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.550.957,22 344.945,70
TOTAL 7.356.236,13 4.852.563,67

La partida de “Clientes empresas del grupo” recoge un saldo deudor por facturas
emitidas al Ayuntamiento de Pamplona por encargos recibidos.

La partida “Otros deudores” incluye los saldos deudores con el Ayuntamiento de Pamplona
al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 por importe de 73.828,47 euros y de 230.083,89
euros, respectivamente, que corresponden a subvenciones para la gestion del Aquavox
pendientes de cobro. (Nota 13)

7. PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financieros se han clasificado seguin su naturaleza y segln la funcién que
cumplen en la sociedad. Su detalle a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Ejercici
EJERCICIO 2025
Clases Instrumentos financieros a largo plazo Instrumentos financieros a corto plaza
Total
Deudas con Entid. Deudas con Entid, g
Categorias Crédito Derivados Otros Crédito Derivados Otros
‘ Pasivos financieros a coste
amortizado 1.542.857,12 3.364,51 771.428,56 320.277,76 | 2.637.927,95
Total 1.542.857,12 3.364,51 771.428,56 320.277.76 2.637.927,95
Ejercicio 2024
EJERCICIO 2024
Clases "
. Instrumentos financieros a largo plaze | Instrumentos financieros a corto plazo Total
Deudas con Entid. Deudas con Entid.
Categorias Crédito Cerivados Otros Credito Derivados Otros
Pasivos financieros a coste
amortizado 2.314.285,70 3.364,51 771.428,56 513.041,12 3.602.119,89
Total 2.314.285.70 3.364,51 771.428,56 513.041,12 | 3.602.119,39
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El detalle de las deudas con entidades de crédito es el siguiente:

Ejercicio 2025
Concepto Entidad Limite Saldo dispuesto Total disponible
Préstamo Kutxabank 5.400.000,00 2.314.285,68 0,00
Tarjeta de ¢crédito Caixabank 3.000,00 0.00 3.000,00
TOTAL 5.403.000,00 2.314.285,68 3.000,00
Ejercicio 2024
Concapto Entidad Limite Saldo dispuesto Total disponible
Préstamo Kutxabank 5.400.000,00 3.085.714,26 0,00
Tarjeta de crédito Caixabank 3.000,00 0,00 3,000,00
TOTAL 5.403.000,00 3.085.714,26 3.000,00

El 27 de diciembre de 2018 se firmd un contrato de préstamo con Kutxabank por un
importe de 5.400.000 euros, con un tipo de interés variable del Euribor a 6 meses mas
un diferencial de 0,49%, y con vencimiento el 27/12/2028. Este préstamo esta destinado
a financiar las actuaciones del Plan de vivienda correspondiente al periodo 2019-2021.
Los pasivos financieros a coste amortizado a corto plazo incluidos en “Derivados y otros”
corresponden a los epigrafes II. Deudas a corto plazo y IV. Acreedores comerciales del
Pasivo Corriente del Balance de Situacion, cuyo detalle es el siguiente:

Partidas del Balance de Situacién 2025 2024
Otras deudas -Fianzas recibidas- 10.038,91 557923
Proveedores 91.664,48 511.981,87
Acreadores comerciales -1.119,94 -4.519,94
Personal 0,06 -0,06
Anticipos de clientes 219.694,37 0,02
TOTAL 320.277,76 513.041,12

8. EONDOS PROPIOQS

Capital social
El capital social al 31 de diciembre de 2025 y 2024 asciende a 1.150.277,06 euros,

totalmente suscrito y desembolsado y estd representado por una serie de 19.139
acciones de 60,101210 euros de valor nominal cada una.

El accionista Unico de la Sociedad es el Exemo. Ayuntamiento de Pamplona.

Reserva legal

Por Io dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una cifra igual al
10% de los beneficios a dicha reserva hasta que represente, como minimo, el 20% del
capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte que
supere el 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada, y siempre que no supere el 20% del capital social,
la reserva legal (nicamente puede utilizarse para compensar perdidas y siempre que no
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existan otras réservas disponibles para este fin.

Otras aportaciones de socios

Tal y como se ha explicado en el apartado 2.6., hasta el gjercicio 2023 la Sociedad
reconocia las subvenciones del Ayuntamiento de Pamplona para gastos ordinarios como
aportaciones de socios. En 2024 se consideré que esta subvencién era una transferencia
del socio Unico para la ejecucion de una actividad concreta que era el objeto de la
encomienda por la que el Ayuntamiento constituyd la sociedad: la gestion del plan de
edificacidn y regeneracién urbana y rehabilitacidn integral de espacios municipales. Por
lo tanto, se consideré que se cumplian los requisitos de la normativa contable para
clasificar esas transferencias como ingresos de explotacidn. En el ejercicio 2023 se
registraron 350.000 euros como aportaciones de socios y en 2024 se registraron 450.000
euros como ingresos por subvenciones a la explotacién y se traspasaron 1.501.030,59
euros de aportaciones de socios a reservas voluntarias.

En el ejercicio 2025 se han registrado 29.574,06 euros como aportaciones de socios por
la cesidn gratuita de una vivienda.

9. EXISTENCIAS

El detalle de este epigrafe al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

Concepto Importe 2025 importe 2024
Terrenos y solares 8.677.617,57 10.668.380,06
Edificios en curso 2.449.461,37 0,00
L Edificios terminados 289.777,25 458.100,29
Total 11.416.856,19 11.166.480,35

10. SITUACION FISCAL

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de
tributacion del impuesto sobre sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales,
la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

La conciliacién entre el resultado contabie y el resultado fiscal se detalla a continuacion:

2025 2024
Resultado contable 458.890,25 -299.529,92
Impuesto de sociedades contabilizado 725,27 23.958,39
Diferencias temporarias -315.334,78 -304.172,42
Diferencias permanentes 0,00 0,00
Base imponible (Resultado fiscal) 144.280,74 -579.743,95
/ Las diferencias temporarias, en ambos ejercicios, corresponden a la diferencia de

imputacion de las subvenciones para inmuebles, en el Impuesto sobre Sociedades (que
debe hacerse como minimo al 10% anual) y en contabilidad (que se hace conforme a la
vida (til de fos inmuebles).
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No hay diferencias permanentes en los ejercicios 2025 y 2024.

El desglose del gasto por impuesto sobre sociedades es el siguiente:

Concepto 2025 2024
Impuesto corriente 0,00 0,00
Impuesto diferido 725,00 23.958,39
Total 725,00 23.958,39

La liquidacion prevista del impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2025 v |a realizada

en el gjercicio 2024, son las siguientes:

2025 2024
Base imponible 144.280,74 -579.743,95
Bases negativas compensadas -144.280,74 0,00
Base liguidable 0,00 -579.743,95
Tipo de gravamen 19% 19%
Cuota integra - =
Bonificacién 99% sobre cuota integra - -
Cuota liquida = =
Deduccion por inversiones - -
Deduccion por creacion de emplec - =
Impuesto corriente - -
Retenciones 16.801,18 10.277,17
Impuesto sobre Sociedades a Devolver 16.801,18 10.277,17

La Sociedad esta facuttada para aplicar una bonificacion def 99% sobre la cuota del Impuesto
sobre Sociedades prevista en el articulo en el articulo 54 de la Ley Foral 26/2016 del
Impuesto sobre Sociedades, siempre que la cuota provenga de las actividades incluidas
en el art. 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen local. De cualguier
modo, cuando la cuota es cero, como en los ejercicios 2025 y 2024, no aplica dicha
bonificacion.

Las bases imponibles negativas pendientes de aplicacion presentan el siguiente desglose:

ANO Generada | Aplicada 2025 Pendiente | Caducldad
2013 305.943,70 -144.280,74 161.662,96 2033
2018 543.420,60 0,00 543.420,60 2034
2020 754.786,20 0,00 754.786,20 2035
2021 742.333,07 0,00 742.333,07 2036
2022 460.174,45 0,00 460.174,45 2037
2023 798.894,22 0,00 798.894,22 2038
2024 579.743,95 0,00 579.743,95 2039
4.185.296,19 -144.280,74 4.041.015,45

22



Pamplona

Ciudad H

HEFTI 1'1

6

abitable sa

RN IR T

El saldo a 31 de diciembre de 2025 y 2024 por “Pasivos por impuesto diferido” ascendia
a 45.032,36 euros y 38.261,01 euros, respectivamente, correspondiente al efecto
impositivo de las subvenciones pendientes de imputar a resultados,

La Sociedad ha registrado contablemente activos por diferencias temporarias deducibles
correspondientes al efecto impositivo de las diferencias temporarias deducibles, por
importe de 6.785,52 euros (7.510,79 euros). Como ya se ha mencionado, las diferencias
temporarias corresponden a la diferencia de imputacion de las subvenciones para
inmuebles, en el Impuesto sobre Sociedades (que debe hacerse como minimo al 10%

anual} y en contabilidad (que se hace conforme a la vida Util de los inmuebles).

La Sociedad no tiene previsto acreditar deducciones en la liquidacién del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2025. En la liquidacion del Impuesto sobre sociedades del
ejercicio 2024 la Sociedad no acredité deducciones.

La naturaleza e importe de los incentivos fiscales pendientes de aplicar son los siguientes:

2025 2024
Aplicados en el ejercicio 0,00 0,00
Aplicables en ejercicios posteriores 68.995,67 831.897,18
- Inversiones 61.006,67 823.908,18
- Empleo 7.989,00 7.989,00

Los incentivos fiscales aplicables en ejercicios posteriores tienen los siguientes

vencimientos:
ANO  [Tipo Pendiente 2024 | Aplicada 2024 | Pendiente 2025 | Caducidad
2017 Cr. Empleo 1.614,00 1.614,00 2032
2018 Inversiones 61.006,67 61.008,67 2033
2020 Cr. Empleo 2.465,00 2.465,00 2035
2021 Cr. Empleo 3.910,00 3.910,00 2038
68.995,67 0,00 68.995,67
No existe ninguna informacion significativa en relacion con otros tributos. La sociedad
tiene pendiente de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro Gltimos ejercicios
no prescritos por todos los impuestos a los que esta sujeta.
El detalle de los saldos con las administraciones pUblicas al cierre de los ejercicios 2025
y 2024 es el siguiente:
Importe 2025 importe 2024
A Deudor Acreedor Deudor | Acreedor
H.P. IVA 136.225,26 159.281,08
H.P, Impuesto Sociedades 16.801,18 10.277,17 !
H.P. IRPF 18.478,86 18.795,51
Seguridad Social 8.998,73 11.117,82
Total 153.026,44 27.477,59| 169.558,25( 29.913,33
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11. INGRESOSY GASTOS

El desglose de la partida “4. Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

es el siguiente:

Aprovisionamientos 2025 2024
Adguisicidn de Solares 8.957.306,58 225.821,22
Obra en curso y otras adquisiciones

Variacion de existencias Terrenas y Solares -458.698,88 -218.290,50
Total (§astoj 8.498.607,70 7.530,72

El desglose de la partida *6. Gastos de personal” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

es el siguiente:

Gastos de personal 2025 2024

Sueldos y Salarios 401.473,82 260.337,07
Seguridad Social a cargo de la empresa 127.734,26 74.606,17
Otras cargas sociales 9.285,86 1.470,98
Total 538.493,94 336.414,22

El desglose de la partida 7. Otros gastos de explotacion” de la Cuenta de Pérdidas y

Ganancias es el siguiente:

Otros gastos de explotacién 2025 2024
Servicios exteriores 207.353,00 234.596,80
Qtros tributos 15.839,75 8.086,14
Subvenciones concedidas para la gestion de “Aquavox” -

importe estimado- 298.498,38 225.092,32
Total 521.691,13 467.775,26

El desglose de la partida “5. Otros ingresos de explotacion” de la Cuenta de Pérdidas y

Ganancias es el siguiente:

Otros ingresos de explotacidn 2025 2024

Subvencidn Ayta. Pamplona para €l Plan de Actulaciones 500.000,00 450.000,00
Subvenciones de explotacidn gestion "Aquavox” -importe estimado- 298.491,37 230.083,89
Otros ingresos 558,13 0,00
Total 799.049,50 680.083,89

La subvencidn de explotacion registrada en los ejercicios 2025 y 2024 corresponde a la
subvencidn pendiente de recibir del Ayuntamiento de Pamplona, que a su vez se ha de
entregar a la sociedad adjudicataria para la gestion y explotacién de las instalaciones
deportivas municipales “*Aquavox” de acuerdo con las condiciones de dicha adjudicacion.
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El desglose de la partida "13. Otros resultados” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias es

el siguiente:
Qtros resultados 2025 2024
Regularizacién de saldos 0,00 -21.723,23
Indemnizacién 349,99 0,00
Ajuste facturas emitidas autoconsumo -6.066,07 0,00
Total -5.716,08 -21,723,23
12. SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADQS

El detalle y movimientos de las subvenciones en capital habidos durante los ejercicios

2025 y 2024 es el siguiente:

Ejercicio 2025
2025 Imputadén Efecto
SUBVENCIONES DE CAPITAL Saldo Inicial Entradas | A Resultados | A compensacién | impositivo Saldo Final
a) Instal. S. Agustin 2.821.095,97 -285.875,46 657,51 | 2.535.878,02
b} Aptos. Tutelados 436.977,61 -29.458,57 67,75 407.586,79
c} Plan de vivienda {Ayto. Pamplona} 12.214.694,51 | 3.471.428,56 | -130.336,79 -7.684,51 | 15.548.101,77
d) Plan de vivienda (Gobierno de Navarra) 113.709,86 -26.085,90 59,99 87.683,95
€) Renovacidn y Rehabilitacién edificios
{Ayto. Pamplona) 1.019.873,23 -55.612,81 127,91 964.388,33
Total Subvenciones 16.606.351,18 | 3.471.428,56 | -527.369,53 0,00 -6.771,35 | 19.543.638,86
Ejercicio 2024
2024 Imputacidn Efecto
L.SOBVENCIONES DE CAPITAL Saldo Inicial Entradas | A Resultados | A compensacion | impositivo | $aldo Final
a) Instal. S. Agustin 3.106.313,92 -285.875,46 657,51 | 2.821.095,97
b} Aptos. Tutelados 466.368,43 -29.458,57 67,75 436.977,61
¢) Plan de vivienda (Ayto. Pamplona) 8.951.141,43 | 3.271.076,56 -7.523,48 | 12.214.694,51
d) Plan de vivienda {Gobierno de Navarra} 113.709,86 113.709,86
e} Renovacidn y Rehabilitacion edificios
{Ayto. Pamplona) 1.022.642,50 -2.775,65 6,38 | 1.019.873,23
Total Subvenciones 13.660.176,14 | 3.271.076,56 | -318.109,68 0,00 -6.791,84 | 16.606.351,19

Las subvenciones reconocidas por la Sociedad en los ejercicios 2025 y 2024 figuran registradas
contablemente netas de su efecto impositivo.

a) Instalaciones S. Agustin. Se imputa contablemente a resultados desde su entrada

en funcionamiento en octubre de 2009, de acuerdo con su amortizacién.

b)

resultados de acuerdo con su amortizacién.

Apartamentos tutelados de C/Ansoleaga, 17. Se imputa contablemente a

Plan de vivienda. Subvenciones del Ayuntamiento de Pamplona. En los ejercicios
2025 y 2024 ia aportacion del Ayuntamiento ha ascendido a 3.471.428,56 euros
AL y 3.271.076,56 euros, respectivamente. En la imputacién a resultados se incluyen
los gastos necesarios para desarrollar el plan de vivienda, tales como las

25




Pamplona
Ciudad Habitablea
Pogprn Pt e
mudanzas, reparaciones y otros gastos correspondientes a los realojos; asi como
la parte correspondiente a la entrega de las viviendas de Descalzos 25 y Descalzos
33- 35.
d) Plan de vivienda. Subvenciones del Gobierno de Navarra, se distribuyen de
acuerdo con el art. 88.2 del DF 4/2006 en funcién de la superficie Util de las
viviendas de las promociones Descalzos 25, Carmen 25, Descalzos 47-53 y
Descalzos 33-35. En el ejercicio 2022 mediante Resolucion del Director General
de Vivienda de Gobierno de Navarra, se abona la subvencion concedida para la
promocion Descalzos 33-35, por importe de 323.285,89 euros.
¢) Renovacidn y rehabilitacion de edificios. Subvencién concedida por el
Ayuntamiento de Pamplona en el ejercicio 2021, destinada a la renovacién y
rehabilitacion de edificios.
13. QPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Los saldos al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 con el Excmo. Ayuntamiento de
Pamplona son los siguientes:
2025 2024
Concepto $. Deudor S. Acreedor S. Dewdor S. Acreedor
Subv. Explotacion- Gestidn Aquavox pendiente de cobro 73.827.87 205.262,02
Subv, Explotacion- Encargo licencias 0,60 24.821,87
Facturas comearciales por otros encargos 21.855,51 0,00
Total 95.683,98 230.083,89

Las operaciones realizadas en los ejercicios 2025 y 2024 con el Excmo. Ayuntamiento de
Pamplona son las siguientes:

Concepto 2025 2024
Subvenciones explotacion (Aguavox) 298.491,37 230.083,89
Subvenciones explotacién (gastos ordinarios) 500.000,00 450,000,00
Aportaciones de socios 29.574,06 0,00
Subvenciones de capital 3.471.428,56 3.271.076,56
Facturas por encargos 121.855.51

Tatal 4.421.349,50 3.951.160,45

d

Tal y como se ha explicado en el apartado 2.6., hasta el ejercicio 2023 la Sociedad
reconocia las subvenciones del Ayuntamiento de Pamplona para gastos ordinarios como

aportaciones de socios. En 2024 y en 2025 se han registrado como subvenciones a la

explota

cion, al estar destinadas a financiar el Plan de Actuaciones de la entidad.

El detalle de ingresos y gastos de la sociedad del ejercicio 2025 con cargo a las
aportaciones corrientes del Ayuntamiento es €l siguiente:

/”""%
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Concepto Gestion PCH Gestion Aquavox Total
Ventas y prestaciones de servicios: 6.919,968,47 0,00 6.919.963,47
Ventas parcelas, focales y viviendas 6.743.361,05 6.743.361,05
Prestacidn sarvicios 35.675,01 35.675,01
Alquiler plazas garaje 19.076,90 19.076,90
Encargos Ayuntamiento 121.855,51 121.855,51
Canon Aquavox 0,00
Subvenciones de explotacion S00.000,00 298.491,37 798.491,37
Otros ingresos 558,13 558,13
Imputacién subvenciones : 5$27.369,53 527.369,53
Ingresos extraordinarios 349,99 349,99
Ingresos financieros 80.908,93 80.908,93

Total Ingresos 8.029.155,05 298.491,37 8.327.646,492

Variacién existencias locales y viviendas 2.241.138,33 2.241.138,33
Aprovisionamiento -8.498.607,70 -8.498.607,70
Gastos de personal: -538.493,94 | - 0,00 -538.493,94
Sueldos y salarios -401.473,82 -401.473,82
Seguridad social y cargas soclales -137.020,12 -137.020,12
Dtros gastos de explotacion: -223.192,75 -293.498,38 -521.691,13
Reparaciones y mantenimiento -79.188,64 -79.188,64
Servicios de profesionales -37.378,37 -37.378,37
Seguros -16.036,85 -16.036,85
Servicios bancarios -781,51 -781,51
Publicidad -1.378,96 -1.378,96
Suministros -15.247,56 -15.247,56
Qtros saryicios -42.303,65 -42.303,65
Gastos comunidad -15.037,46 -15.037,46
Otras pérdidas de gestion corriente 0,00 0,00
Tributos -15.839,75 -15.839,75
Subvenciones para gestién “Aquavax” -298.498,38 -298.498,38
Amontizacién inmovllizado -462.349,95 -462.349,95
Gastos extraordinarios -6.066,07 -6.066,07
Gastos financieros -81.960,43 -81.960,43
Impuesto sociedades -725,27 -725,27
Total Gastos -7.570.257,78 -298.498,38 -7.868.756,16
Ingresos - gastos 458.897,27 -7,01 458.890,28

ejercicios 2025 y 2024 ningln anticipo ni ha concedido ningdn crédito al personal de la
Alta Direccidn ni a los miembros de! Consejo de Administracion.

Por otra parte, los miembros del Consejo de Administracién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, a 31 de diciembre
de 2025 y 2024, de la informacion disponible por la Sociedad y la que ha sido comunicada
por los Consejeros y personas vinculadas a ellos, no han incurrido en situaciones de
conflicto, ya sea directo o indirecto, con el interés de la sociedad.

-

4.

El Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la metodologia de

La sociedad no ha realizado aportaciones a fondos de pensiones ni a ninguna otra
prestacion a largo plazo, y tampoco se han registrado indemnizaciones por despido de
miembros de la Alta Direccién. Tampoco se ha realizado ningdn pago a los miembros de
la Alta Direccién basado en acciones.
Los Administradores de la Sociedad no han llevado a cabo durante los ejercicios 2025 y
2024 operaciones ajenas al trafico ordinario o que no se hayan realizado en condiciones
normales de mercado con la Sociedad. La Sociedad no ha efectuado durante los
/ g
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célculo del periodo medio de pago a proveedores de las Administraciones Publicas y las
condiciones y el procedimiento de retencion de recursos de los regimenes de
financiacién, previstos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, resulta de aplicacion a Pamplona Ciudad
Habitable, S.A.U., por formar parte del sector pablico local de Pamplona.

De acuerdo con dicho Real Decreto, Pamplona Ciudad Habitable, $.A.U., ha informado
con la periodicidad establecida, el periodo medio de pago a proveedores calculado con
la metodologia recogida en dicho Real Decreto. Dicha informacién, expresada en dias,
correspondiente a los ejercicios 2025 y 2024, es la siguiente:

Ejercicio 2025:

Primer Segundo Tercer Cuarto
trimestre | trimestre trimestre | trimestre
26,01 23,01 0,71 15,52
Ejercicio 2024:
Primer Segundo Tercer Cuarto
Trimestre | Trimestre | Trimestre | Trimestre
24,24 22,94 10,32 21,10

A continuacidn, se detalia la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera
de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29
de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en las cuentas anuales en relacion
con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2025 (dias) 2024 (dias)
Periodo medio de pago a proveedores 16,31 19,65

15s.  HECHOS POSTERIORES

No se ha producido ningln acontecimiento relevante con posterioridad al cierre del
ejercicio, que afecte significativamente a la informacién contenida en las presentes
cuentas anuales y que no esté reflejado en las mismas.

16. QOTRAINFORMACION

La distribucion de la plantilla media de la sociedad por categorias y sexo €s la siguiente:

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Plantilla media por categorias M H M H
Altos directivos 1 : 0,585
Técnicos 5,360 1,063| - 3,664 0,329
Empleados de tipo administrativo 1 1
Totales 7,360 1,063 5,249 0,329

Los honorarios devengados en los ejercicios 2025 y 2024 por el auditor de cuentas de la
Sociedad, con independencia del momento de su facturacién, ascendieron a 2.850 euros
y 2.850 euros, respectivamente.
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DILIGENCIA:

Los abajo firmantes, miembros todos ellos del Consejo de Administracion de la
Sociedad, declaran que los documentos precedentes compuestos de Balance de
Situacién, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en el Patrimonio Neto,
Memoria y esta Diligencia, redactados en un total de 29 folios numerados
correlativamente del numero 1 al 29 (ambos inclusive), han sido formulados por el citado
Consejo de Administracion en su reunién del dia 30 de marzo de 2026, firmandose todos
ellos, a efectos de su identificacion, por el Presidente y el Secretario del Consejo de
Administracién, y todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 253.2 de la

Ley de Sociedades de Capital.

Pamplona, a 30 de marzo de 2026

Fdo.: D, Jos
Presidente
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Ignacio Larranieta Iturria
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PAMPLONA CIUDAD HABITABLE - IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U.

Informe de procedimiento acordados

Ejercicio 2025

Sangtiesa, 28 de abril de 2026







Protocolo numero 2026-005

INFORME DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

AL ACCIONISTA UNICO Y AL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

PAMPLONA CIUDAD HABITABLE — IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U.

1.- Introduccién

Hemos realizado los procedimientos acordados con Ustedes que figuran a
continuacion en relacién con los Procedimientos de Control de Legalidad en
la sociedad PAMPLONA CIUDAD HABITABLE — IRUNA BIZIBERRITZEN,
S.A.U. durante el ejercicio 2025.

Nuestro trabajo se ha realizado teniendo en consideracion la Norma
Internacional de Servicios Relacionados con la Auditoria NISR 4400, emitida
por el International Auditing and Assurance Standards Board (IAASB) de la
International Federation of Accountants (IFAC) relativa a procedimientos
acordados, en el que se entiende que son los destinatarios de este informe
quienes obtienen sus propias conclusiones a la luz de los hallazgos objetivos
sobre los que se les informa (tanto si son positivos como si tienen
observaciones). Asimismo, el destinatario del informe es responsable de la
suficiencia de los procedimientos llevados a cabo para los propésitos
perseguidos.

En consecuencia, no asumimos responsabilidad alguna sobre la suficiencia
de los procedimientos aplicados.

2.- Alcance, objetivos y procedimientos

El objeto de la auditoria de cumplimiento de legalidad en materia de
presupuestos, contratacién y personal, realizada en la Sociedad ha consistido
en evaluar el grado de cumplimiento de la legislacion general aplicable a la
misma y, en especial, en determinar si se ha cumplido con la legalidad vigente
en materia de presupuestos, contratacion y personal, durante el ejercicio
2025.

Los procedimientos utilizados en la realizacion del trabajo han consistido en
la revisién de documentos y de los registros contables.

Los procedimientos aplicados que han tenido como fin obtener evidencia
suficiente y adecuada que permita soportar las conclusiones obtenidas en
cada area, han sido los siguientes:



Presupuestos:

"PAMPLONA CIUDAD HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U." es
una sociedad mercantil cuyo capital pertenece integramente al
Ayuntamiento de Pamplona, integrandose su informacién presupuestaria,
de conformidad con el Decreto Foral 270/1998 que desarrolla la Ley Foral
2/1995 de Haciendas Locales de Navarra, en el expediente del
Presupuesto General y en el expediente de Liquidacion del Presupuesto
del Ayuntamiento de Pamplona, que se elaboran y aprueban anualmente.
Dicho Decreto Foral regula el plazo y contenido de la informacién a remitir
al Ayuntamiento.

Asimismo, "PAMPLONA CIUDAD HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN,
S.AU." forma parte del Sector Publico Local del Ayuntamiento de
Pamplona a los efectos del cumplimiento por esta Entidad de los
requisitos e indicadores contenidos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, para lo
cual debe remitir determinada informacién al Ayuntamiento de Pamplona
siguiendo los formularios y procedimiento establecidos por el Ministerio
de Hacienda y Administraciones Publicas.

Hemos verificado el cumplimiento, en general, por parte de "PAMPLONA
CIUDAD HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN, S.AU" de sus
obligaciones de remision de informacion presupuestaria y financiera al
Ayuntamiento de Pamplona, con el contenido y plazos establecidos, asi

como su concordancia con las cuentas anuales auditadas.

Contratacion:

Comprobacion de que la totalidad de la relacion de expedientes de
contratacion gestionados por la Sociedad en 2025, que nos ha sido
proporcionada, han seguido el procedimiento de licitacién establecido por
la misma, en funcion de los importes de licitacién asignados a cada uno
de ellos y de la naturaleza de la operacion, de acuerdo con la Ley Foral
2/2018 de 13 de abril, de Contratos Publicos.

De acuerdo con el Libro de Facturas Recibidas, en el ejercicio 2025, la
Sociedad ha recibido facturas por un total de 6.757.600,27 euros (excluido
IVA) de un total de 106 proveedores. Entre todas las facturas recibidas,
se han identificado dos contratos de obras que superan los 40.000 euros
y tres contratos de servicios que superan los 15.000 euros. Ademas, habia
otros dos contratos de obras por importes inferiores a los 40.000 euros.



Finalmente, se identifica un contrato de compra de parcelas inmobiliarias
que ha sido objeto de convenio entre el Ayuntamiento de Pamplona, PCH
y la parte vendedora. El resto de facturas corresponden a contratos de
servicios o de suministro por importes no superiores a 15.000 euros.

Se ha seleccionado una muestra de 10 contratos para su revision que
suman en conjunto 6.570.050,23 euros, representando el 97,22% del total
de facturas recibidas. La muestra se ha seleccionado con los siguientes
criterios:

a) El contrato de compra de parcelas inmobiliarias a través de un
convenio.

o
—

Dos contratos de obras por importe superior a 40.000 euros.

L% )
—

Tres contratos de servicios por importe superior a 15.000 euros.
Dos contratos de obra por importes inferiores a 40.000 euros.

o
—

®

Dos contratos o facturas de servicios o suministros por importe inferior
a 15.000 euros, escogidos al azar.
El detalle de la muestra seleccionada es el siguiente:

Contrato | Descripcion Importe | Proveedor Tipologia Procedimiento
Compra
1 Compra parcelas Rochapea 5.940.000,00 | GRUPO PALO ALTO, S.L. parcelas Convenio
INSTALACIONES DEPORTIVAS Orden de
2 Gestion Aquavox 295.311,48 | MASQUATRO, S.L. Servicios continuidad
VEOLIA SERVICIOS NORTE,
3 Sustitucién calderas Aquavox 155.265,75 | S.A. U. Obras Abierto
UNANUA CONSTRUCCIONES,
4 Consolidacion edificio Jarauta, 13 64.138,89 | S.L. Obras Abierto
Limpieza oficinas (incluyendo las
5 posibles prérrogas) 33.200,00 | SUPERLIMPIEZAS LEYRE, S.L. | Servicios Abierto
Concurso propuestas Plaza Santa .
6 Ana 15.537,19 | DAVID GARCIA MUNOZ Servicios Abierto
7 Suministro e instalacién bombas 30.299,64 | EGA ROBOTICS, S.L. Obras Contrato menor
UNANUA CONSTRUCCIONES,
8 Repaso viviendas Jarauta, 9 25.908,35 | S.L. Obras Contrato menor
9 Trabajos mantenimiento cocinas 7.923,50 | EULEN, S.A. Servicios Contrato menor
Sustitucién nivel aceite compresor VEOLIA SERVICIOS NORTE,
10 Aquavox 246543 |S.A U Servicios Contrato menor

El contrato n° 1 se refiere a la compra de las parcelas 4-b y 11-c del
Poligono P-92 del Plan Parcial de Rochapea, conforme al Convenio
suscrito entre el Ayuntamiento de Pamplona, PCH y la parte vendedora,
GRUPO PALO ALTO, S.L. Se han verificado el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento aprobando la firma del Convenio, el acta




de decisiones del propio Ayuntamiento como socio Unico de PCH,
acordando la suscripcion del Convenio y el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento autorizando a GRUPO PALO ALTO,
S.L. a vender las parcelas a PCH sin que puedan considerarse
incumplidos la prohibicién de disponer, la condicién resolutoria y el
derecho de adquisicion preferente que figuraban en relacion con las
parcelas en el Registro de la Propiedad.

El contrato n® 2 corresponde a la segunda orden de continuidad del
servicio de gestion del Aquavox de la C/San Agustin de Pamplona. En
septiembre de 2024 concluyé el Contrato de Concesion de dicha
instalacion a la concesionaria, INSTALACIONES DEPORTIVAS
MASQUATRO, S.L., al no estar esta mercantil interesada en la prérroga
de la concesién. A instancias del Ayuntamiento de Pamplona, y
considerando el interés publico, el Consejo de Administracion de PCH
acordd una primera orden de continuidad en la prestacién del servicio por
el periodo octubre de 2024-septiembre de 2025, la cual requeria el pago
de un precio por parte de la Sociedad que no produjera un
empobrecimiento injusto en la prestadora, que se establecio en los costes
estimados de prestacion del servicio mas un beneficio industrial y unos
gastos generales tasados, totalizando 296.311,45 euros anuales. El
Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd el contrato de
continuidad. Al vencer el plazo de esa primera orden de continuidad, el
Consejo de Administracion aprobé una segunda orden de continuidad
para el periodo octubre 2025-junio 2026 y establecié un precio a satisfacer
de 295.311,45 euros.

Para los contratos n° 3 y 4, de obras por importe superior a 40.000 euros,
y los n® 5y 6, de prestacién de servicios por importe superior a 15.000
euros, la Sociedad publicé sendos procedimientos abiertos en el Portal de
Contrataciones de Navarra. En ambos casos, el Consejo de
Administracién aprobé el proyecto, el pliego de condiciones generales, las
condiciones particulares y las prescripciones técnicas y autorizé el gasto
maximo, se constituyé una mesa de contratacién o una unidad gestora
que analizé y valoro las ofertas recibidas y terminé adjudicando ambos
contratos a la oferta mejor valorada.

Los contratos n° 7 y 8 corresponden a contratos menores de obras. De
acuerdo con las normas internas de contratacién del Ayuntamiento de
Pamplona, en los contratos menores de obra por importe superior a 3.000



euros, la unidad gestora, antes de aprobar la contratacion, solicitara al
menos tres ofertas salvo que justifique la urgencia del contrato, o por
motivos técnicos, artisticos o relacionados con la proteccion de derechos
exclusivos el contrato solo puede ser ejecutado por la persona contratista.
En el expediente administrativo, ademas de la reserva del crédito, debera
quedar constancia de la peticion de ofertas y de las ofertas recibidas, y se
justificara, al menos, la necesidad del contrato, asi como las razones por
las que se ha considerado conveniente adjudicar el contrato a la oferta
seleccionada. En el caso de los contratos n° 7 y 8, se ha verificado que se
solicitaron varias ofertas y se selecciono la mas econémica.

- Los contratos n® 9 y 10 corresponden a contratos menores de servicios o
de suministros y se ha verificado la existencia de facturas de las
operaciones y que la referencia a dichas facturas fue publicada en el
Portal de Contrataciones de Navarra.

- Podemos concluir que los contratos celebrados por la Sociedad se
gestionan, adjudican y ejecutan de acuerdo con lo establecido en el Titulo
| de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.

Personal:
- Hemos comprobado que durante el ejercicio 2025 se efectué una Unica

contratacion:
e Contratacion temporal (por 6 meses) de una técnica
superior en administracién y direccion de empresas
y derecho. La elegida habia sido seleccionada en
un proceso interno de la UPNA para disfrutar de
una beca de 750 horas en PCH, habiendo
desarrollado sus tareas con gran solvencia y el
Consejo de Administracion acord6 la suscripcién de
un contrato temporal para ocupar un puesto que
requeria de unos conocimientos especificos que
s6lo alguien que ya hubiera trabajado en PCH
podria tener. Se suscribié contrato firmado por
ambas partes.
- Por lo tanto, entendemos que las contrataciones han sido realizadas
respetando y garantizando los principios basicos de igualdad, mérito y
capacidad y con la suficiente publicidad.



3.- Conclusioén

Hemos realizado una auditoria de cumplimiento de legalidad en materia de
presupuestos, contratacion y personal, de "PAMPLONA CIUDAD
HABITABLE-IRUNA BIZIBERRITZEN, S.A.U.", para el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2025 que se detalla en el apartado 2 de este informe, de
acuerdo con el alcance, objetivos y procedimientos descritos en dicho
apartado.

Este Informe se emite con el objeto mencionado en el primer parrafo de este
informe y para su informacién y, no debe utilizarse para ninguna otra finalidad
ni ser distribuido a terceros distintos de la Sociedad sin mi consentimiento
previo, por lo que no asumo ninguna responsabilidad frente a terceros
distintos de los destinatarios de este Informe.

El presente informe, que consta de cinco, es la opinién del firmante que
somete a cualquier otra de superior criterio y firma, rubrica y sella en cada
una de sus hojas en Sanglesa, a 28 de abril de 2026.

Ignacio Lalrraﬁeta Iturria
C/Mayor, 81-1° 31400 Sangiiesa
Inscrito en el R.O.A.C. con el n° 16.689
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PAMPLONA CIUDAD HABITABLE - IRUNA
BIZIBERRITZEN, S.A.U.

A la atencién del Consejo de Administracion
Sanguesa, 4 de abril de 2026

Muy Sres. mios:

Como consecuencia de los trabajos realizados con motivo de
la auditoria de sus cuentas anuales del ejercicio de 2025 y de cara al ejercicio
de 2026, les propongo una serie de recomendaciones, que con poco coste
anadido podrian corregir las pequefas deficiencias observadas,
consiguiéndose mejoras en el control de la empresa, que en definitiva
redundaran en mejoras economicas en la explotacion de la misma.

He de poner de manifiesto que esta carta no expresa ninguna
opinién de auditoria, la cual se recoge en el informe de auditoria y que no
supone un tratado para la administracién de la empresa ni intenta ser un
inventario exhaustivo de los razonables fallos administrativos detectados con
motivo de los trabajos realizados, sino que intenta recoger los aspectos
significativos segun mi opinién profesional.

Las deficiencias observadas son el resultado de los trabajos
realizados para la determinacién del alcance y naturaleza de las pruebas de
auditoria y no un trabajo especifico para la deteccion de debilidades y errores.

A continuacién, paso a describir las deficiencias observadas y
las recomendaciones propuestas.

1. Deficiencia detectada
La entidad no tiene formalizado y por escrito un manual que identifique
los riesgos de incorreccién material originados por fraudes o por errores
y las medidas adoptadas para eliminar o, al menos, minimizar dichos
riesgos. Aunque esto es comprensible, dada la pequefia dimensién de
la entidad y la escasa complejidad de las transacciones que realiza, la
tendencia actual en auditoria de cuentas es la de basar el trabajo en el
analisis de los riesgos de incorreccion y no directamente en las
incorrecciones detectadas. Por ser mas claro, de nuestro trabajo no
hemos detectado ninguna incorreccién en las cuentas, pero si hay
operaciones y partidas contables que, por su importancia cualitativa o



cuantitativa, generar “riesgos de incorrecciéon”. Segun los modelos
actuales de auditoria, toda entidad deberia garantizar la correccion de
sus cuentas con base en un analisis previo de los riesgos de
incorreccidén que presenta y las medidas implementadas para evitarlos.

Recomendacién

Que se desarrolle un manual (con un alcance y complejidad adaptados
a las dimensiones y complejidad de la entidad y sus operaciones) que
identifique los riesgos de incorreccion y las medidas implementadas
para su eliminacién o minoracion.

2. Deficiencia detectada
La entidad no realiza confirmaciones de saldos con los deudores y
acreedores.

Recomendacioén
Que se crucen datos con los principales deudores y acreedores para
confirmar los saldos.

3. Deficiencia detectada
En el cuadro de amortizacion del inmovilizado de la entidad se observan
algunas diferencias poco significativas entre los valores de los
elementos incluidos en el cuadro y los valores de la contabilidad.

Recomendacién

Que se revise el cuadro de amortizacion y se subsanen estas
diferencias, ya que tiene que haber una coincidencia exacta entre la
contabilidad y el cuadro.

4. Deficiencia detectada
La entidad tiene cedidas gratuitamente varias viviendas al Ayuntamiento
de Pamplona, para realojos. Dado que la normativa fiscal considera
esta operacién como un autoconsumo, debe devengarse e ingresarse
en Hacienda el IVA correspondiente al valor normal de mercado de la
cesion efectuada. La entidad ha emitido facturas por estas cesiones por
importe de 34.952,09 euros para, de esa manera, devengar el IVA.

Recomendacién

Los autoconsumos deben incluirse en las declaraciones de IVA por una
base equivalente a su valor normal de mercado, con lo cual se
devengan las cuotas correspondientes de IVA, pero no es necesario
emitir ninguna factura por ellos, ya que, en realidad, se trata de
operaciones gratuitas.
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Sin otro particular, y en la confianza de haberles intentado dar
unas lineas de funcionamiento adecuadas para la subsanacién de los errores
detectados, quedo a su disposicion para facilitarles cuantas aclaraciones
estimen precisas al respecto, saludandoles mientras tanto muy cordialmente.
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