




A
n
t
o
n
i
o

J
o
s
e

Q
u
e
s
a
d
a

A
r
r
a
i
z
L
a

p
r
o
p
u
e
s
t
a

e
s

C
O
N
F
O
R
M
E

(
a
r
t
.

5
6

d
e
l

R
e
g
l
a
m
e
n
t
o

O
r
g
á
n
i
c
o
)
2
8
/
1
0
/
2
0
2
6

1
3
:
0
7
:
5
3

Miguel Angel Cuesta Jorquera - DNI 29138320B

06/11/2026 12:22:09Firmante: 

MIGUEL ANGEL CUESTA JORQUERA        Secretario General del Pleno

Llave publica: 

RSA/2048 bits

 

 

MIGUEL ANGEL CUESTA JORQUERA

       

Sesió n celebrada el 05/11/2026

 

 

Miguel Angel Cuesta Jorquera - DNI 29138320B

 

MIGUEL ANGEL CUESTA JORQUERA

        Secretario General del Pleno

Sesió n celebrada el 03/11/2026

 

 

































































































 
PAMPLONA CIUDAD HABITABLE - IRUÑA 
BIZIBERRITZEN, S.A.U. 

A la atención del Consejo de Administración 
 
 

Sangüesa, 4 de abril de 2026 
 
 
Muy Sres. míos: 
 

Como consecuencia de los trabajos realizados con motivo de 
la auditoría de sus cuentas anuales del ejercicio de 2025 y de cara al ejercicio 
de 2026, les propongo una serie de recomendaciones, que con poco coste 
añadido podrían corregir las pequeñas deficiencias observadas, 
consiguiéndose mejoras en el control de la empresa, que en definitiva 
redundarán en mejoras económicas en la explotación de la misma. 
 

He de poner de manifiesto que esta carta no expresa ninguna 
opinión de auditoría, la cual se recoge en el informe de auditoría y que no 
supone un tratado para la administración de la empresa ni intenta ser un 
inventario exhaustivo de los razonables fallos administrativos detectados con 
motivo de los trabajos realizados, sino que intenta recoger los aspectos 
significativos según mi opinión profesional. 

  
Las deficiencias observadas son el resultado de los trabajos 

realizados para la determinación del alcance y naturaleza de las pruebas de 
auditoría y no un trabajo específico para la detección de debilidades y errores. 

 
A continuación, paso a describir las deficiencias observadas y 

las recomendaciones propuestas. 
 
 

1. Deficiencia detectada 
La entidad no tiene formalizado y por escrito un manual que identifique 
los riesgos de incorrección material originados por fraudes o por errores 
y las medidas adoptadas para eliminar o, al menos, minimizar dichos 
riesgos. Aunque esto es comprensible, dada la pequeña dimensión de 
la entidad y la escasa complejidad de las transacciones que realiza, la 
tendencia actual en auditoría de cuentas es la de basar el trabajo en el 
análisis de los riesgos de incorrección y no directamente en las 
incorrecciones detectadas. Por ser más claro, de nuestro trabajo no 
hemos detectado ninguna incorrección en las cuentas, pero sí hay 
operaciones y partidas contables que, por su importancia cualitativa o 
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cuantitativa, generar “riesgos de incorrección”. Según los modelos 

actuales de auditoría, toda entidad debería garantizar la corrección de 
sus cuentas con base en un análisis previo de los riesgos de 
incorrección que presenta y las medidas implementadas para evitarlos. 

 
Recomendación 
Que se desarrolle un manual (con un alcance y complejidad adaptados 
a las dimensiones y complejidad de la entidad y sus operaciones) que 
identifique los riesgos de incorrección y las medidas implementadas 
para su eliminación o minoración. 

 
 
2. Deficiencia detectada 

La entidad no realiza confirmaciones de saldos con los deudores y 
acreedores. 
 
Recomendación 
Que se crucen datos con los principales deudores y acreedores para 
confirmar los saldos. 
 
 

3. Deficiencia detectada 
En el cuadro de amortización del inmovilizado de la entidad se observan 
algunas diferencias poco significativas entre los valores de los 
elementos incluidos en el cuadro y los valores de la contabilidad. 

 
Recomendación 
Que se revise el cuadro de amortización y se subsanen estas 
diferencias, ya que tiene que haber una coincidencia exacta entre la 
contabilidad y el cuadro. 
 

 
4. Deficiencia detectada 

La entidad tiene cedidas gratuitamente varias viviendas al Ayuntamiento 
de Pamplona, para realojos. Dado que la normativa fiscal considera 
esta operación como un autoconsumo, debe devengarse e ingresarse 
en Hacienda el IVA correspondiente al valor normal de mercado de la 
cesión efectuada. La entidad ha emitido facturas por estas cesiones por 
importe de 34.952,09 euros para, de esa manera, devengar el IVA. 

 
Recomendación 
Los autoconsumos deben incluirse en las declaraciones de IVA por una 
base equivalente a su valor normal de mercado, con lo cual se 
devengan las cuotas correspondientes de IVA, pero no es necesario 
emitir ninguna factura por ellos, ya que, en realidad, se trata de 
operaciones gratuitas. 
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Sin otro particular, y en la confianza de haberles intentado dar 

unas líneas de funcionamiento adecuadas para la subsanación de los errores 
detectados, quedo a su disposición para facilitarles cuantas aclaraciones 
estimen precisas al respecto, saludándoles mientras tanto muy cordialmente. 
 
 
 
 
 
 
 

Ignacio Larrañeta Iturria 

C/Mayor, 81-1º 31400 Sangüesa 
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