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A_MEMORIA
1 INTRODUCCION Y RESUMEN EJECUTIVO

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Pamplona / Iruneko Udala al
equipo técnico de la Sociedad Loperena-Portillo Arquitectos SL, para adaptar las determinaciones del
dmbito a las nuevas necesidades.

Los responsables del frabajo son:

Aspectos técnicos:  Luis Turiel Diaz. Arquitecto. Socio Director de LParg.
Mikel Zabalza Zamarbide, Arquitecto Area Urbanismo LParq.
Ruth Marin Lorente, Arquitecta Area Urbanismo LParg.

Aspectos ambientales. Ifaki Garde Musgo. Gedgrafo.

1.1 RESUMEN EJECUTIVO

1.1.1 DELIMITACION DEL AMBITO

El barrio de Echavacoiz (Etxabakoitz) se encuentra en el extremo suroeste de Pamplona. Est&
situado en el borde suroeste de la ciudad, limitando con los municipios de Zizur Mayor y Baraidin, asi
como con el barrio pamplonés de Ermitagana - Mendebaldea.

El barrio suele dividirse informalmente en dos zonas:

Echavacoiz Norte: La zona mds consolidada y proxima a Mendebaldea, donde se ubican
promociones de viviendas mds recientes, donde se encuentra el dmbito de la actuacion.

Echavacoiz Sur (Grupo Urddnoz): La parte histérica y mds antigua del barrio.

El dmbito de la actuacidn son las parcelas 2278 y 2276 del poligono 4 de Pamplona, situadas
en la calle Remiro de Goni. Son de uso dotacional, y actualmente son usadas provisionalmente como
zonas verdes.

Ambito de la actuacion:

( Ver plano informativo de emplazamiento y ambito)
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Estado actual:

1.1.2 ALCANCE DE LA MODIFICACION.

Los objetivos del PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA (PEAU) EN LAS PARCELAS
DOTACIONALES llI-6 y ll-7. DEL PLAN PARCIAL ECHAVACOIZ NORTE DE PAMPLONA son:

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L. Oficina 2, C/Etxesakan 28 Bajo, 31180 Zizur Mayor (Navarra) Telf. 948.57.15.44 pag 2



* Ajustar las condiciones volumétricas, formales y de edificabilidad de las parcelas dotacionales
-6 y lll-7, con el fin de equiparar sus condiciones a las de las parcelas residenciales adyacentes.

*L.a modificacién, (que no supone cambio de uso) mantiene el cardcter dotacional de las
parcelas.

1.1.3 SUSPENSION DE LICENCIAS.

No es de aplicaciéon la suspensidon cautelar del otorgamiento de licencias relativa a la
aprobacion inicial.



2 MARCO LEGAL

En el marco general normativo vigente son de aplicacién para la elaboracién del proyecto,
entre ofras, las siguientes disposiciones:

ADMINISTRACION CENTRAL:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo de 30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo 7/2015).

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA

Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Aprobado mediante
Decreto Foral Legislativo de 26 de julio, de 2017, (Decreto Foral Legislativo 1/2017). (LFOTU).

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

El Plan General Municipal tuvo la Aprobacion Definitiva el 18 de diciembre de 2002 por acuerdo
de la Comisién de Ordenacidn de Territorio

El documento se presenta al amparo de lo establecido en el Art. 76.2 del DFL 1/2017, vigente
Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (TRLFOTU), en el que se regula
la posibilidad de modificar el planeamiento.

Articulo 76. Revision y modificacién del planeamiento.

1. Se entiende por revision del planeamiento la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto en su mayoria del antiguo, o por
la aparicidn de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacidn, o por el agotamiento de su capacidad. La revision determinard la sustitucion del instrumento
de planeamiento revisado por el nuevo.

2. En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerard como modificacion del
mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios en la clasificacion o calificacién del suelo, o impongan
la procedencia de revisar la programacion del Plan General Municipal.

El Art.77.6 establece el procedimiento para la modificacion de las determinaciones urbanisticas
en Suelo Urbano.

Articulo 77. Procedimiento.
6. La modificacion de determinaciones urbanisticas de cualquier tipo relativas al Suelo Urbano se tramitard
mediante un Plan Especial de Actuacion Urbana

En este caso se plantea como Plan Especial de Actuacién Urbana (PEAU.)

3 CARACTER DE LA MODIFICACION

La modificacion urbanistica de las parcelas 2278 y 2276 , en la que se mantiene la clasificacion
urbana del suelo, se mantiene la calificacion del suelo urbano como dotacional. Las Unicas
determinaciones que se modifica son las alineaciones y altura mdxima.

Toda ellas son modificaciones de determinaciones de cardcter pormenorizado.
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4 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y PROPIEDAD.

4.1 ANTECEDENTES URBANISTICOS.

4.1.1 PLAN GENERAL MUNICIPAL 2002

El vigente Plan Municipal de Pamplona fue aprobado definitivamente el 18 de diciembre de
2002 por acuerdo de la Comisidén de Ordenacion de Territorio
~

Planeamiento vigente: i--i AMBITO

RONDA BARANAIN

B Residencial Colectivo
] Rasidencial Colactive- Planta Baja
W Residencial Unitamiliar
B comercial

W oiicinas

[ industrial

W actividad Econdrica
[ Espacio Libre Privaio
B Dotacional Pdslics

[0 Dotacional Privada

[ peportivo Pitlico

[ Dapaortivo Privado

B Pargue

L Area Libre
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- ECUIPAMIENTD SOCIAL ]

J - EGUIRMIENTO DE PARQUE

Detalle del PLAN PARCIAL ECHAVACOIZ NORTE 1989

4.1.1 MODIF. PLAN PARCIAL USOS PORMENORIZADOS 1993

g e

.‘ /:'* \ X

A. rescenciaL coLecThA

B+ respencial umPAMILIAR

= Bo: resoencia oupLEx
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« G - EoummENTS EDUCATIVO
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L 8 N
+ EQUIPAMIENTG SOCIAL '
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Detalle de la MODIF. PLAN PARCIAL USOS PORMENORIZADOS 1993
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3.2. Equipamiento comercial: 2 m2/vivienda o fraccidn de 100 m2.

=~ Nimero de viviendas 835 x 2 m2/vivienda ...cowueveans .. 1.670 m2 const.

- Ndimero de fraccicnes de 100 m2 de usos
de servicios: 316 x % m2/fraccidn de 100 .veevvssvmoas €32 mZ const.
TOTAE: - ccvmeinmaminss P SRR e 2.302 m2 const.

Se proponen 800 m2 en planta en I1I-6 con una%ﬁ médxima de PB+3.

DO DEFIRE
PO & ot Lo TRV AMENTE

FABPLONA, B SESID CELEBRAOA BL D
. _..w......l ;

8k, 1989

T AL GCJND{CIQNQS QuE ESI’.ABLEC,P
B ACUERDO MUNICIPAL,

TAMI 1O DE

19.

3.3. Equipamiento social: 4 m2Z construidos/vivienda o fraccidn de 100 m2.

~ Ndmero de viviendas: €35 x 4 m2/vivienda ........... . 3.340 m2 const.
- Fraccidn de 100 n2 de usos comerciales
Yy servicios: 427 x 4 m2/fraccion

TOTAL . ..cowseennnssenensnvssnacss Sytdd m2 const.
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SRR R e e 854 m2 const..

%e justificar en 11I-7, solar de 800 m2 en PB+3+A con 3.840 m2 cons-
truidos maximo. Asimismo en SLD-2 con una dimensidn de 1.570 m2 de suelo

Y una potencia constructiva de 700 m2 construidos.

mANWL. W W OSPS5O WP WP W WP SUP ALLRSD UME S DN LA SR RN, ALT.NGEALT. DS BP. WA, (S SeEER T M. WSO .
AAMHSA. BRLIE. B SEM PBUA TIP3 B3R W mm mm WEL PRP PLACEAIR FL P B3 (00 . GUAFLA, PLTIS M. RATRS VIY. VIV, WV P WEVIC, SER. 5610 SOTSMD Am-m AN m.n.l umr uma Pl[l‘
i wm
[R5 s e
iha-2 w L
nad M WL, 24 L]
s ) wEC, W W
" . 2 L L
e nn et
n 1 A 1 MO AW 4L M0 B I RESILMY. R Aoeoe. B B (L) 1 W9 RESMER 1S W He ¥ 0 BRC. e n
noo2 WO I0 W0 B Ae N9 T NIEGILA. R VOMR 2 @ B 1 LPRENSER R 0 MR B B EDaPmC. M0 "
u 1 A0 IS (3 2 40 NI B LaSh SDW. MY, B A SRl 155 Bl T s LA 15 L% AL, e 13
n A MR TV AR A W NI ENIRESINLAN. R L L FO- R Bebag 1 IV RESTSER M n m o B TR, A L
n 1 A e WD M Al M R D RESIBARY. B2 VOmER. T B2 LT 3 M EESSSER 18Y LR W Moo, Wb L]
n b i BN MO B COER. b Lo ] in WREC, B " 1S i)
"ot B0 62 B0 B M0 LIV, L] 10 [T T LT
DAL IHL IMET WART Ma0 3ME DB DEM 2030 20%0 113 LM 2 W gt tss ReLL B R R ] (L L L LI L]
(vl= We ue wwsan dsdes superfic i comitruidin al wer eguipaaientes. Anwnie Gagarficin comtraide.
4.1.2 REPARCELACION
LY

-8 B23AT [ CO [ MU [ A 82347 4 637,40 B+3 3 | co 2.470,41 3.107.51 EXCMO. AYUNTAMIENTD DE PAMPLONA 100.00

-A3 20450 (AP MU [ A 204.50 EXCMO. AYUNTAMIENTD DE PAMPLONA 100,00

-7 808,46 S0 | WU A BO6 .48 + 624,00 B+ 3 3 S0 2.428.38 3.052.38 EXCMO. AYUNTAMIENTD DE PAMPLONA 100,00
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4.1.3 ESTUDIO DE DETALLE 1992
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4.2 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El dmbito estd clasificado corno Suelo Urbano.

4.2.1 USO PORMENORIZADO.
Los usos pormenorizados son:
Parcela lll-6, 2278: Uso EQUIPAMIENTO SOCIAL
Parcela lll-7, 2276 : Uso EQUIPAMIENTO SOCIAL

4.2.2 VOLUMETRIA

En la parcela lll-6, calificada de equipamiento, podrd construirse en planta baja, tres plantas
elevadas y dtico refranqueado respecto de todas las alineaciones que tiene establecidas la parcela.

En la parcela lll-7, calificada de equipamiento, podrd construirse en planta baja, tres plantas
elevadas.

En planta baja fienen un porche confinuo de 4.5 m, en continuidad con el existente en la calle
Remiro de Goni.

Los edificios de uso dotacional correspondientes a las parcelas lll-6 y 1ll-7 SERAN DE LIBRE DISENO
en cuanto a los materiales, y su composiciéon de volimenes y fachadas

OOOOCCOOO00 DOGO000O0000!
COO0000000 |
42,15 uHEEE%ﬂ 1_}|:EL[—:E—'{L o REIES l—]_%. IIE 1 ” "r_L_:LJDl_n ;! 15
s TITTTTTTTLT mf_ o LU [
-6 it = - fm-2 L

Alzado de reticula NO OBLIGATORIO.

Planta con el porche en planta baja.



MEMORIA

4.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Se adjunta en el anexo VIII.

5 DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

DIAGNOSTICO

e El planeamiento califica las parcelas dotaciones locales, concretamente equipamiento
social.

e Desde la aprobaciéon del plan, no se han desarrollado ninguna de las dos parcelas
Estado 1998 Estado 2025

.

e En la actualidad los terrenos incluidos en el dmbito de la modificacion estdn destinados a
zona verde provisional.

e La parcela cuenta con frente de fachada ,acceso rodado, esta urbanizada y dispone de la
totalidad de los servicios urbanos.

e Pamplona tiene necesidad de vivienda social, y el dmbito se incluye dentro del desarrollo del
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA ASEQUIBLE.

e La normativa urbanistica navarra prevé el uso de vivienda protegida en régimen de alquiler
o cesidn de uso en las dotaciones locales. (Segun la disposicidon adicional cuarta del DFL 1/2017)

eLa volumetria vigente (PB+3) resulta insuficiente para optimizar la edificabilidad fisica que
requiere el programa del equipamiento. Por ello, se propone adaptar el volumen a la tipologia del
entorno residencial adyacente (PB+5+Atico), favoreciendo una adecuada integracién en la escena
urbana y garantizando la viabilidad funcional de la actuacién dotacional.

OBJETIVOS:

Los objefivos del PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA (PEAU) EN LAS PARCELAS
DOTACIONALES ll-6 y lll-7. DEL PLAN PARCIAL ECHAVACOIZ NORTE DE PAMPLONA son:

e Ajustarlas condiciones volumétricas, formales y de edificabilidad de las parcelas dotacionales
-6 y lll-7, con el fin de equiparar sus condiciones a las de las parcelas residenciales adyacentes.

e La modificacion, (que no supone cambio de uso) mantiene el cardcter dotacional de las
parcelas.
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6 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Descripcion de la propuesta

La ordenacidn propuesta en el presente Plan Especial de Actuaciéon Urbana (PEAU) define un
modelo de desarrollo urbano compacto, se mantienen las alineaciones de las parcelas, pero se eleva
la altura de B+3, B+3A inicial a B+5A, B+5A , igualando la altura de la edificacion con las edificaciones
del resto del Plan Parcial

Los criterios de disefio arquitectdnico y funcional que rigen la propuesta se fundamentan en las
siguientes directrices bdsicas:

) Volumetria y Edificabilidad: Se establece una configuraciéon de Planta Baja mds 5 Alturas y
Atico (PB+5+A), infegrada formalmente con las tipologias residenciales del entorno consolidado.

Composiciéon de Fachadas y Adaptacién Climatica: Se valida la adopcidn de la
Alternativa 3 del proceso de participacion previo para el disefio de envolventes. Esta solucidn de
disefo libre permite la integraciéon de balcones y terrazas que actian como sistemas pasivos de
proteccidén solar. Al proyectar sombras sobre la fachada, se minimiza la insolacidén directq,
estabilizando las condiciones térmicas interiores en verano y mejorando la adaptacién del edificio a
los episodios extremos de calor.

Eficiencia Energética Todas las edificaciones contardn de forma obligatoria con la Clasificacion
Energética A, aplicando estrictiamente los condicionantes y estdndares de descarbonizacion.

Tratamiento de Cubiertas: Se hace posible cubiertas planas con un uso preferencial destinado
a la instalacién de sistemas de produccidon de energia renovable (solar fotovoltaica/térmica) y/o la
implantacién de cubiertas verdes, maximizando el aprovechamiento energético y mejorando el
aislamiento térmico.

Criterio de Flexibilidad en Planta Baja: Las plantas bajas se reservan para usos dotacionales,
asistenciales y sociales, garantizando la activacion del espacio publico y aportando nuevos servicios
al barrio.

Uso en Plantas Elevadas: Se destina la totalidad de la superficie dotacional a la modalidad de
vivienda protegida en régimen de alquiler o cesién de uso.

Infraestructura de Estacionamiento Subterrdneo: Se contempla la ejecucion de plantas sdétano
para un aparcamiento suficiente para la dotacion. Con el objeto de no aumentar la presion sobre las
plazas existenes en espacio pUblico y reducir la afeccidn al viario, ambas parcelas podrdn compartir
una Unica rampa comunitaria de entrada y salida, y unirse en sétano mediante un paso bajo parte de
la parcela 2277 del poligono 4.

Justificacién de los Espacios Libres, Zonas Verdes y Biodiversidad

Existe una percepcion vecinal que identifica las parcelas 2278 y 2276 como zona verde debido
a que han permanecido vacantes durante 24 aifos, adquiriendo un cardcter de "parque de facto”. Sin
embargo, la calificacién juridica original de estos suelos es dotacional. Por lo tanto, la propuesta no
reduce la superficie de zonas verdes del patrimonio publico, sino que materializa el uso previsto por el
planeamiento general.

Para dar cumplimiento estricto al Reglamento de Restauracién de la Naturaleza de la Comisidon
Europea (en vigor desde agosto de 2024), el PEAU justifica el compromiso de "No Pérdida Neta" del
espacio verde urbano y la cobertura arbérea hasta 2030. Dado que el dmbito estd incluido en la Zona
de Ecosistema Urbano de Pamplona (clasificado como drboles lefosos de hoja ancha/caducifolios y
herbdceos permanentes), la impermeabilizacion de esta superficie de 2.033 m? y la afeccion al
arbolado existente se gestionardn mediante las siguientes medidas compensatorias:

e En cumplimiento del Reglamento Europeo de Restauracion de la Naturaleza y de los
indicadores urbanos globales que este establece, el compromiso de no pérdida neta de espacio verde



y cobertura arbdéreq, se justifica de forma global a escala municipal, y se computan e integran las
actuaciones municipales de incremento, mejora y renaturalizacion de espacios verdes y masas
arbdéreas ejecutadas o programadas en otfros sectores de la ciudad, garantizando asi el global del
municipio.

e Se recomienda la implantacién de medidas de renaturalizacién en el entorno de la actuacidn
como puede ser la plantacidn compensatoria de arbolado y en particular el trasplante del arbolado
existente:

* La ejecucion de la plantacion compensatoria de arbolado garantizard un nivel de
sombreamiento equivalente al actual.

e El trasplante de arbolado es recomendable y contribuird a no perder cobertura
arbdrea al trasplantar los pies del arbolado de la parcela que se va a urbanizar a otro espacio,
con el fin de no tener pérdida neta de cobertura arbdérea en la ciudad. La autorizacién la
otorgard el Servicio de Zonas Verdes, asi como la decisién de la ubicacién y condicionado
técnico.

e Auditoria y Proteccién Vegetal: El Servicio de Zonas Verdes valorard formalmente el estado
del arbolado antes del inicio de las obras, estableciendo un protocolo estricto de proteccidon para los
ejemplares adyacentes para evitar cualquier dafo durante la fase de ejecucion.

Justificacion de la Solucién Volumétrica e Incremento de Altura

La configuracion de altura planteada (PB+5+A) es el umbral técnico necesario para garantizar
la viabilidad econdmica de la construccidn de alojamientos dotacionales, vivienda protegida en
régimen de alquiler y vivienda protegida en régimen de cesidn de uso sobre parcelas de naturaleza
dotacional pUblica amparados la Disposicién Adicional Cuarta del Decreto Foral Legislativo 1/2017
(DFL 1/2017). ..

Compromiso Dotacional Efectivo y Marco Legal

El desarrollo residencial en parcelas dotacionales se ampara en la Disposiciéon Adicional Cuarta
del Decreto Foral Legislativo 1/2017 (DFL 1/2017) de la legislacién urbanistica de Navarra, la cual
habilita de forma expresa la construccidn de alojamientos dotacionales, vivienda protegida en
régimen de alquiler y vivienda protegida en régimen de cesidn de uso sobre parcelas de naturaleza
dotacional publica, integrdndose dentro del Plan Municipal de Vivienda Asequible.

Justificacién de la Movilidad y Ordenacion del Estacionamiento

El estudio de movilidad generada concluye gue el incremento de movilidad generado por el
uso residencial es plenamente asumible por la red viaria actual, confirmando que el impacto sobre la
circulaciéon rodada privada en la calle Remiro de Gohi no serd significativo.

En materia de estacionamiento, se dard traslado formal del proyecto al Area de Seguridad
Ciudadana para incorporar soluciones especificas que ordenen la demanda en superficie. Asimismo,
al limitar el dmbito con el término municipal de Baraidin. Las aportaciones relativas a la demanda de
estacionamiento y a la gestion del trafico se trasladardn al Area de Seguridad Ciudadana, con el fin
de articular una solucién especifica para el entorno y coordinar los mecanismos de regulacién del
aparcamiento con el ayuntamiento de Baranain.



7 JUSTIFICACION NORMATIVA Y URBANISTICA.

7.1 JUSTIFICACION URBANISTICA.

JUSTIFICACION DEL INSTRUMENTO URBANISTICO

El articulo 76 el DFL 1/2017 (TRLFOTU) establece que desde el punto de vista formal la alteracion
de las determinaciones, bien estructurantes bien pormenorizadas, cuyo contenido y alcance no llega
a incidir sobre los criterios de la estructura general y orgdnica del planeamiento municipal, merece la
consideracién de modificacion del planeamiento. Por su parte, el articulo 77.6 indica que la
modificacion del planeamiento urbanistico que se plantea se tramita como un Plan Especial de
Actuacion Urbana (PEAU, al fratarse de una parcela clasificada como Suelo Urbano Consolidado).

Articulo 77. Procedimiento.

6. La modificacién de determinaciones urbanisticas de cualquier tipo relativas al Suelo Urbano se framitard mediante
un Plan Especial de Actuacion Urbana.

Lo que coordina plenamente con el art. 61.2 que establece que el objeto de los PEAUs es
“desarrollar sobre suelo urbano las determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien,
justificadamente modificarla o establecerlas con la finalidad de regular actuaciones edificatorias, de
dotacién o de reforma o renovacion de la urbanizacion”.

Asi, determinaciones que se modifican relativas a la volumetria del edificio (alineaciones y
alturas) son determinaciones de ordenacion urbanisticas pormenorizadas, conforme a lo establecido
en el articulo 49 del DFL 1/2017 (TRLFOTU).

Por tanto, el instrumento urbanistico adecuado para modificaciones de determinaciones
pormenorizadas en suelo urbano consolidado es el Plan Especial de Actuacion Urbana. Estd justificada
la idoneidad del instrumento urbanistico a su finalidad.

Su tramitacién se realizard conforme al procedimiento establecido en el art. 72 del TRLFOTU, y
su contenido con arreglo a lo dispuesto en el art. 61.4 y 5 del TRLFOTU.

Esta modificacién no altera la clasificacidn del suelo, manteniendo su condicidn de suelo
urbano. Tampoco afecta la calificacién del suelo, ya que sigue siendo dotacional.

La parcela estd completamente urbanizada, y posee la condicion de solar, con todos los
servicios necesarios. El ayuntamiento deberd tener en cuenta las recomendaciones de medidas de
renaturalizacién en el entorno de la actuacion desarrolladas en el apartado 20. ( RECOMENDACIONES
DE CARACTER AMBIENTAL)

No hay incremento de aprovechamiento urbanistico, ya que se mantiene el uso dotacional.

La modificacion solo modifica la volumetria de la dotacidn existente, por lo que no es necesaria
una reserva de dotaciones.

De acuerdo a las conclusiones del Estudio de movilidad generada, para no aumentar la presion
sobre el aparcamiento en superficie del dmbito se propone la creacién en sétano como minimo de 1
plaza por cada 100 metros construidos de usos de alojamientos dotacionales, vivienda protegida en
régimen de alquiler y vivienda protegida en régimen de cesidén de uso sobre parcelas de naturaleza
dotacional pUblica amparados la Disposicién Adicional Cuarta del Decreto Foral Legislativo 1/2017
(DFL 1/2017).



7.2 MOVILIDAD GENERADA.
Se justifica en el anexo de ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA.

7.3 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO
Se adjunta su justificacién en el anexo de INFORME DE GENERO

7.4 IMPACTO DE ACCESIBILIDAD Y DISCAPACIDAD.

Se adjunta su justificacién en el anexo de INFORME DE IMPACTO DE ACCESIBILIDAD Y
DISCAPACIDAD

7.5 LEY 7/1985, 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y si la modificacion puntual afecta a: incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente
la identidad de todos los personas propietarias o fitulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento
utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia

e En el apartado ANEXO VIII. PROPIEDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS se describe la relacion de
personas propietarias.

7.6 ASPECTOS AMBIENTALES

De acuerdo a los informes de 22 de mayo 2026 y de 26 de agosto de 2026, del Servicio
de Ecologia Urbana del Ayuntamiento de Pamplona, este PEAU no es objeto de evaluacién
ambiental estratégica, ya que no se corresponde con los requisitos del articulo 6, Ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre.

7.7 PARTICIPACION

Segun el art 7 de Participacién ciudadana, del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo:

3. Los instrumentos de ordenacién territorial previstos en el articulo 28.1, los Planes Generales
Municipales, los Planes Parciales, los Planes Especiales y los Planes Especiales de Actuacion Urbana, asi
como las modificaciones de planeamiento que planteen actuaciones de nueva urbanizacién contardn
con la participacién real y efectiva de la ciudadania en su elaboracién y revisibn de conformidad con los
principios y derechos establecidos en el Titulo IV de la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia
y del Gobierno Abierto, mediante un proceso de participacion ciudadana de cardcter consultivo previo
a la aprobacioén inicial del instrumento.

4. El proceso de participacion se instrumentard mediante un plan de participacion que deberd
contener al menos: la identificacion de los agentes sociales y ciudadania interesados por el planeamiento;
resumenes de las propuestas de ordenacidén mds importantes para facilitar la difusion y comprension
ciudadana; la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica; la metodologia y herramientas de
difusion y participacion, que incluirdn tanto sistemas de participacion on-line como sesiones explicativas
sobre el contenido de la ordenacidn futura y de las alternativas valoradas; y finalmente, las conclusiones
valoradas del proceso de participacién desarrollado.

El presente plan, al ser un Plan Especial de Actuacion Urbana realiza la participacién previa,
que se justifica en el anexo justificativo de participacion.



MEMORIA
7.8 OTRAS NORMATIVAS SECTORIALES
7.8.1.1.1 Inundabilidad, ley de aguas > No aplica
7.8.1.1.2 Servidumbres ferroviarias > No aplica.
7.8.1.1.3 Servidumbres ley de carreteras, etc > No aplica.

7.8.1.1.4 Servidumbres aeronduticas > Aplica.

La altura la parcela se situa sobre la cota 437, la cota mdxima del edificio es de una altura de
21 metros y se sitUa sobre los 458, inferior a la servidumbre exigida (altura libre minima 61 metros)

Se adjunta anexo con las servidumbres aeronduticas de la parcela

7.8.1.1.5 Servidumbres de defensa nacional. > No aplica.
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8 CUADROS DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

PLAN VIGENTE

SUPERF PLANTAS TOTAL m2

PARCELA 2278, 111-6
PLANTA BAJA 639,55 1 639,55
PLANTA TIPO 823,17 3 2.469,51
ATICO 492,21 1 492,21

PARCELA 2276, 111-7
PLANTA BAJA 623,97 1 623,97
PLANTATIPO 807,37 3 242211
ATICO 481,16 0 0,00
TOTAL 6.647,35

( Superficie no normatival)
PROPUESTA DE MODIFICACION FINAL

SUPERF PLANTAS TOTAL m2

PARCELA 2278, 111-6
PLANTA BAJA 561,67 1 561,67
PLANTATIPO 823,17 5 4.115,85
ATICO 492,21 1 492,21

PARCELA 2276, 111-7
PLANTA BAJA 546,47 1 546,47
PLANTA TIPO 807,37 5 4.036,85
ATICO 481,16 1 481,16
TOTAL 10.234,21

( Superficie no normativa)

9 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria, Normativa y Planos, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser framitado como un PEAU. En el mismo se incluyen las
descripciones y justificaciones oportunas, segun las condiciones establecidas por el DFL 1/2017,
qguedando los técnicos redactores a disposicion de las personas o entidades interesadas para la
aclaracion de cualguier duda que sobre la misma pudiera existir.

En consecuencia, se firma el presente documento.

Pamplona a Septiembre de 2026

Luis Turiel Dioz Mikel Zabalza Zamarbide



10 ANEXO | CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE
PARTICIPACION

10.0 Introduccién y marco de valoraciéon de las aportaciones

El presente Informe de Conclusiones tiene por objeto sistematizar y evaluar el conjunto de las
271 sugerencias recabadas durante el proceso de participacion ciudadana del PEAU. Para garantizar
el rigor técnico vy la eficacia administrativa, las aportaciones se estructuran y canalizan atendiendo all
marco legal y al dmbito competencial del propio instrumento urbanistico:

J Aportaciones incorporadas y de mejora del PEAU: Se aceptan e integran en la
ordenacién aquellos condicionantes de disefio (volumetria, cualificacion de zonas verdes adyacentes
y justificacion del impacto en la movilidad) que resultan compatibles con el objeto y alcance del
instrumento y contribuyen a perfeccionar el documento técnico.

. Aportaciones desestimadas o fuera de dmbito: Se consideran no estimables aquellas
pretensiones que exceden el objeto legal del trdmite, la naturaleza del suelo dotacional publico o los
limites normativos del expediente.

. Aportaciones derivadas a otfras dreas municipales: Aquellas cuestiones relativas a la
gestiéon del estacionamiento o la regulacién del tréfico se trasladan formalmente al Area de Seguridad
Ciudadana y a los cauces de coordinacion intermunicipal oportunos.

10.1 Propuesta de puntos de la mejora del planeamiento

Como resultado de la valoracién de las aportaciones recibidas, se propone incorporar al PEAU
las siguientes mejoras:

10.1.1 Justificacion de las zonas verdes

La discrepancia interpretativa planteada por parte del vecindario responde a que las parcelas
2278 y 2276 han permanecido sin edificar vacias durante 24 aios, adquiriendo un uso fdctico de
espacio verde que difiere de su calificacién urbanistica original como suelo dotacional publico, por lo
que el PEAU no reduce la dotacidn de espacios verdes establecida por el planeamiento.

No obstante, el Ayuntamiento trasplantard los drboles existentes en las parcelas dotacionales a
zonas verdes adyacentes y creard con este arbolado zonas de estancia en sombra.

10.1.2 Justificacion de la necesidad del incremento de altura:

En la memoria detallada del plan urbanistico se justificard por qué el incremento volumétrico
(PB+5+A) es necesario para la viabilidad econdmica del alojamiento asequible, explorando posibles
retranqueos en la planta baja y/o en las plantas superiores para minimizar el impacto visual.

10.1.3 Compromiso Dotacional Efectivo

Se trabajard dentro del expediente de concesidn la implantaciéon de servicios para el
vecindario en planta baja

El plan urbanistico propuesto destina estas parcelas dotacionales a la construccién de vivienda
protegida en régimen de alquiler tal y como se recoge en el Plan Municipal de Vivienda Asequible y
de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta del DFL 1/2017, que permite la
construccion de vivienda protegida en régimen de alquiler o vivienda protegida en régimen de cesién
de uso a través de la cesidon del derecho de superficie en parcelas dotacionales

10.1.4 Justificacion de la Movilidad:

Las aportaciones relativas a la demanda de estacionamiento y a la gestion del tréfico se
trasladardn al Area de Seguridad Ciudadana, con el fin de articular una solucién especifica para el



entorno y coordinar los mecanismos de regulacidon del aparcamiento con el Ayuntamiento de
Baraidin.

El estudio de movilidad generada justifica que el incremento de movilidad general es asumible,
y que este no es significativo en la movilidad rodada privada de la calle Remiro de Goni.

10.2 CONCLUSION FINAL.

El insfrumento de planeamiento propuesto en el presente PEAU responde a la necesidad
pUblica de gestionar de manera responsable, eficiente y equilibrada el patrimonio municipal,
optimizando el suelo dotacional de titularidad publica para atender la situaciéon de emergencia
habitacional mediante la implantacién de vivienda protegida en régimen de alquiler. Esta actuacion
es plenamente compatible con el mantenimiento del estdndar legal de zonas verdes exigible y la
calificaciéon urbanistica asignada a las parcelas.

Del andlisis de las 271 sugerencias registradas se desprende un elevado nivel de participacion
ciudadana que, en una proporcion significativa, se ha articulado a través de escritos y bloques de
alegaciones de contenido coincidente. Si bien este tipo de dindmicas refleja una inquietud social
compartida respecto a la conservacion del entorno y la disponibilidad de espacios liores, el andlisis del
expediente exige deslindar las expectativas de mantenimiento de un uso factico no calificado de la
estricta legalidad y adecuacion urbanistica de la propuesta.

La activacién de parcelas dotacionales en desuso desde hace décadas constituye un ejercicio
legitimo y necesario de la administracion puUblica para dar respuesta a demandas sociales prioritarias,
ponderando el interés general del acceso a la vivienda frente a otros condicionantes de disefio o
servidumbres visuales colindantes. En consecuencia, las mejoras incorporadas en el PEAU permiten
perfeccionar el proyecto urbanistico integrando las aportaciones estimables en materia de disefio y
paisaje, al tiempo que se encauzan por las vias administrativas correspondientes aquellas cuestiones
gue exceden el objeto formal de este trdmite



11 ANEXO II. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

11.1 ANTECEDENTES.

El presente documento tiene por objeto estudiar la movilidad generada, evaluar la viabilidad
de gestionar de forma sostenible los movimientos de la poblacién y mercancias del desarrollo
propuesto para el dmbito, analizando la funcionalidad de la red viaria, su capacidad y los distintos
modos de transporte (privado, publico, peatonal y ciclista)

El municipio posee un Plan de Movilidad urbana Sostenible, con el objeto de Posibilitar Ia
integracion armaénica en la ordenaciéon a establecer en materia de movilidad urbana, sostenibilidad y
vivienda. Dicho plan se toma como base de la presente justificacion, analizando el incremento de
movilidad generada que supone la presente modificaciéon del planeamiento.

Segun el Articulo 52 de la LFOTU sobre Determinaciones sobre desarrollo sostenible, El planeamiento
urbanistico general tendrd el objetivo 3. Establecer determinaciones sobre movilidad sostenible, y a tal efecto: El
planeamiento urbanistico general establecerd politicas de movilidad sostenible, integrando criterios de movilidad
peatonal y ciclista, el concepto de seguridad vial en el disefo de las calles y espacios publicos, asi como una
adecuada accesibilidad de la ciudadania al transporte publico y colectivo y demds sistemas de transporte de
bajo impacto

Segun el Articulo 53. de la LFOTU Movilidad sostenible. El planeamiento urbanistico promoverd la movilidad
y el urbanismo sostenibles, a fin de reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacién y facilitar el uso y
la eficiencia del transporte publico. A tal efecto:

e 1. Se aplicardn estrategias de desarrollo orientado en funcién del tfransporte, tales como:

a) Enlasinversiones en infraestructuras urbanas se dard prioridad a la implantacién y mejora de los sistemas
de transporte publico.

b) Se utilizardn criterios de urbanizacién y diseio de vias publicas que favorezcan el tfransporte publico y
los modos no motorizados, en especial los recorridos peatonales y ciclistas.

c) Se fomentardn los aparcamientos disuasorios en la periferia urbana, con acceso al transporte publico,
cuyos minimos se determinardn reglamentariamente para cada tipo de municipio.

e2. Los ayuntamientos garantizardn la coordinacién entre el planeamiento urbanistico y la planificaciéon
del transporte.

En particular, los instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada en los suelos
urbanos y urbanizables deben incluir un estudio de movilidad generada, que evalle la viabilidad de gestionar de
forma sostenible los movimientos de poblacion y de mercancias que puedan derivarse del desarrollo del sector,
analizando las posibilidades de transporte pUblico, la capacidad y funcionalidad de la red viaria y los modos de
fransporte alternativos.

Ademds, en los suelos urbanizables, los promotores deberdn asumir las cargas derivadas de las
ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales y locales de vias pUblicas que sean necesarios para garantizar
el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

Los planes parciales segun el articulo 60 de la LFOTU tendrdn un Estudio de Movilidad generada.

Los planes especiales, contendrdn las determinaciones necesarias y adecuadas a su naturaleza vy
finalidad y los Planes Especiales de Actuacién Urbana contendrdn, ademds: El Estudio de Movilidad generada.

11.2 ZONA DE ESTUDIO

El dmbito de la actuacidén son las parcelas 2278 y 2276 del poligono 4 de Pamplona, situadas
en la calle Remiro de Goni. Son de uso dotacional, y actualmente son usadas provisionalmente como
zonas verdes, y se pretende usarlas como uso dotacional residencial.

11.3 OBJETIVOS Y METODOLOGIA

OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD
1. Diagnéstico y Capacidad

Andilisis del Trdfico: Analizar cdmo se mueve el sector hoy y cdmo se moverd tras la construccién
de la nueva propuesta.

Cdlculo de Nuevos Vigjes: Cuantificar cudntos coches, peatones y ciclistas "atraerd” el nuevo
desarrollo propuesto.



Prueba de Esfuerzo (Nivel de Servicio): Verificar que la red de movilidad puede absorber la
implantaciéon de la propuesta

2. Infraestructura y Sostenibilidad

Prioridad Peatonal y Ciclista: Disefiar itinerarios seguros y coémodos que conecten el barrio con
Pamplona y Barandin.

Potenciacién del transporte publico: Asegurar que el fransporte pUblico sea una alternativa
real, rdpida y eficiente frente al automovil.

Andilisis del aparcamiento: Validar la suficiencia (tanto en la calle como en garajes) para cubrir
la nueva demanda.

3. Impacto y Soluciones

Reduccidén de Molestias: Proponer medidas para minimizar el ruido y la congestion, protegiendo
la calidad de vida de los vecinos.

Accesibilidad Universal: Garantizar que cualquier persona, independientemente de su
movilidad, pueda desplazarse por el sector sin barreras.

METODOLOGIA DE TRABAJO

El estudio se ha desarrollado en cuatro fases clave, asegurando una visidn integral de la
movilidad en el dmbito propuesto:

Fase 1: Alcance y Area de Influencia
Definicidn del escenario: Delimitacion fisica del planeamiento y su encaje en la trama urbana.

Zonificacion: Identificacion de las dreas que se verdn afectadas directa o indirectamente por
el flujo de nuevos residentes.

Fase 2: Diagnéstico del Punto de Partida

Auditoria Multimodal: Andilisis real de cdmo funcionan hoy las calles, las lineas de autobUs (TUC)
y los carriles bici.

Toma de datos: Evaluacién de los niveles de servicio actuales para detectar posibles puntos de
saturacion previos a la intervencion.

Fase 3: Simulaciéon de la Nueva Demanda

Cdlculo de flujos: Estimacion cientifica de cudntos vigjes nuevos se generardn (por coche, a pie
y en bici) debido al uso residencial y comercial.

Modelizacion: Proyeccion de cdmo se distribuird esa nueva carga de movilidad sobre el tejido
urbano existente.

Fase 4: Plan de Soluciones y Mejoras
Optimizacién de la red: Disefio de propuestas para mejorar la movilidad.

Impulso a la Movilidad Activa: Propuestas de mejora para la red peatonal ,ciclista y fransporte
puUblico que prioricen la sostenibilidad y la seguridad vial.



11.4 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Los objetivos del PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA (PEAU) EN LAS PARCELAS
DOTACIONALES llI-6 y ll-7. DEL PLAN PARCIAL ECHAVACOIZ NORTE DE PAMPLONA son:

* Ajustar las condiciones volumétricas, formales y de edificabilidad de las parcelas dotacionales
-6y lll-7, con el fin de equiparar sus condiciones a las de las parcelas residenciales adyacentes.

*La modificacién, (que no supone cambio de uso) mantiene el cardcter dotacional de las
parcelas.

11.5 ANALISIS DE LA ACCESIBILIDAD ACTUAL AL AMBITO.

11.5.1 REPARTO MODAL CONSIDERADO

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Comarca de Pamplona, ano 2013,
Establece el siguiente reparto modal en la Comarca de Pamplona

DISTRIBUCION MODAL

® Peatonal m Automovil & Transporte publico = Bicicleta motros

11.5.2 TRANSPORTE PUBLICO

El dmbito cuenta con unas excelentes conexiones con la red de transporte puUblico.

7

3

Hospital de Navar
Nalarroako ospital

.q‘\'

11.5.3 MOVILIDAD CICLISTA y PEATONAL

El dmbito cuenta con unas buenas conexiones con la red de transporte ciclista y peatonal.
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11.5.4.1 Red viaria en la zona de actuacion.

La red viaria estd conformada por viales de gran capacidad.

y
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11.5.4.2 Red de aparcamientos en superficie.

11.5.4.3 Red de aparcamientos subterrdneos

En el dmbito del Plan Parcial hay un total de 1578 plazas de aparcamiento privadas en sétano.
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11.6 MOVILIDAD ACTUAL GENERADA-ATRAIDA EN EL AMBITO.

Para el cdiculo de la movilidad generada, se ha tomado como referencia la ratio de viagjes
generados/dia estipulado en el Decreto 344/2006, de 19 de septiembre, de evaluacion de la movilidad
generada, Dada la ausencia de una normativa especifica de movilidad generada a nivel
foral/municipal para este tipo de desarrollos.

MOVILIDAD GENERADA POR EL USO ACTUAL

loo\ﬂfjtifhﬁ viajes/m2 m2c viajes por dia
Uso residencial 10 0,1 0 0
Uso comercial 50 0,5 0 0
uso oficinas 15 0,15 0 0
Uso Industrial 5 0,05 0 0
Equipamientos 20 0,2 0,00 0
Zonas verdes 5 0,05 2.033,23 102
TOTAL, VIAJES POR DIA 102

Se prevé un total de 102 viajes diarios, a repartir en la distribucién modal peatonal, automovil y

bicicleta.

DISTRIBUCION MODAL INICIAL VIAJES OCUPACION TOTALVIAJES
Peatonal 42% 42,7 1 42,7
Automovil 41% 41,7 1,27 32,8
Transporte publico 13% 13,2 21,5 0,6
Bicicleta 2% 2,0 1 2,0
otros 2% 2,0 1 2,0
TOTAL 101,7

11.7 MOVILIDAD GENERADA-ATRAIDA POR EL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El uso propuesto es el de dotacional-residencial, para el cdlculo de la movilidad, se va a asimilar
al residencial del decreto 344/2006.

MOVILIDAD GENERADA POR LOS NUEVOS USOS CREADOS
viajes/

100m2 viajes/m2 m2c viajes por dia

techo
Uso residencial-Dotacional 10 0,1 10.234,21 1.023,4
Uso comercial 50 0,5 0,00 0,0
uso oficinas 15 0,15 0,00 0,0
Uso Industrial 5 0,05 0,00 0,0
Equipamientos 20 0,2 0,00 0,0
Zonas verdes 5 0,05 0,00 0,0
TOTAL 1.023,4
Se prevé un total de 1023 viajes diarios, a repartir en la distribuciéon modal peatonal, automavil

y bicicleta.

DISTRIBUCION MODAL FINAL VIAJES OCUPACIONTOTAL VIAJES |viajes/hora en hora punta
Peatonal 42% 429,8 1 429,8 12% 51,6
Automovil 41% 419,6 2 209,8 12% 25,2
Transporte publico 13% 133,0 20 6,7 12% 0,8
Bicicleta 2% 20,5 1 20,5 12% 2,5
otros 2% 20,5 1 20,5 12% 2,5
TOTAL 1.023,4 82,5

11.8 ESTIMACION DE LA CAPACIDAD VIARIA

Para determinar la capacidad viaria de la Avenida de Bayona, se ha empleado una
metodologia basada en los preceptos del Manual de Capacidad de Carreteras (HCM). El
procedimiento consiste en ajustar el flujo de saturacién base de un carril en condiciones ideales



mediante la aplicacién de factores correctores que consideran las restricciones fisicas y operativas del
entorno urbano.

Como valor de referencia, la capacidad prdctica de un carril en una via urbana se sitia en

torno alos 900 veh/h, una vez descontados los tiempos de ciclo semafdrico.

Formulacién y Metodologia

La capacidad de la via por sentido (Cs) se estima en este caso empleando la siguiente formula:

Cs =So *N *Fw * Fuv* Fp *Fm* Frr™ Fur+ Fs

Definicion de Variables y ParGmetros de Ajuste

So (Flujo de saturacién base): Normalmente se toma como (1.800) vehiculos ligeros por hora y
por carril.

N (NUmero de carriles)

fw Factor por ancho de carril): Si los carriles son de 3,60 m., el factor es 1.00 Si son mds estrechos
el factor se reduce. Por ejemplo 0.91 para carriles de 3,00 m.

fuv (Factor por vehiculos pesados): Ajusta la presencia de camiones y autobuses.

fo (Factor por estacionamiento): Al haber aparcamiento en una de las mdargenes, las maniobras
de entrada/salida reducen la capacidad. Se suele aplicar un factor de entre 0,85y 0,90.

fm (Factor por mediana): Al tener mediana de separacién, la capacidad aumenta ligeramente
tipicamente entre 1,02 a 1,05 porque elimina la friccidon con el trédfico opuesto vy los giros a la
izquierda no permitidos.

frr (Giros a la derecha): Depende de si hay carril exclusivo para girar o si comparten carril, y
de la cantidad de peatones cruzando. Un valor tipico si no hay carril exclusivo es 0,85.
fir (Giros a la izquierda): Si hay mediana y no hay carril exclusivo, este factor puede reducir
considerablemente la capacidad (puede bajar a 0,40 o 0,50) porque el coche que quiere
girar bloquea el carril izquierdo hasta que encuentra un hueco en el senfido contrario.

Fs (Factor semdforos): En una calle urbana, el tiempo de verde del semdforo es un factor muy
restrictivo. Si el semdforo estd abierto el 50% del tiempo, la capacidad se reduce a la mitad.

Cdlculo de la capacidad viaria en vehiculos por hora

CAPACIDAD AVENIDA PAMPLONA

VIA S, N Fw Fuy Fp Fm Frr For Fs .=Cs
Carril derecho 1.800 1 091 080 0,85 1,05 0,85 1 0,50 497,05
Carril izquierdo 1.800 1 0,91 0,95 1,00 1,05 1,00 1 0,50 816,95
TOTALVIAL POR SENTIDO 1314,00
TOTAL VIAL AMBOS SENTIDOS 2628,01
CAPACIDAD CALLE REMIRO GORI

VIA S, N Fw Fuw Fp Fu Frr Fir Fs .=Cs
Carril derecho 1.800 1 091 0,90 0,85 1,00 0,85 1 0,70 745,58
Carril izquierdo 1.800 1 091 090 0,85 1,00 1,00 1 0,70 877,15
TOTAL VIAL AMBOS SENTIDOS 1622,73

Nota técnica: Estos valores representan la capacidad mdxima tedrica bajo condiciones de flujo

saturado. El nivel de servicio real dependerd de la demanda horaria proyectada frente a estos valores
de capacidad.



11.9 ESTIMACION TRAFICO TiPICO - VELOCIDAD RELATIVA.

A continuacién ,para corroborar los cdlculos, se adjunta los datos de movilidad de Google
Maps, aportando la velocidad relativa por los viarios, para un Dia tipico de lunes, en varias horas del
dia, y una prospectiva de incremento de tréfico.

CONCEPTO DE TRAFICO TiPICO

El Trdfico Tipico es un modelo predictivo basado en el andlisis estadistico de datos historicos. A
diferencia del trafico en tiempo real (que te dice qué estd pasando ahoral), el tréfico tipico te dice
qué es lo mds probable que ocurra en una calle un dia y a una hora determinados. Google procesa
millones de trayectos histéricos organizados por intervalos de tiempo y dias especificos de la semana
para identificar patrones. Mediante algoritmos, descarta anomalias (como accidentes u obras) que
no representan el comportamiento habitual de la via. Finalmente, utiliza la mediana estadistica de los
Ultimos meses, de las velocidades para definir el perfil de flujo esperado en cada segmento.

Rapido _—— o

CONCEPTO DE VELOCIDAD RELATIVA

La velocidad de una via se mide comparando la velocidad actual de los usuarios con la
velocidad éptima o el limite legal de esa calle especifica:

Verde (RApido): Los vehiculos circulan a la velocidad mdéxima permitida o cerca de ella. Si en
una calle de 30 km/h vas a 28 km/h, se marcard verde.

Naranja (Moderado): Existe una reduccidn de velocidad de entre el 25% y el 50% respecto al
flujo libre.

Rojo (Lento): La velocidad ha caido significativamente, generalmente por debajo del 50% de
la velocidad normal.

Rojo Oscuro (Muy lento): Indica un atasco severo donde los vehiculos se mueven a paso de
peatdn o estdn detenidos intermitentemente

CONCEPTO DE CALLES SIN VELOCIDAD RELATIVA.

Para que Google marque una calle con color (verde, naranja o rojo), necesita que un niUmero
minimo datos, por lo que en zonas residenciales, calles secundarias o dreas rurales con poco volumen
de tréfico, no se seiala su velocidad relativa, por tener un nivel muy bajo de tréfico.

11.9.1 TRAFICO TiPICO GOOGLE MAPS

Se adjunta los datos de movilidad de Google Maps, aportando la velocidad relativa para un
Dia tipico en varias horas del dia, tomados el lunes 20-05-2026.

Google Maps Trdfico tipico lunes 7.30h Google Maps Trdfico tipico lunes 8.00h
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Google Maps Trdfico tipico lunes 10.00n Google Maps Trdfico tipico lunes 13.30n
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Google Maps Trdfico tipico lunes 14.00n  Google Maps Trdfico tipico lunes 14.30n
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Google Maps Tréfico tipico lunes 16.00h  Google Maps Trdfico tipico lunes 17.00h
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Google Maps Trdfico tipico lunes 18.00n  Google Maps Trdfico tfipico lunes 19.00h
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Google Maps Trdfico tipico lunes 22.00nh

]

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L. Oficina 2, C/Etxesakan 28 Bajo, 31180 Zizur Mayor (Navarra) Telf. 948.57.15.44 pag 29



ANEXO 2
11.9.2 TESTEO 1 IN-SITU DE LA MOVILIDAD

Se ha procedido a llevar cabo la medicion de la movilidad aforos de tréfico rodado, peatonal
y ciclista en 3 puntos distintos de la red viaria urbana, en los que se ha recogido informacién segregada
de las distintas direcciones posibles de paso mediante un conteo manual separado del flujo de

movilidad , lo que ha permitido obtener registros reales de distintos puntos de la red viaria publica del
dmbito y su entorno.

Se realiza un test de movilidad el jueves dia 28-05-2026 de 13.00h a 14.00h.
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A continuacion, se aportan los resultados del test

11.9.2.1 TESTEO 1_CALLE REMIRO GONI

coches a

Barafain

20260528_124749,jpg

Inicio del testeo: 12.45h duracién: 15 min
MOVILIDAD

W Peatonal B Automonal B Transporte plblico
TESTEO 1 TESTEO 1 ® Biacleta -patinete @ motocicleta Wotros
Peatonal 13 coches a Barafain 25
Automovil 48 coches a Pamplon 23
Transporte publico 0 autobus
Bicicleta -patinete 3 bicicleta 3
motocicleta 0 peatonal 13
otros 0 camionetas-etc 6
TOTAL 64

Extrapolando los datos, el vial tendria un trdfico total de 216 vehiculos/hora.

El vial ha tenido un flujo muy bajo.
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11.9.2.2 TESTEO 2_AVENIDA DE PAMPLONA

cochena g | BochEse
swatan & PAMp0nA

20260528_130413jpg 20260528_130416,jpg

Inicio del testeo: 13.05h duracién: 15 min
MOVILIDAD 2
TESTEO 2 TESTEO 2 ® Peatonal  Automovil ® Transporte piiblico
Peatonal 97 coches a Barafiain 65 ® Bicicieta -patinete. M motocicieta W camionetas e
Automovil 153 |cochesaPamplon 88| 7"
Transporte publico 10 autobus 10
Bicicleta -patinete 24 bicicleta 24
motocicleta 9 peatonal 97
camionetas-etc 13 camion 13
otros 0
TOTAL 306

Extrapolando los datos, el vial tendria un tréfico total de 740 vehiculos/hora.

El vial ha tenido un flujo semi-continuo, sin apenas retenciones. Estas retenci han sido debido a
estacionamientos de vehiculos principalmente.

11.9.2.3 TESTEO 3_ENTRADAS A LA ROTONDA BARANAIN-PAMPLONA

Para el testeo de la rotonda, solo se han contado las entradas, no se ha realizado un conteo
de las salidas.

de Autoseljvicib
4.3% (76

Barafiain

12s |82
© GCNE

E3 desde E4 desde
Pamplena @ Miluce @

: ' e I e, Y 121
20260528_132627 jpg 20260528_132629.jpg 20260528_132632jpg @ @ @ @
Inicio del testeo: 13.30n duracion: 15 min
MOVILIDAD 3 - ENTRADAS A ROTONDA
W E1 desde Barafiain W E2 desde Sur @ E3 desde Pamplona ™ E4 desde Miluce
TESTEO 3 TESTEO 3
E1ldesde Barafain 125 E1ldesde Barafiair 125
E2 desde Sur 92 E2 desde Sur 92
E3 desde Pamplona 144 E3 desde Pamplor 144
E4 desde Miluce 101 E4 desde Miluce 101
0
0
TOTAL 462

Extrapolando los datos, la rotonda tendria un tréfico total de 1.848 vehiculos/hora.

La rotonda ha tenido un flujo continuo, sin apenas retenciones y las esperas de incorporacion
han sido pequenas.
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11.9.1 TESTEO 2 DE LA MOVILIDAD EN HORA PUNTA

Se realiza una toma de datos de movilidad el jueves dia 28-05-2026 de 13.00h a 14.00h mediante
la informacion de GOOGLE MAPS, y su capa de informacién de Trdfico en tiempo real, realizado a la
misma hora que la toma de datos in situ.

La velocidad de una via se mide comparando la velocidad actual de los usuarios con la
velocidad 6ptima o el limite legal de esa calle especifica, segin lo explicado previamente en el punto
de trdfico tipico.

Se observa que dicha movilidad coincide en rasgos generales con el testeo realizado in situ.

8.12-29-33.jpg 2026-05-28_12-34-32.pg

05-28_12-44-30.jpg 2026-05-28_12-49-20.jpg

2026-05-28_13-09-25,jpg

2026-05-28_13-14-24.jpg 2026-05-28_13-19-23, 2026-05-28_13-24-22.jpg

2026-05-28_14-14-12jpg 2026-05-28_14-19-11.jpg



11.9.2 TRAFICO TiPICO: PROSPECTIVA
La capacidad viaria de la Avenida Pamplona se ha estimado en 2628 vehiculos por hora.
El test realizado en una hora de elevada movilidad, ha sido de 740 vehiculos por hora.

El incremento de vehiculos ( automovil+transporte publico) por la movilidad generada por los
nuevos usos creados, en hora punta se ha estimado en 26 vehiculos por hora, lo que supone un
incremento del 0,99% sobre la capacidad mdxima, y que en el test realizado a la hora punta de las
13.05h , el aforo ha sido muy inferior, por lo que se puede considerar que la movilidad de vehiculos
generada por la actuacion es asumible por la red viaria.

11.10 NECESIDAD DE APARCAMIENTO.

El ratio actual en Pamplona de aparcamientos por cada 100m2 de vivienda es 1,31.

Coches por habitante 2024 0,59698
Total viviendas 2025 97.635,00
Viviendas por habitante 2025 0,46565

habitantes porvivienda  2,1475357

coches porvivienda 1,28203586

Superficie media de vivienda m? 2025 97,32
coches por cada 100m2c  1,31734059

Factores a tener en cuenta para fijar el ratio de dotacidén de aparcamiento:

>Factores Econdmicos y de Propiedad: La poblacién joven (menores de 35 aios) presenta una
tasa de propiedad de vehiculos significativamente menor debido a los costes de adquisicién,
mantenimiento, seguros y combustible. El régimen de alquiler asequible atrae a rentas que priorizan el
gasto en vivienda frente al automovil.

>Cambio de Paradigma Funcional (Reparto Modal): El perfil joven es el principal usuario de la
micromovilidad (patinetes eléctricos y bicicletas) y de los sistemas de transporte compartido. Ademds
Etxabakoiz cuenta con una red de transporte publico (TUC) consolidada con las lineas que conectan
directamente con las universidades y el centro de la ciudad. En los Ultimos 15 aios, el nUmero de
jovenes de entre 18 y 25 aios con carné de conducir ha caido cerca de un 40%.

Por lo que podemos estimar que si al ratio actual, le restamos ese 40%, la necesidad seria de
0,80 plazas de aparcamiento por cada 100 m2c.

11.11 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA

e RED DE TRANSPORTE PUBLICO:

El dmbito se integra en una red de transporte colectivo altamente consolidada y de alta
frecuencia. La infraestructura actual presenta una capacidad significativa, lo que garantiza la
absorciéon de los nuevos flujos de viajeros generados por la actuacion sin comprometer los niveles de
servicio existentes

>Mejoras relacionadas con el fransporte publico:

>Proponer a la MCP la realizacién de estudio de la implementacién de medidas de
priorizacion semaférica o plataformas reservadas en puntos criticos, asegurando que el
incremento de frafico rodado no penalice los tiempos de vigje.

e RED PEATONAL.

El dmbito se integra en una red de peatonal bien conectada y muy usada. La infraestructura
actual presenta una capacidad significativa,

>Mejoras relacionadas con la red peatonal:



>Se propone mejorar el paseo de borde y el propio paseo central de las viviendas de
Etxabakoiz. Dotar al paseo de borde de zonas de refugio climdtico (ya existen zonas arboladas)
habilitadas como zonas de estancia (pero no tienen bancos...). Asi mismo, se conectard
peatonalmente el paseo de borde con el paseo interior a las viviendas.

e RED CICLISTA

El entorno cuenta con carriles bici consolidados. Actualmente, el ciclista debe convivir con el
trafico rodado en puntos criticos o utilizar itinerarios peatonales no segregados

>Mejoras relacionadas con la red ciclista:

>Electrificacién de la Movilidad: Previsidn de puntos de recarga para bicicletas
eléctricas en las zonas de la planta baja de las dotaciones propuestas, anticipando la creciente
demanda de este tipo de vehiculos en la comarca.

> Habilitacion de plazas de aparcamiento de bicicletas en la nueva dotacién

e RED VIARIA-AUTOMOVIL

La red viaria del dmbito se define por una clara jerarquizacion funcional. Mientras que los ejes
exteriores (Av. de Pamplona) actian como arterias de gran capacidad para el tréfico de paso y
conexién metropolitana, la red interior colindante con el planeamiento propuesto se debe disefiar bajo
criterios de "Zona 30"

El andlisis confirma que, tras la implementacion del planeamiento propuesto, la red viaria
mantiene niveles de servicio aceptables, debido a la gran capacidad de la avenida de Pamplona, si
bien es cierto que en las horas punta, actualmente se produce una ralentizacién del flujo viario, pero
la actuacion no modifica significativamente la movilidad generada. Para favorecer el flujo de la
movilidad generada se proponen una serie de mejoras:

>Mejoras relacionadas con la movilidad del automévil

>Promocidn de ofros modos de tfransporte: Desarrollar campaias de concienciacion
que posicionen la bicicleta no solo como un modo de transporte, sino como una herramienta
de eficiencia: reducciéon de bajas laborales, puntualidad garantizada frente a atascos y nulo
coste de combustible/mantenimiento

>Racionalizacion del Estacionamiento: La reduccidn del uso del automovil permite una
gestion eficiente del suelo, Se dard traslado a Seguridad Ciudadana para que se dé una
solucidon especifica para responder a la demanda de aparcamiento de la zona y para que
haya una coordinacién con el Ayuntamiento de Baraiain para regular el estacionamiento

>Se propone la creacidén en sétano como minimo de 1 plaza por cada 100 metros
construidos de usos de alojamientos dotacionales, vivienda protegida en régimen de alquiler y
vivienda protegida en régimen de cesidén de uso sobre parcelas de naturaleza dotacional
publica amparados la Disposicidon Adicional Cuarta del Decreto Foral Legislativo 1/2017 (DFL
1/2017), ya que asi se estima que cada unidad de alojamiento dotacional tendria su propia
plaza de aparcamiento privado vinculada.

e CONCLUSION FINAL

El andilisis de los escenarios de movilidad ratifica la viabilidad técnica de la modificaciéon de
planeamiento propuesta, garantizando la movilidad general, y que la demanda proyectada no
generard impactos significativos en la funcionalidad del entorno viario. Las recomendaciones del plan
priorizan el fomento de la movilidad activa mediante estrategias transversales de sostenibilidad,
orientadas a optimizar el reparto modal y mitigar la intensidad del trdfico privado en los periodos de
hora punta.



12 ANEXO Ill. ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS. SUFICIENCIA
DE RECURSOS HIDRICOS.

12.1 INTRODUCCION Y OBJETO

El presente anexo tiene por objeto evaluar la suficiencia de las infraestructuras y la garantia de
los recursos hidricos necesarios para dar cumplimiento a las determinaciones del Plan Especial de
Actuacion Urbana (PEAU). El andlisis se centra en verificar que la demanda generada por los nuevos
usos previstos sea compatible con la capacidad de las redes existentes.

Dado gue el dmbito se localiza en Suelo Urbano Consolidado, la zona cuenta con una
urbanizacidon completa y consolidada. El sector dispone de acceso a todas las redes de servicios
urbanos generales, cuya titularidad y gestion corresponden a las entidades prestatarias
correspondientes, destacando la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona (MCP) en el ciclo
integral del agua.

12.2 ANALISIS DE LOS SERVICIOS EXISTENTES

A continuacion, se enumeran las infraestructuras de servicio que dan servicio al dmbito y sobre
las cuales se realiza el andlisis de suficiencia:

A. Ciclo Integral del Agua (Gestion MCP)

e Abastecimiento de Agua Potable: Conexidén a la red general de la Mancomunidad,
garantizando el caudal y la presidn necesaria para el uso residencial y la proteccidén contra incendios.

e Saneamiento de Aguas Residuales: Red de evacuaciéon de fecales conectada a la red de
colectores comarcales con destino a la EDAR correspondiente.

e Drenaje de Aguas Pluviales: Sistema de evacuacién independiente (red separativa) disehado
para la gestion de escorrentias conforme a los coeficientes de impermeabilizacién del suelo.

B. Suministros Energéticos y Comunicaciones

e Energia Eléctrica: Red de Media y Baja Tensién con capacidad para absorber la carga de las
nuevas edificaciones y el alumbrado publico.

e Suministro de Gas Natural: Red de distribucién canalizada existente en el entorno, disponible
para su extension y acometida segiun demanda.

e Telecomunicaciones: Infraestructura de canalizaciones para redes de fibra dptica y servicios
avanzados de comunicacion.
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ENERGIA ELECTRICA

Leyenda: Red eléctrica BT —

Red eléctrica MT -

RED DE GAS NATURAL:

e

Leyenda: Red gas MPB
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RED DE TELECOMUNICACIONES
//

Leyenda: Red TELECO

CONCLUSIONES

La evaluacién de las infraestructuras confirma que el aumento en los consumos es asumible por
la red actual de infraestructuras urbanas. El disefo del planeamiento bajo criterios de eficiencia
asegura que la carga adicional sobre los suministros de agua, energia y gas no requiera de
ampliaciones estructurales externas, dando cumplimiento a los estdndares de suficiencia de recursos

exigidos por la normativa urbanistica.




13 ANEXO IV. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

13.1 NORMATIVA AERONAUTICA.

El dmbito del PEAU, estd situada dentro de las zonas y espacios recogidos en el Real Decreto

248/2019 por el que se modifican las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Pamplona que se
recogen en planos y estdn afectados por la siguiente normativa sectorial:

Ley 48/60, de 21 de Julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, modificada por
Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E.
n° 312, de 30 de diciembre)

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de Julio)

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas,
en su actual redaccion.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) en su actual redaccion.

Decreto 248/2019 de abril por el que se modifican las Servidumbres Aeronduticas del
aerddromo de Nodin (Navarra) (B.O.E. 104 de 1 de mayo de 2019.

Orden FOM/2208/2010 del Ministerio de Fomento de 30 de junio de 2010, por la que se aprueba
el Plan Director del Aeropuerto de Pamplona (B.O.En° 194 de 11 de agosto)

Cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las palas,

medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares)) o plantacién
en esta parte afectada, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los arts. 30 y 31 del Decreto 584/72.
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13.2 PLANOS INFORMATIVOS.

Plano 5.1-1. Servidumbres de Aerddromo y radioeléctricas segin RD 248/2019 de 5 de abril
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ANEXO 4
Plano 5.1-2. Servidumbres de Operacion de aeronaves segin RD 248/2019 de 5 de abril
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ANEXO 4

Plano 5.1-3. Servidumbres de Operacion de aeronaves (PAPI) segin RD 248/2019 de 5 de abril
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13.3 Informe Afecciones PLINUR
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I DATOS DE ENTRADA, LOCALIZACION

* Nimero de elementos en el estudio: 1
* Area del poligono: 1 850,203 m2
# Coord. centro del poligono: 42 803299, -1 676083

i sl
RESULTADOS 1o

* Necesidad de solicitar informe: Si i

& Interseccién servidumbre asrondutica: Si Municipios afectados:

# Interseccidn huellas de ruido: to Eruhphoralpol, My

= Interseccidn drea de cautela: Mo

* Interseccion Z5A: No

« Abtura libre minima: 61.21 m

.

13.4 CONCLUSION

La altura la parcela se situa sobre la cota 437, la cota mdxima del edificio es de una altura de
24 metros y se sitUa sobre los 461, inferior a la servidumbre exigida (altura libre minima 61 metros).



14 ANEXO V. TELECOMUNICACIONES

14.1 NORMATIVA TELECOMUNICACIONES.

La Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, incluye entre sus
determinaciones algunos aspectos con incidencia en el planeamiento urbanistico:

En el articulo 50.2 se establece la obligatoriedad de incorporar un informe preceptivo previo a
la aprobacién del instrumento de planificacion.

Articulo 50.  Mecanismos de colaboracion entre el Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién
Digital y las Administraciones publicas para la instalacion y explotacién de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas.

2. Los drganos encargados de los procedimientos de aprobacién, modificacién o revision de los
instrumentos de planificacidn territorial o urbanistica que afecten a la instalacion o explotacion de las
redes publicas de comunicaciones electronicas y recursos asociados deberdn recabar el oportuno
informe del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital. Dicho informe versard sobre la
adecuacién de dichos instrumentos de planificacién con la presente ley y con la normativa sectorial de
telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes puUblicas de comunicaciones electrénicas en el
dmbito territorial a que se refieran.

El referido informe preceptivo serd previo a la aprobacién del instrumento de planificacidon de que se trate
y tendrd cardcter vinculante en lo que se refiere a su adecuacion a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, en particular, al régimen juridico de las telecomunicaciones establecido por la
presente ley y su normativa de desarrollo, y a las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electronicas, debiendo sefalar expresamente los puntos y aspectos respecto de los cuales se emite con
ese cardcter vinculante.

El Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacidn Digital emitird el informe en un plazo mdaximo de tres
meses. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido dicho plazo, el informe
se entenderd emitido con cardcter favorable y podrd continuarse con la tramitaciéon del instrumento de
planificacion.

A falta de solicitud del preceptivo informe, no podrd aprobarse el correspondiente instrumento de
planificacién territorial o urbanistica en lo que se refiere al ejercicio de las competencias estatales en
materia de telecomunicaciones.

En el caso de que el informe no sea favorable, los érganos encargados de la tramitacién de los
procedimientos de aprobacion, modificacidn o revision de los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica dispondrdn de un plazo mdximo de un mes, a contar desde la recepcién del informe, para
remitir al Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital sus alegaciones al informe, motivadas
por razones de medio ambiente, salud publica, seguridad pUblica u ordenacién urbana vy territorial.

El Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital, a la vista de las alegaciones presentadas,
emitird un nuevo informe en el plazo maximo de un mes a contar desde la recepcidn de las alegaciones.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido dicho plazo, el informe se entenderd
emitido con cardcter favorable y podrd continuarse con la tramitacién del instrumento de planificacién.
El informe tiene cardcter vinculante, de forma que si el informe vuelve a ser no favorable, no podrd
aprobarse el correspondiente instrumento de planificacidn territorial o urbanistica en lo que se refiere al
gjercicio de las competencias estatales en materia de telecomunicaciones.

Las telecomunicaciones son un mercado liberalizado que se rige por normas y procedimientos
qgue fomentan la competencia leal y efectiva entre los distintos operadores que prestan unos mismos
servicios. En consecuencia, y de acuerdo con los dispuesto en los articulos 45y 49.4 de la Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, las normativas elaboradas por las administraciones
puUblicas no pueden establecer un trato diferenciado para ningin operador.

Ademds de la Ley General de Telecomunicaciones en vigor, Ley 11/2022, de 28 de junio, se
deberdn tener en cuenta las siguientes legislaciones:

- Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso alos servicios de telecomunicaciones y su Reglamento aprobado mediante
Real Decreto 346/2011, de 11 de mayo y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.



- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio pUblico radioeléctrico, restricciones
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitarias, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
el uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la
qgue se establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

- Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad.

14.2 PROPUESTA.

En el Anexo Ill “Estudio de infraestructuras y servicios” del presente PEAU se incluye la propuesta
de conexion a la red de telecomunicaciones existente.

Por ofra parte, no se incluye referencia alguna a ningun operador concreto que deba realizar
el suministro de la infraestructura de telecomunicaciones, en orden a fomentar la competencia leal y
efectiva entre los distintos operadores.



15 ANEXO VI. INFORME DE IMPACTO DE ACCESIBILIDAD Y
DISCAPACIDAD

La Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre, de atencidén a las personas con discapacidad en
Navarra y garantia de sus derechos, en su art. 25 establece que:
En los procedimientos de aprobacidn de los proyectos de leyes forales y de disposiciones reglamentarias
se incluird con cardcter preceptivo un informe sobre el impacto por razén de accesibilidad y
discapacidad de las medidas que se establezcan en las mismas ...."”

La Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre, de atencién a las personas con discapacidad en
Navarra y garantia de sus derechos incluye en su dmbito de aplicacion los espacios publicos
urbanizados, las infraestructuras y la edificacion, y seiala en su articulo 69 que:

“1. La planificacién y urbanizacién de los espacios urbanos de uso publico deberdn garantizar su
accesibilidad, mediante el planeamiento general, el planeamiento de desarrollo y los demds
instrumentos de ordenacion urbanistica y de ejecuciéon del planeamiento, de acuerdo con los criterios
establecidos en la presente ley foral y su normativa de desarrollo.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica, los proyectos de urbanizacién y los proyectos de obras
ordinarias deberdn incluir un apartado justificativo del cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad, teniendo en cuenta la vinculacién del sector afectado con los sectores limitrofes. Cuando
no sea posible el cumplimiento de alguna de las condiciones de accesibilidad, se motivard este extremo,
debiendo adoptarse los correspondientes ajustes razonables.”

Ademds de la citada ley foral, son de aplicacién en los espacios puUblicos urbanizados las
condiciones reguladas mediante la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y la
utilizacidon de los espacios pUblicos urbanizados.

En este sentido, sin perjuicio de las condiciones a las que deban atender los proyectos
de obras, no se requiere justificar el cumplimiento de la citada normativa ya que la modificacién
planteada no supone la incorporacion de nuevos espacios urbanizados.

Por tanto, con la modificacién volumétrica del edificio, no se genera una incidencia en
relacién a la accesibilidad y a la discapacidad respecto a la ya prevista en el planeamiento actual.



16 ANEXO VII. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

16.1 MARCO JURIDICO

Mdas alld del principio de igualdad y no discriminacién constitucionalmente reconocido
genéricamente en el art. 14 CEy como una obligacién para los poderes pUblicos de conformidad con
elart. 9.2 CE, la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres,
su articulo 15 establece que el principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres
informard, con cardcter transversal, la actuacion de todos los poderes publicos, obligando a las
Administraciones PuUblicas a integrarlo, de forma activa, en la adopcidén y ejecucidon de sus
disposiciones normativas, en la definicidn y presupuestacion de politicas publicas en todos los dmbitos
y en el desarrollo del conjunto de todas sus actividades.

La integracion de la perspectiva de género vy los principios de las politicas de igualdad de
oportunidades en los procesos de elaboracién de leyes, planes, programas o proyectos de
intervencion, de forma previa a su aprobacion, permite mejorar la eficacia de estos instrumentos all
colocar a las personas en el centro del escenario de aplicacién y valorar los resultados y efectos que
estas actuaciones pueden tener sobre aspectos relevantes para la vida de mujeres y hombres que
puedan verse afectadas. Los estudios sobre el impacto de género hacen referencia al andlisis sobre
los resultados y efectos de las normas o las politicas publicas en la vida de mujeres y hombres, de forma
separada, con el objetivo de identificar, prevenir y evitar la produccién o el incremento de las
desigualdades de género, y asi debe valorarse a partir del concepto de igualdad, entendida esta
como homologacion, las diferentes politicas pUblicas que pueden afectar de una u otra forma a la
ciudadania a fin de evitar la produccién de efectos no deseados que potencien o perpetien las
desigualdades entre géneros.

En este senfido, la Ley Foral 17/2019, de 4 de abiril, de Igualdad entre mujeres y hombres en su
articulo 52, “en el diseno de los espacios y planificaciones urbanisticas, se tendrd en cuenta aspectos
como lailuminacién, longitud de caminos peatonales, distancia desde la parada de autobUs o garaje,
tipo de accesos, configuracion de plazas y jardines y similares, que fomentardn los espacios seguros
para una vida libre de violencias contra las mujeres”. Asimismo, en su articulo 22.2 establece que todos
“los anteproyectos de ley foral, disposiciones normativas de cardcter general y planes que se sometan
a la aprobaciéon del Gobierno de Navarra, deberdn incorporar un informe sobre impacto por razén de
género”.

Si bien la actuacién no incorpora nueva urbanizacién se entiende que puede ser necesario un
informe de género, por lo que se analiza a continuacién la modificacién se ha efectuado con la éptica
de la perspectiva de género y de esta manera poder incorporar al documento, si fuera conveniente,
recomendaciones que mejoren la propuesta desde el punto de vista de la igualdad: Io que no solo
contribuird a la creaciéon de un modelo de ciudad que beneficiard a la mujer, sino que se beneficiard
al conjunto de la poblacion.

16.1.1 PERTINENCIA AL GENERO

La pertinencia al género hace referencia a la determinacién de si una actuacién concreta que
se pretende desarrollar, o evaluar, afecta o no, a mujeres y hombres, ya sea directa o indirectamente,
y a cuestiones como si (tal actuacién) puede contribuir o no a la reproduccidn y mantenimiento de
estereotipos, o asiincide en las desigualdades por ejemplo mediante el acceso y/o control de recursos
por citar algunas variables.

La modificacién que se tframita afecta y beneficia por igual a hombres o mujeres, (1) no incide
en la posicion personal o social de mujeres y hombres; (ll) no afecta ni al rol ni a los estereotipos de
género; (ll) ni tiene ascendencia alguna en relacion con el logro efectivo de la igualdad al no influir en
la situacion y/o posicidon social de mujeres y hombres ni para mejorarla ni para empeorarla, se
considera que no es pertinente al género.

16.1.2 URBANISMO DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO. ANALISIS DEL DOCUMENTO
QUE SE TRAMITA

El planeamiento tiene capacidad para determinar dénde se ubican, cdémo se distribuyen vy
cdmo conviven las diferentes actividades humanas en el territorio. Estos tres aspectos (localizacién,
distribucion y combinacién de usos) determinan en gran medida una de las cuestiones mds



importantes para el urbanismo con perspectiva de género: la accesibilidad-movilidad la calidad del
espacio publico y la seguridad.

Por ello la toma en consideraciéon del género, en el dmbito urbanistico, tiene como objetivo la
creacion de unos espacios y una ordenacién urbana que resulten adecuados para hacer mds
confortable la vida cotidiana de las personas, que se compone de cuatro dmbitos distintos pero
infimamente relacionados a saber: la esfera productiva, el trabajo reproductivo, la vida personal y la
dimension comunitaria, para lo que pretende crear unos espacios mds seguros y unos entornos mds
agradables y reconfortables para el encuentro.

Se debe tener en cuenta que toda actuacion destinada a mejorar estos aspectos
no sélo beneficia a las mujeres sino también al resto de la poblacidn, nifias y nifos, jovenes,
a la poblacién de mayor edad... creando espacios inclusivos.

Asi las cosas, la modificacidn que se tramita presenta respecto a la situacién de partida, un
impacto positivo desde la dptica de la perspectiva de género dado que se permite la adecuada
implantacién de la actividad universitaria, que fomentard la inclusién y la igualdad de género en sus
aulas a los jévenes. Ademds, la ocupacidén tanto del dmbito del PSIS como de las parcelas excluidas
(por otfros usos previsiblemente dotacionales) en los préximos anos, mejorard la situacion actual de
unas parcelas sin uso en la trama urbana, y supondrd un refuerzo de la iluminacidon, de la actividad en
el entorno, aumentard los trdnsitos peatonales y ciclistas contribuyendo a crear espacios de
sociabilizacion, mejorando asi la seguridad.

Aunque la modificacidon propuesta no incluye disefio de nuevos espacios publicos, vy el
desarrollo de las edificaciones no son objeto de este expediente que se framita, se pueden senalar las
siguientes recomendaciones de cara a mejorar la calidad de vida de sus usuarios a fravés de unos
espacios inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles:

e lluminacidn adecuada vy suficiente. Distribucidén estratégica de luminarias con intensidad y
mantenimiento suficiente y sostenible.

e Disminucidn de rincones, pasos estrechos, tUneles, ... asegurando siempre una buena visibilidad
ampliando los campos de vision para ver y ser visto/a.

e Diseno cuidadoso de los espacios semiprivados como accesos, escaleras, marquesings, ... de forma
gue sean lo mds didfanos, accesibles y fransparentes como sea posible

e Diseno de mobiliario urbano adecuado, accesible y distribuido, con posibilidad de eleccién de
estancias en sombra o sol.

e Recorridos peatonales cortos, funcionales, seguros, que faciliten la movilidad sostenible

e Sefnalética inclusiva, intuitiva, precisa, ubicada adecuadamente

¢ Mantenimiento adecuado para evitar el vandalismo.

16.1.3 USO DEL LENGUAJE

Finalmente se ha verificado el andlisis del uso del lenguaje en la memoria y la normativa
propuesta. Haciendo sustituciones como, “propietarios” por “personas propietarias” o “ciudadanos”
por “ciudadania”

A este respecto puede afirmarse que se ha intfentado que el lenguaje sea acorde al principio
de igualdad y se utiliza de manera no excluyente méxime cuando se refiere bdsicamente a cuestiones
técnicas vy fisicas de los terrenos y futuras edificaciones y no a personas.

16.2 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

A continuacién se incorpora un andlisis de la modificacidon en que se analiza la actuacién a
través de la optica de la perspectiva de género en primer lugar como justificacion de que el
documento que se tramita estd alineado con los mandatos legales de cardcter general que abogan
por la realizacién de politicas de los poderes pUblicos que frabajen en pos de la igualdad efectiva y
que no perpetien o provoquen mayores desigualdades o estereotipos y que respeta el mandato dado
a las Administraciones publicas actuantes en materia de urbanismo a las que se les indica que
arbitrardn los medios necesarios para garantizar que sus politicas en materia de ordenacién del
territorio, medio ambiente, vivienda y planeamiento urbanistico integren la perspectiva de género, y



fomentardn la participacién de las mujeres en el disefio y la ejecuciéon de estas politicas; y en segundo
lugar para dar una herramienta de valoracién adecuada a la Administracidén actuante en caso de
gue considere necesaria la emision de un Informe de Impacto de Género del documento.

En este sentido, la evaluacién de impacto de genero contenida en el andlisis resulta:

PERTINENCIA AL GENERO

VALORACION DEL IMPACTO
PERSPECTIVA DE GENERO ORDENACION
UTILIZACION DEL LENGUAJE

No es pertinente al género
Neutro

Positivo

Lenguaje inclusivo no sexista
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17 ANEXO VIIl. PROPIEDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS

Conforme a la ficha de la normativa urbanistica, las parcelas que se incluyen dentro del dmbito
son las siguientes:

Parcelas 2278 y 2276 del poligono 4 de Pamplona. Propiedad del Ayuntamiento desde el aio

1993.

En la siguiente imagen se identifican las parcelas afectadas:

Se adjuntan CEDULAS CATASTRALES

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L. Oficina 2, C/Etxesakan 28 Bajo, 31180 Zizur Mayor (Navarra) Telf. 948.57.15.44 pag 51
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18 NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

ESTUDIO DE DETALLE
NORMAS DE DISENO

Vistos los objetivos del Estudio de Detalle, el Alcance del mismo y los Aspectos condicionantes
gue hasta ahora hemos relacionado se pueden establecer las Normas Bdsicas de Disefio a que han
de atenerse los futuros edificios.

Son las siguientes:

1.-Fachadas exteriores. Plantas elevadas: Retlcula generadora
Materlales
Planta Baja: Porches, Intercolumnio
Materiales
2.-Fachadas interiores. Plantas elevadas: Reticula generadora
Materiales
Planta Baja:
3.-Fachadas laterales.

4.-Saccion transversal Tipo.

5.-Cublerta.

1. FACHADAS EXTERIORES
Plantas elevadas

Reticula generadora: Para conseguir la imagen general pretendida, se ha proyectado una
reficula que, con una determinada libertad de manejo al tiempo que con unas limitaciones que a
continuacién se explican, dan lugar a una gran cantidad de posibilidades compositivas.

Esta reticula la denominaremos "generadora de alzados". Su fundamento consiste en:

Se crea una malla d ejes verticales y horizontales con una distancia de 2,76 mts. enfre ejes
verticales y 3,00 mts. entre ejes horizontales. Esta malla constituye los ejes de una reticula de cuadrados
perfectos de 2,26 mts. de lado separados horizontalmente 0,49 mts. y 0,74 mts. en vertical.

pauta: Con esta reticula como matriz debe diseiarse la fachada partiendo de la siguiente

1°.- La reticula se crea, obligatoriamente, en el plano de fachada volado 1 m desde la
alineacion oficial.

2°.- La Reticula generadora estd compuesta de un nUmero de cuadrados que varia segun las
dimensiones de las parcelas.

3°.- De la totalidad de los cuadros definidos en la reticula de cada parcela, puede libremente
actuarse sobre un 60% de ellos, lo que significa que aquellos sobre los que se actua pueden eliminarse
uniendose, o agrupando dos o mds en hilera, columna o formando escuadra.- Pueden también
eliminarse, cerrdndolos al plano de la reticula (en que deberd emplearse el mismo material que en



ésta) o fuera de este plano en cuyo caso, si ocupa mds de una planta, su fondo no serd de mds
profundidad que la de la alineacién de fachada. Ello excepto cuando se considere patio abierto a
fachada que se regula en el punto 6°.

4.- Para que un cuadro pueda computarse como respetado, su retranqueo del plano de
fachada no debe de ser inferior a 5cm. resolviéndose su enmarcado con un premarco de aluminio
anodizado de acuerdo con la documentaciéon grdfica que acompana a esta Memoria.

5%- Los entrantes, terrazas y balcones tendrdn una profundidad mdxima de 2,5 m. desde el
plano de vuelo permitido.

6°.- En caso de patios abiertos a fachada su frente mdaximo serd de 3 cuadros de la reticula y el
minimo serd de dos cuadros. Su profundidad mdxima serd de 4,00 mts. medidos desde la linea de vuelo
mdAximo permitido.

7°.- El fondo de los patios abiertos serd, necesariamente plano, sin posibilidad de crear vuelos ni
entrantes sobre él. Igual tratamiento tendrdn los laterales de dichos eventuales patios abiertos a
fachada; es decir seran planos sin entrantes ni vuelos sobre ellos

8°.- Es obligada la construccién del dintel de remate superior correspondiente al techo de la
Planta quinta asi como el correspondiente al techo de la Planta Baja. Ambos se construirdn en el plano
de la reticula generadora y serdn de la altura sefialada en aquella.

9°- Caso que todas o parte de las plantas del edificio se proyecten con patio abierto a
fachada, deberd de pasarse por todo su frente el dintel corrido por el plano de la reticula de la misma
altura que el que remata todo el plano de fachada restante.

Ademds de éste dintel es necesario pasar igualmente corrido el dintel de techo de la Planta
Baja y uno mds de cualquiera de las plantas intermedias. Todos ellos, como continuacion de los
formados en la reticula generadora serdn de las mismas dimensiones que aqguellos.

10°.- Para poder absorber eventuales desplazamientos de pilares en aquellos casos que no
convenga la disposicidn de los de la fachada que fija el intercolumnio proyectado, como mds
adelante se indica, se ha previsto un primer dintel, a nivel del techo de la Planta Baja, con altura
suficiente para que pueda ocultar un posible cargadero dispuesto en la alineacién de fachada.

11.- Como consecuencia de establecer la reticula generadora, los forjados de todos los edificios
qguedan nivelados a la misma cota en cada una de las unidades.

Las cotas de nivel de la parte superior de forjado de planta baja en cada Unidad son las
siguientes:

Uridadesly V 40,65 mis.
Unidades Il 1a8 41,85 mts.
7a12 41,35 mits.
Unidades il 1as 42,65 mis.
a7 42,15 mts.
Unidades IV 1a6 42,65 mits.
Taiz 42,15 mts.

Materiales: El material Unico con que quedan obligadas a construirse las fachadas en la parte
de reticula generadora que debe mantenerse, es el ladrillo cara-vista colocado a soga -sin sardineles
y su color serd rojo-pardo, buscdndose la mayor. homogeneidad cromdtica dentro de cada blogue.
Las dimensiones vistas del ladrillo serdin 25 cmts. por 7 cmts. y su llaga de 10/12 m/m.

El interior de los cuadros respetados de la reticula asi como el resto de la superficie de fachada,
no ubicada en el plano de la reticula, es de libre composicion tanto en volumetria como fenestracién
y materiales empleados.

Planta Baja.

Intercolumnio de porches. En la Planta Baja se formalizan desde este Estudio de Detalle los
porches que recorren todo el perimetro exterior de la fachada que nos ocupa.



Para ello es obligada la construccion de las pilastras de porche con unas dimensiones concretas
de 0,30 mts. de frente por 0,75 mts. de profundidad.

El intercolumnio es de 2,75 mts. entre ejes siguiendo en fodo momento el replanteo que para
cada parcela se ha reflejado, de forma individualizada, en la documentacion grdfica que se
acompana.

Como puede apreciarse en los planos que se acompanan, determinadas columnas
coincidentes con los pasos peatonales y finales de parcela se proyectan de seccidn circular y didmetro
1,00 mts. debiendo construirse semicirculares en los casos que coinciden con medianerias, de manera
que la suma de dos contiguas separadas por la junta de dilatacién dé, a la vista, una columna circular
equivalente a las otras.

Los porches dispondrdn de un falso techo de lamas de aluminio lacado construido seguin se
detalla en la seccidn tipo.

Estardn iluminados por luminarias fluorescentes empotradas en el falso techo que se distribuirdn
de acuerdo a lo sefialado en la documentacién grdfica que se acompaia a razén de una linea de
iluminacién por pilar del porche y a eje de estos.

Materiales: El material con que se proyectan las pilastras del porche serd necesaricmente el
hormigén visto encofrado con tabla nueva machihembrada y cepillada.

Se cuidard esmeradamente tanto la ejecucion de los encofrados como la del hormigonado
vibrando la masa de forma que no se produzcan coqueras.

Las esquinas de las pilastras se matardn con berenjenos de 3 cmts. tal como se indica en los
planos. Igualmente se han proyectado unos collarines horizontales en forma de "punta de diamante”
a la cota 39,21mts., es decir 3,34 mts. por debajo del nivel superior de forjado de Planta Baja. Estos
collarines se proyectan para solucionar posibles problemas de juntas de hormigonado vertical de
pilares.

2. FACHADAS INTERIORES
Plantas elevadas.

Las Normas de Diseno establecidas en el presente Estudio de Detalle para las fachadas
exteriores regulan también la composicién de las Plantas elevadas de las fachadas interiores de las
parcelas de las Unidades Bdsicas contempladas recayentes al espacio pUblico interior.

Para la composicidn de éstas fachadas en las parcelas de los tramos rectos, se tendrd en
cuenta la aplicaciéon de las mismas Normas de Diseio que las establecidas en las fachadas exteriores
por lo que la Reticula generadora se plantea igualmente en el plano volado Tmetro de la alineacion
de fachada.

Los testeros curvos serdn de libre composicion a excepcidn del dintel superior y el del techo de
Planta Baja, que correrdn en el plano de vuelo de la reticula con la misma altura que en aquella

Materiales: El tratamiento de ésta fachada en cuanto a los materiales a emplear es idéntico al
establecido para las fachadas exteriores.-

Planta Baja: Serd igualmente de libre composicidn a excepcidén de las columnas circulares
previstas en los pasos peatonales

3. FACHADAS LATERALES

Serdn de libre composicién tanto en la ordenacién de sus volimenes como en la fenestraciéon
y elecciéon de los materiales.



En tal caso, se pactardn entre los propietarios de éstas parcelas las cuentas de liquidacién en
compensacion a las obras de ejecucion y a los espacios ocupados por la construccion de las rampas
de acceso mancomunadas.

4. SECCION TRANSVERSAL TIPO

El la documentacién grafica que se acompania queda definida la Seccidn transversal tipo. Esta
serd vinculante en todos sus extremos: alturas, retranqueos, pendientes de los faldones de cubierta,
materiales, etfc.

Es obligatorio que los torreones que alojan las maquinarias de ascensores queden ocultos bajo
la cubierta.

Los niveles del pavimento de los porches serdn continuos no presentando ningun tipo de
escalones, siguiendo la pendiente de las aceras a que afronten.

5. CUBIERTAS

Las cubiertas se realizardn con pendientes a dos aguas siguiendo el disefio fijado en la Seccidn
Transversal Tipo.

Los testeros de la cubierta, en las parcelas extremas o en los casos que existan patios de luces
se resolverdn mediante pifones.

El material de cubricion serd la teja de cemento de color rojo del modelo de onda pequeia.

6. EDIFICIOS DOTACIONALES

Los edificios de uso dotacional correspondientes a las parcelas lll-6 y llI-7 serdn de libre disefio
en cuanto a los materiales, y su composicién de volimenes y fachadas



19 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

NORMATIVA DE FORMA

Artl. Alineaciones
Serdn normativas las alineaciones propuestas en la documentacion grdfica de ordenacion
Art2. Alturas de la edificacion
Se permite en las parcelas una altura méxima de PB+5+atico.
Serdn normativas las alturas propuestas en la documentacién gréfica de ordenacidén
La altura mdéxima entre foriados de plantas elevadas serd de 3,15m.
Art3. Cubierta
Se permite la cubierta plana.
Art3. Alzados y volumen

Los edificios de uso dotacional correspondientes a las parcelas -6 y -7 serdn de libre disefo
en cuanto a los materiales, y su composicién de volimenes y fachadas

La distancia entre ejes de pilares del porche de planta baja estard comprendida entre 260 cm
y 295 cm, debiendo ser uniforme en cada parcela, ( con un margen de +-5 cm).

NORMATIVA DE USOS Y SERVICIOS

Art4. Uso de plantas bajas

El uso de las plantas bajas de estas parcelas se destinard a servicios de interés comunitario
demandados por el vecindario .

Art5. Movilidad

Resultard obligada la construccién de plazas interiores de aparcamiento para usos de
alojamientos dotacionales, vivienda protegida en régimen de alquiler y vivienda protegida en régimen
de cesidn de uso sobre parcelas de naturaleza dotacional pUblica amparados la Disposicidon Adicional
Cuarta del Decreto Foral Legislativo 1/2017 (DFL 1/2017), como minimo de 1 plaza por cada 100 metros
construidos.

Con el objeto de no aumentar la presidn sobre las plazas existentes en espacio publico y reducir
la afeccion al viario, ambas parcelas podrdn compartir una Unica rampa comunitaria de entrada y
salida y unirse en sétano mediante un paso bajo parte de la parcela 2277 del poligono 4.

NORMATIVA DE GESTION

Art 6. Sistema actuaciéon

El sistema de actuacién serd directo.



20 RECOMENDACIONES DE CARACTER AMBIENTAL

Se establecen las siguientes recomendaciones de medidas de renaturalizacién en el entorno
de la actuacion y en particular el trasplante del arbolado existente, se aclara:

J El trasplante del arbolado existente. Es recomendable y contribuird a no perder
cobertura arbdrea al trasplantar los pies del arbolado de la parcela que se va a urbanizar a otro
espacio, con el fin de no tener pérdida neta de cobertura arbdérea en la ciudad. La autorizacion la
otorga el Servicio de Zonas Verdes, asi como la decisidén de la ubicacion y condicionado técnico.

. La gestidn en origen de la pluviometria mediante Sistemas Urbanos de Drenagje
Sostenible (SUDS) en el dmbito de la intervencion podria mejorar el interior de la zona verde si se hiciera
un jardin de lluvia o infraestructura similar.

. La propuesta de disefio del espacio publico se hace mds alld del dmbito del PEAU con
la intencién de que si es posible se pueda mejorar el mismo
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E_PROGRAMA Y PLAZOS DE EJECUCION

Plazos para planeamiento.

La tramitaciéon del Plan Especial de Actuacién Urbana se ajustard a la legislacion urbanistica
vigente (art. 72.1 DFL 1/2017 (TRLFOTU):

Fases o etapas de desarrollo:

El desarrollo de la actuacién comprenderd, con cardcter general, las siguientes fases:

. Redaccion y tramitacién del proyecto de edificacidon y, en su caso, de urbanizacién que
resulten necesarios.

. Obtencion de las licencias y autorizaciones que resulten preceptivas.

. Cumplimiento de los deberes urbanisticos y, en su caso, de cesidon que sean exigibles.

. Ejecucion de las obras de edificacion y urbanizacion.

Las distintas fases podrdn desarrollarse de forma sucesiva o parcialmente simultdnea, siempre
que resulte compatible con la legislacidon vigente y con las condiciones establecidas por el
planeamiento y los correspondientes instrumentos de ejecucion.

Los plazos de ejecucién de las actuaciones serdn los establecidos en la normativa aplicable v,
en su caso, en las correspondientes licencias e instrumentos de ejecucioén.



F_MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La viabilidad vy la sostenibilidad econdmica de la hacienda municipal durante el tiempo de
ejecucidny vigencia de las actuaciones que se proponen en el planeamiento se justifica en el presente
informe.

La necesidad de elaborar una memoria de viabilidad y sostenibilidad viene recogida en la
legislaciéon tanto estatal (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (articulo 22), como foral DFL 1/2017 de 26
de junio,(en su articulo 58.5. f) y su redaccién es de obligado cumplimiento para la aprobacion del
presente instrumento urbanistico.

El objetivo principal de la MSE es conocer tanto los costes como los ingresos que las actuaciones
previstas en planeamiento van a tener en la propia hacienda municipal de la localidad. Es decir, en
esta memoria de sostenibilidad se va calcular y analizar los costes e ingresos que va a tener que
soportar y recibir la hacienda local tanto en la ejecucidn-implantacion de las infraestructuras y servicios
como por su mantenimiento posterior, ademds del mantenimiento del nuevo desarrollo urbano que se
establezca en el planeamiento. Se pretende, por tanto, que el Ayuntamiento conozca cudndo y
cudnto va a impactar, tanto en costes como en ingresos, en su hacienda local la ejecuciéon del
planeamiento.

La Memoria de viabilidad justifica la viabilidad econdmica de las actuaciones urbanisticas
previstas en el plan, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para las personas propietarias incluidos en su dmbito de actuacién

21.1 DATOS PRESUPUESTARIOS DEL AYUNTAMIENTO.

A continuacién, se detalla el ultimo presupuesto disponible, asi como las distintas evoluciones
presupuestarias y de varios indicadores.



PRESUPUESTOS MUNICIPALES 2025

GASTOS

INGRESOS

et . N - — GERENCIA ESCUELAS
CAPITULO y DENOMINACION AYUNTAMIENTO URBANISMO INFANTILES
A) OPERACIONES 242.987.110,14 2.673.600,00 12.349.000,00
CORRIENTES
1- Grastos de personal 116.999.990 44 1.744.000,00 10.651.500,00
2- Gastos en hienes corrientes y 96.4532.609,25 928.600,00 1.697.500,00
SEIVICIOS
3- Giastos financieros 1.235.000,00 0,00 0.00
4- Transferencias corrientes 28.299.501.45 1.000,00 (.00
B) 5.- FONDO DE 2.000.000,00 0,00 0.00
CONTINGENCIA
C) OPERACIONES DE CAPITAL 42.680.171,62 15.374.527.74 425.000,00
6= Inversiones reales 33.602.463.32 4.173.527,74 425.000,00
7= Transterencias de capital 4.368.708.30 11.201.000,00 0.00
8- Activos financieros 376.000,00 0.00 0.00
9. Pasivos financieros 4.333.000,00 0.00 0.00
TOTAL PRESUPUESTO
GASTOS 287.667.281,76 18.048.127,74 12.774.000,00
CAPITULO y DENOMINACION | AYUNTAMIENTO | PXERCIA ) FSCUELAS
A) OPERACIONES CORRIENTES 255.136.402.86 2.673.600,00 12.349.000,00
1- Impuestos directos 69.357.712,33 0,00 0,00
2- Impuestos indirectos 10,000.000,00 0,00 0,00

3- Tasas, precios plblicos v otros
Ingresos

40.023.500,00

673.600,00

849.000,00

4- Transferencias corrientes

131.825.090,53

2.000.000,00

11.500.000.00

5= Ingresos patrimoniales 3.930.100,00 0,00 0,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL 32.530.878.20 15.374.527,74 425.000,00
6= Enajenacion de inversiones reales 6.990.646.96 11.200.000,00 0.00
7- Transferencias de capital 20.064.231,94 4.174.527,74 425.000,00
8- Activos financieros 376.000,00 0.00 0.00
9- Pasivos financieros 5.100.000,00 0,00 0,00

TOTAL
INGRESOS

PRESUPUESTO

287.667.281,76

18.048.127.74

12.774.000,00




PRESUPUESTOS MUNICIPALES 2024

AYUNTAMIENTC

GERENCIA
LIRBAMISMOCY

ESCUELAS
INFANTILES

GASTOS
CAPITULO y DENOMINACION
Al OPERACIONES
CORRIENTES

230.164.758.93

2,608,600,00

11955, 000,00

I -Crastos de personal

T2 70000, (M)

1744006000

10352411 00

2-Cinstos en bicnes  comentes v

SCIVICIOS

ROLIR318,.93

RTR. 600,00

LoflR2 SRS 0

3-Gastos financieros BT (1040, () 7500 (s
4-Transferencias comentes 27.404. 440,00 100, ) b0k
B) 5= FONDO DE 322,00 .00 [[X1]1]
CONTINGENCIA
C) OPERACIONES DE CAPITAL 36.744.841,86 752400000 1958 0,00
A-lnversiones reales M.726.244.39 o 24 R D00,00 195R 00,00
Z-Transferencias de capital 9,694,597, 47 1 (000 0,00
B-Activos financieros 376,000, ) (3,01 (00000
Q_Pasivos financieros 5,945 000, [0 | 275 00 06 (00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 266.909.922,79 10,222, 600,00 E3.913. 000,00
INGRESOS
CAPITULO y DENOMINACION | AYUNTAMIENTO “L;J'f:\' n:;-l;n [L?‘,s:'[mi
A) OPERACIONES 237087 498,04 2608, 600,00 11955, 0. 0
CUORRIENTES
| -Impuestos directos SE.518.000 0 0,068 (.0
2-lmpuestos indirectos QLS00 O, (M) [RE RN

A-Tasas, prociss pablicos v oiros 39 9TH535.00 SR o0, 00 RS K0
ingresos

4- I'ransferencias cormentes 124,337 86000 RETE TSR 11150 R, ek
S-Ingresos patrmoniales 4755 1K) (W0 006000, 0eh (3,410
By OPERACIONES DE CAPITAL 10.8232.424.79 TS24.000.00h LOSE O, 00
6-Enajenscion de inversiones reales 1571747279 0,00 (.00
7-Transferencias decapital 5. 73745200 T524.000.00 1958 000,00
B-Activos lmancienos 376,000,000 000 0,400
Y-Pasives Nnancicros 7.991.5MM.00 0,00 0,00
TOTAL FRESUPUESTO 266,909.922.74 10,222 600,00 13.913.000,00

INGRESOS
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GASTOS POR TIPO

Pamplona/irufia

| navara

010 2025

o—O

@ Nominal

sins No Finarcieros

® Comientes

Capital

OmiME
AmilME

@Entidad

Gastos Mo Fnancieras per cipita

Meda CCAA

Media Grupo Poblacan —@— Meadi:

Presupuesio
® Ligquidacion

Seleccionar fodo

H -
O

[T e
S
|:_
L v
[

121 mill
| IIIIIIII

Gasiospor Tioo

P

133mille

104 mill €
0 mill €

Desviaciones ertre Presupuesio y Ligaidacion

Lguidacion

—e— Fresupuestc

-

G. Persoral per capits

b41€

GASTOS POR FINALIDAD

G. Bienes y Senicios per cipits

431€

Resto Gastos per cipta

317 €

. Financierns per capita

4€

Pamplona/lrufia

I Mowms @

® Momina
! Percapita L
Deflactade IPC

Areas oe Gasio

Presupuesto
® Lguidadion

-
Servicios Basicos Gasto Social
A4 E 301 €

Actuac. Generales

140 €

Bienes Plblicos Pref.
327€

Actuac, Econémicas
45E

Caoste de la Deuda
16€

Desgloze de Bienes Pubfices por poitics

Daone

L Iailai]

Bienes Plbiices Freferentes per cipita

@cntdad @ Media Nadonal




21.2 VIABILIDAD ECONOMICA.

La evaluacién econdmica del Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) se analiza desde la
perspectiva del agente promotor o concesionario que asumird la edificacién y gestion del suelo
dotacional y se establece como hipdtesis de partida la equivalencia entre dicho uso dotacional y el
uso residencial colectivo en régimen de alquiler. Esta asimilacion se fundamenta en el principio de
"mejor y mds eficiente uso", un estdndar técnico y de valoracion que permite determinar el rendimiento
econdmico potencial del activo en las condiciones éptimas del mercado actual. Bajo esta premisa
metodoldgica, se realiza una proyeccién financiera a nivel de fase urbanistica de los costes de
promocién vy los retornos de inversion asociados a la tipologia de vivienda protegida en régimen de
alquiler.

GASTOS : Al tratarse de Suelo Urbano Consolidado, los costes de urbanizacién base son
inexistentes (0,00 €/m?), limitdndose los gastos a la edificacion y sus acometidas especificas. La
repercusion total estimada por metro cuadrado construido se desglosa a continuacién:

Coste de ejecucién material (PEM) y contrata: 1.000,00 €/m?

Gastos generales de construccion (20%): 200,00 €/m?

Gastos de promocion, financieros y beneficio (18%): 307,67 €/m?
Valoracién de suelo urbanizado / Repercusidon de parcela: 201,59 €/m?
Costes de derribos e indemnizaciones: 0,00 €/m?

COSTE TOTAL DE LA INVERSION: 1.709,26 €/m?

INGRESOS: Losingresos se derivardn de la explotacién de las viviendas dotacionales en régimen
de alquiler asequible, aplicando los mddulos oficiales previstos para esta tipologia:

Rendimiento mensual Vivienda: 6,86 €/mes/m?
Rendimiento mensual 1 plaza garaje/viv : 0,72 €/mes/m? ( sobre m2 vivienda)

Rendimiento anual consolidado (repercutido): 91,02 €/ano/m?

GASTOS PROMOCION, FINANCIEROS Y BENEFICIO 18% 341,85 €/m2
COSTE CONSTRUCCION 1.000,00 €/m2
GASTOS GENERALES DE CONSTRUCCION 20% 200,00 €/m?2
SUELO URBANIZADO 357,33 €/m2
DERRIBOS 0,00
INDEMNIZACIONES 0,00
REPERCUSION PARCELA 357,33
URBANIZACION 0,00
TOTAL 1.899,18 €/m2
ALQUILER ( INCLUYE GASTOS GENERALES, ETC)
Vivienda 6,86 € mes /m2
Garaje 0,72 € mes /m2viv
TOTAL 91,02 €/afio
PERIODO DE RETORNO 20,87 Anos

Cruzando el coste total de la inversion (1.709,26 €/m?2) con el rendimiento anual neto por metro
cuadrado (91,02 €/ano), se obtiene un Periodo de Retorno de 20,87 anos. Dado que las concesiones
de suelo dotacional publico se otorgan por plazos habitualmente superiores a los 50 afios, la operacién
garantiza una seguridad financiera y un margen de sostenibilidad para el adjudicatario.

CONCLUSION VIABILIDAD: La propuesta urbanistica del presente documento es viable desde el
punto de vista econdmico-financiero.



21.3 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA HACIENDAS PUBLICAS

El impacto de la presente modificacién sobre las finanzas del Ayuntamiento de Pamplona y
resto de administraciones pUblicas se rige por el principio de neutralidad presupuestaria y optimizacion
del patrimonio publico:

GASTOS: Los gastos de urbanizaciéon para las haciendas publicas son inexistentes (0,00 €). Las
infraestructuras del sector ya estdn ejecutadas y consolidadas. Los costes de conexion a las redes
generales de las nuevas edificaciones dotacionales serdn asumidos infegramente por los proyectos de
ejecucién de los adjudicatarios, sin generar obligaciones de gasto con cargo a los presupuestos
municipales.

INGRESOS: El Ayuntamiento de Pamplona obtendrd un impacto econdmico positivo y directo
a través de dos vias:

Enajenacién/Concesidon Patrimonial: El suelo dotacional se licitard para otorgar sobre el mismo
una concesidén demanial a empresas sin dnimo de lucro. Esto generard un ingreso patrimonial directo
(via canon) para las arcas publicas.

Ingresos Tributarios Permanentes: La aparicién de la nueva edificacién generard ingresos
recurrentes a través de las tasas de licencias de actividad, el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (ICIO) y, posteriormente, las cuotas del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl) y
tasas de servicios de los nuevos mddulos.

La incidencia en la sostenibilidad de las administraciones pUblicas es controlada, positiva y libre
de riesgo inversor, promoviendo ademds vivienda de alquiler asequible para la juventud del municipio
sin detraer recursos pUblicos de ofras partidas.

CONCLUSION SOSTENIBILIDAD: La propuesta urbanistica del presente documento es viable.
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