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B. NORMATIVA URBANISTICA



Villa Adriana

B.1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

PLAN MUNICIPAL DE PAMPLONA, aprobado definitivamente el 18 de diciembre de
2002 y aprobada definitivamente la homologacion y adaptacién a la LF 35/2002 de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 12 de abril de 2007.

La parcela numero 1202 del poligono 5 de Pamplona esta incluida en el ambito
denominado Z-3 que junto con el ambito Z-1 (parcela contigua de niumero 1540 del

poligono 5, conocida como Casa Huarte).



Todos |los decumentes inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cedulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2008, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modele aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril

Villa Adriana

Integrada 1X de Beloso Alto.

) 4
Gobiarna Ioe Mafarrdako HACIENDA Y NAFARROAKO
de Navarra Gobernua NAVARRA /7 OCASUNA
CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble  310000000001594666BZ

Municipio PAMPLONA Entidad PAMPLONA

Expedidael 26 de octubre de 2020 via Internet https:/icatastro.navarra.es Cédigo Seguridad: T/ORZGT746K21

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTING
LOCALIZADORES (') O PARAJE Principal Comin O CULTIVO

5 1202 4 1 CR SARRIGUREN, 3-A 814,00 SUELO

5§ 1202 5 1  CRSARRIGUREN, 1-3BJ 911,00 VIVIENDA

5 1202 5 2 CR SARRIGUREN, 1-3 BJ 40,00 PORCHE

5 1202 5 3 CR SARRIGUREN, 1-3 BJ 260,00 FRONTON

6 1202 & 4  CRSARRIGUREN, 13 BJ 184,00 VIVIENDA

5 1202 5 5 CR SARRIGUREN, 1-3 BJ 229,00 ALMACEN

& 1202 & 6 CRSARRIGUREN, 13 BJ 17,00 PORCHE

6 1202 & 7 CRSARRIGUREN, 13 BJ 51,00 PISCINA

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano  141/1-6/4-2/C-6 Superficie de Parcela (m?) 7.491,21 Escala: 1:1500 Ll 1em
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\ ++++ Limite de Municipio = = = | imite de Poligono Catastral Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son dates protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

(*} Los codigoes localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Hoja 1de1
Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua * Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales

Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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‘&Q’ anplona Normativa Urbanistica Particular
L [ 1 IDENTIFICACION DEL AMBITO J Unidad integrada Nombre
Superficie m? 8.267 IX Z-3
-
Localizacién Villa Adriana.
L
i 2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES |
“  OBJETIVOS GENERALES
Mantenimiento de |a situacién actual.
- ™
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- Clase de suelo Urbano. Y Ordlenacion de ?i:rrfigr%a
Categoria Consolidado. BONde: 30 MAY( 2007
W
Usos Residencial unifamiliar.
-
| 3 DETERMINACIONES PORMENORIZADAS)
T
CONDICIONES GENERALES
—
Se conservara el jardin y el arbolado aciual.
CONDICIONES DE ACTUACION EN LA EDIFICACION
'8 APROBACIDN PROVISIONAL
1) Conservacion y reforma: Actuacion directa. 5 4 QEY TR i
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EL SECHETARIC
2) Ampliacion: 10% de ia superficie consiruida actual..
3) Sustitucién: Mediante Esludio de Delalle se concretaran las condiciones de Ias nuevas edificaciones.
a. Parcelario: El actual
= b. alineaciones: Graficamente se sefiatan alineaciones maximas.
c. Alturas: B+1 < 7m.
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Villa Adriana
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Pian Municipal de Pamplona
Homologacion y adaptacion ala L.F. 35/2.002

Norinativa Urbanistica Particular

d. Fondo maximo:

e. Ocupacion de parcela:

f. Superficies edificables maximas:
g. Usos propuestos:

h. Numero maximo de viviendas:

i Condiciones de proyecto:
i Aparcamientos:

k. Otros:

CONDICIONES DE EJECUCION
Desarrollo del Plan

Sistema de actuacion Actuacion directa

ELEMENTOCS PROTEGIDOS

El edificic principal, seglin se recoge en el Catalogo.

La actual més un 10%.
Residencial unifamiliar.

El nimero maximo de edificios sera de 2, admitiende que
la edificacion pueda ser bifamiliar (2 viviendas
unifamiliares adosadas o superpuestas).

Mantener el disefio actual del cierre de parcela.

Segln lo establecido en la Normativa Urbanistica
General.

OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

| 4 CONDICIONES DE REORDENACION|
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Villa Adriana

Ayunamiento de
F}amp]ona

Plan Municial de Pamplona, TEXTO REFUNDIDO Denoninscion  GASAUNIEAMILIAR, IX
Aprobacion Definitiva: Acuerdo C.G.T. 18/12/02
Catalogo VILLA ADRIAMA 1
Tipo M
Situseien Camino de Samiguren, 1

Autor Victor Eusa
Fecha 1934-1950
Reformas

Uso criginalResidencial

Uso actual Residencial

Propiedad Privada

Referancias documentales v bhibliocgraficag

M. Ifiguez My A. Ustarroz. "Vicior Eusa,
arquitacto”.
Monografia inédita p. 10

{onservacion S e 2

Proteasién complemerntaria

Elementos de Interés

Exterior

Interior

Catasie  5/1202 Ref.

Sup. parcela PRI, 751121 (010 SR

Sup. ocupada

Sup. libre

Sup. construida .....1.89200 . ..

Vinculacion urbanistica Catalogacidn

ar.3




Villa Adriana

Ajunuatignio de
Pamplona

Flan Municipal de Pamplona. TEXTC REFUNDIRG
Aprobacion Definitiva: Acuerdo C.O.T. 18/12/02
Catafogo

Denominacion CASA UNIFAMILIAR,

VILLA ADRIANA

Descripaldn

Referencias

Villa Adriana, residencia de FélixHuarte, esta enclavada en una ampliafinca de
forma triangular en el extremo oriental del ensanche, entre el Camino de
Beloso Altoy el Camino de Sarriguren.

Eusa, que acababa de construir, justo al lado, el impresionante Seminario
Diocesano, plantea aqui para Huarte un hermosa villa donde, con su
desprejuiciado eclecticismo, adopta el lenguaje de la arquitectura regional, &l
neo-vasco, que maneja con soltura en blisqueda de efectos pintorescos sin
olvidar la sabiduriaconstructiva apreciable en todo el edificio.

Junto a la casa el arquitecto disefia los jardines, un tema sin duda muy querido
por él (Taconera, Media Luna y Palacio de Navarra) donde disena estanques y
las caracleristicas pérgolas que se asoman hasta el exterior.

Determinaciones particulares

Proteceion complementaria

Vinculacion urbanistica

Gr.3




Villa Adriana

B.2. NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Se propone modificar la normativa urbanistica vigente por la siguiente:

1 IDENTIFICACION DEL AMBITO Unidad Integrada Nombre
Superficie m2 8.267 m2 IX Z-3
Localizacion Villa Adriana

2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

OBJETIVOS GENERALES

Mantenimiento de la situacion actual en cuanto a la edificacion de Villa Adriana.

Las nuevas construcciones deben armonizar con el entorno, respetando tanto el estilo
arquitecténico como la esencia paisajistica de Villa Adriana, manteniendo coherencia en sus
materiales, volumenes y concepto espacial para preservar la identidad y atmdsfera unica del
conjunto.

REGIMEN URBANISTICO

Clase de suelo Urbano
Categoria Consolidado
Usos Residencial unifamiliar, residencial eventual

3 DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

CONDICIONES GENERALES

Se conservara el jardin y el arbolado actual

CONDICIONES DE ACTUACION EN LA EDIFICACION

1) Conservacion y reforma: Actuacion directa, previas cesiones.

2) Ampliacién: Actuacion directa, previas cesiones, conforme a las condiciones
indicadas en el presente Plan Especial de Actuacion Urbana.

3) Sustitucién: Actuacion directa, previas cesiones, conforme a las condiciones
indicadas en el presente Plan Especial de Actuacién Urbana.
4) Condiciones para la ampliaciéon y la sustitucion:
a. Parcelario: El actual

b. Alineaciones: Graficamente se sefalaran las
alineaciones maximas

c. Alturas: B+1<7,50 myB<4m,deacuerdoala
documentacion grafica

d. Fondo maximo:



Villa Adriana

e. Ocupacion de parcela:

f. Superficies edificables maximas: 2.183m?

g. Usos propuestos: Residencial unfamiliar, residencial
eventual

h. Nimero maximo de edificios: El nimero maximo de edificios sera de

2, admitiendo que la edificaciéon pueda
ser bifamiliar (2 viviendas unifamiliares
adosadas o superpuestas)

i.- Condiciones de proyecto: Mantener el disefio actual del cierre de
parcela excepto en lo que afecta a la
cesion del Ayuntamiento en la
carretera Sarriguren que obliga a un
nuevo disefio del cierre de parcela, el
cual debera adecuarse al disefio de
cierre actual. El nuevo cierre debera
contar con el visto bueno de los
servicios técnicos municipales.

j- Aparcamientos: Segun lo establecido en la Normativa
Urbanistica General.

k. Otros

CONDICIONES DE EJECUCION

Desarrollo del Plan

Sistema de actuacién: Actuacién directa, previas cesiones legales
ELEMENTOS PROTEGIDOS
El edificio principal, segun se recoge en el Catalogo

CONDICION DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL:

La ejecucién de cualquier construccion, instalacion, postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agenda
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972
en su actual redaccion.

OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

1) Sobre cémo y cuando efectuar la monetizaciéon del 10% del incremento de
aprovechamiento urbanistico

La cantidad de 107.127,82 euros supone una mera estimacion, ya que, el cumplimiento
de este deber debera verificarse con caracter previo al otorgamiento de la licencia o el
acto administrativo de intervencién que se requiera para la materializacion de la actuacion
de dotacién que es objeto de este PEAU, momento en el que debera procederse a su
calculo y actualizacion conforme a la normativa vigente.

2) Sobre como y cuando efectuar la cesion de suelo al ayuntamiento.

Se ceden a favor del Ayuntamiento las siguientes superficies:
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(1)

Zona 1: 230,60 m? (211,00 m? + 19,60 m?) de la parcela 1202/5, junto al sistema
General GZ-1 en la interseccién de la calle Beloso Alto y la carretera de Sarriguren
(ver plano O.01).

La cesion de la zona 1 se hace de forma gratuita si bien, en este caso, la urbanizacién
sera por cuenta y cargo del Ayuntamiento quien la llevara a cabo en el momento en
que se realice el Sistema General.

Zona 2: 197,15 m? debidamente urbanizados de cesion gratuita, en cumplimiento del
deber de cesién de suelo para dotaciones publicas que conlleva la actuacion de
dotacion para la ampliacion de la carretera a Sarriguren, correspondiente al
retranqueo del actual cierre de la parcela en 3 m desde el limite de la parcela en su
lado Este, incluyendo la caseta que figura en los planos como anejo. (ver planos)

La cesién de la zona 2 implica la cesion al Ayuntamiento de la superficie descrita,
que debera ser urbanizada por parte de la propiedad de la parcela 1202 y ejecutada
de forma previa o simultdnea a la nueva edificacién proyectada en la zona Este de
la parcela.

La urbanizacion de esta franja se realizara de conformidad con las instrucciones que
sefiale el Ayuntamiento de Pamplona en cuanto a materiales, secciones,
infraestructuras urbanas y sus conexiones con las existentes, etc., y que deberan
reflejarse, bien en el proyecto de obras de edificacion como separata de
urbanizacién, o bien en un proyecto independiente. En ambos casos, requerira el
visto bueno del Ayuntamiento y de los permisos y autorizaciones pertinentes.

En todo caso, para el otorgamiento de la licencia de primera utilizacion del nuevo
edificio proyectado, el Ayuntamiento debera haber recibido la cesion urbanizada de
ese espacio, documentandose la cesion del terreno en la correspondiente acta de
puesta a disposicién y ocupacion.

La cesion de los terrenos sefalados en los puntos (1) y (2), deberé verificarse con
caracter previo al otorgamiento de la licencia o el acto administrativo de intervencién
que se requiera para la materializacion de la actuacion de dotacion que es objeto de
este PEAU (incremento de la edificabilidad) para la cual los ftitulares registrales
formalizaran con la Administracion un acta de cesion de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 29 y 30 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de
inscripcioén en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanisticas siendo
por cuenta de las personas obligadas a la cesion, los gastos que se devenguen por
la inscripcién a favor del Ayuntamiento de los terrenos cedidos.

En el supuesto de que el Ayuntamiento precisara la cesién de estos terrenos de las
zonas 1 y/o 2 en un momento anterior al otorgamiento de la licencia o el acto
administrativo de intervencion que se requiera, bien porque fueran necesarios para
el desarrollo del sistema General GZ-1 y/o sus zonas anexas, o para acometer la
ampliacién y/o mejora de la carretera de Sarriguren, o por cualquier otra causa
debidamente justificada, se propone la suscripcion de un Convenio de Gestion en el
que se recoja tal posibilidad de cesion anticipada, cuya tramitacién administrativa se
realiza de forma simultanea a la del presente PEAU.

Asi mismo y de conformidad con lo sefalado en el articulo 104 del TRLFOTU, se
establece un plazo maximo de cinco afos para el cumplimiento de los deberes
vinculados a la actuacién de dotacién que se propone en este PEAU.
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