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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES y OBJETO DEL PLAN

1.1. GENERALIDADES

Este Plan Especial de Accesibilidad es solicitado por la comunidad de vecinos de Paseo
Sarasate 12 de Pamplona, con el fin de expropiar, al local comercial en planta bajay a la
vivienda situada en la entreplanta, el espacio necesario para instalar un ascensor y
conseguir asi la eliminacion de barreras arquitectonicas en su edificio.

1.2. PETICIONARIO

Lo es la Comunidad de Copropietarios de Paseo Sarasate niumero 12 de Pamplona con CIF
H71030837 y domiciliada en Paseo Sarasate n°® 12 de Pamplona cuyo representante sera
Diia. Ana Goia Aribe con DNI 18195310X, en virtud del acuerdo de junta el 28 de diciembre
de 2020.

1.3. SITUACION

El edificio esta situado en el Paseo de Sarasate nimero 12 de Pamplona construido en
1865 segun la ficha del catalogo del Plan Municipal de Pamplona en la parcela 718 del
poligono 1 de Pamplona.

Segun el mencionado Plan el edificio se encuentra en el catalogo con grado de
proteccion 3 recogido en la ficha VII-178 y dentro de la zona arqueolégica B. Como
elementos de interés en el exterior las fachadas de planta baja a ambas calles.

El edificio tiene acceso desde Paseo Sarasate, tras la puerta de entrada se sitian los
buzones postales, un acceso a un local situado en planta semis6tano y las escaleras que
dan acceso a las viviendas, en entreplanta y cuatro plantas superiores, con una vivienda
por planta, haciendo un total de 5 viviendas. Las escaleras llegan hasta la planta
bajocubierta donde se sitllan los trasteros.

La vivienda en la Entreplanta se ha reformado en 2020.

En planta semisétano se situan tres locales comerciales, dos de ellos con acceso desde la
calle de Lindachiquia con los numero 13 y 15, segun se encuentran sefializados en la
fachada y el local situado en semisétano Paseo Sarasate no tiene acceso desde la calle, y
Unicamente tiene un acceso desde el portal de acceso a las viviendas a través de una
puerta y que no puede ser utilizada como acceso para uso comercial de acuerdo a la
normativa vigente.
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El local situado en el nUmero 13, estd comunicado con el local que tiene acceso a través
del portal de acceso a las viviendas en Paseo Sarasate y actualmente se esta reformado
manteniendo la comunicacion de los locales tal como se recoge en el Anteproyecto de
Reforma de local redactado por el Arquitecto D. Juan Urrutia en julio de 2020 a peticién de
los propietarios del local:

“Se trata de un Unico local separado por una abertura en una pared de ladrillo.

El acceso a la zona 1-1 se realiza a través del portal de la finca que recae ahora
en Paseo de Sarasate.

Se accede a este portal y una puerta de cristal nos comunica con unas escaleras
gue descienden al nivel de la C/ Lindachiquia.

Por el otro extremo del local, Subarea 2-1, nos encontramos un portén con un
acceso a la C/ Lindachiquia. Era el acceso original de esta finca.

Los accesos a locales comerciales a través de portales estan prohibidos, en la
actualidad, por las Ordenanzas de Pamplona.

Por esta razén se va a bloquear esta puerta de cristal que linda con el portal,
confiando toda la comunicacion con el exterior por el portén original de C/
Lindachiquia.

Los ventanales tanto del portdbn como el de Paseo de Sarasate se mantendran,
pero el acceso se efectuara por la C/ Lindachiquia”

Siendo la propuesta de adecuacion es dejarlos unidos con un Unico acceso desde
C/Lindachiquia, creando el area comercial de atencion a la clientela junto al acceso e
incluyendo un aseo y almacén manteniendo la oficina que se situa bajo las escaleras, con
altura que disminuye a 1,50 m en su encuentro con el portal, y el escaparate de Paseo
Sarasate, como refleja en el plano n° 3.1 del mencionado anteproyecto.
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Actualmente el local se encuentra sin finalizar las obras y carece de licencia de apertura.
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En el anteproyecto se describen conductos de ventilacion de local a cubierta que no
existen y no se ha solicitado su instalacion a la Comunidad, y por lo tanto, no se ha
concedido el permiso para su instalacion por parte de la Comunidad

El local situado en C/ Lindachiquia nimero 15 esta con licencia de actividad actualmente
y no se ve afectado por la eliminacion de barreras arquitectonicas.

El edificio cuenta con un IEE de fecha octubre de 2017 con la calificaciobn APTO con
deficiencias leves.

1.4. AUTOR DEL PLAN

El autor del presente trabajo es el Arquitecto D. Jaime San Martin Ariz, colegiado n° 3.830
del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco -Navarro, en su delegacion de Navarra, en
representacion del Estudio de Arquitectura EMIA ARQUITECTURA SLP inscrita con el numero
n° 950.526 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco -Navarro, en su delegacion de
Navarra

1.5. OBJETO DEL PLAN DE ACCESIBILIDAD

El objeto del presente Plan Especial de Accesibilidad es describir el espacio necesario a
expropiar para la futura ejecucion de las obras de la instalacion de ascensor y supresion de
barreras arquitecténicas del edifico, la cual no es posible sin intervenir en el interior del
local en planta semisétano y la vivienda en entreplanta (pertenecientes al mismo
propietario). Se describe el volumen necesario a expropiar a dichos local y vivienda del
edificio con los que no ha sido posible llegar a un acuerdo.

Este Plan Especial de Accesibilidad describe la solucion propuesta para la instalacion de
ascensor y supresion completa de barreras arquitecténicas en el edificio sito en el Paseo
Sarasate numero 12 de Pamplona, siendo, dicha solucién, la mas idénea

2. REGIMEN JURIDICO DEL PLAN

2.1. MARCO NORMATIVO

La tramitacion del Plan Especial de Expropiacion es la prevista por el articulo 55 de la LF
10/2010 y los articulos 61 y 74 del Decreto Foral Legislativo 1/2017 por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Foral Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Se trata de un
instrumento de desarrollo de planeamiento.

Ley Foral 10/2010

Articulo 55. Expropiacion por supresion de barreras arquitecténicas y mejora de la
accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

1. Podra ser causa justificativa de expropiacion forzosa la necesidad de adaptar, en
las edificaciones de uso predominantemente residencial y en los términos requeridos
por la ordenacion urbanistica, los servicios e instalaciones precisas para hacer
efectiva la accesibilidad universal y el disefio para todas las personas prevista por la
legislacion sectorial aplicable.

2. La Administracién expropiante sera el Ayuntamiento correspondiente, y el
beneficiario la Comunidad de Propietarios o quien ostente una mayoria suficiente
para ejecutar las obras en cuestion. El beneficiario debera solicitar la expropiacion
acreditando que promueve un proyecto que cuenta o es susceptible de contar, con
licencia municipal y la imposibilidad de inicio de las obras por no disponer de la
totalidad de los bienes y derechos afectados.

3. El proyecto que incluya la prevision de la expropiacion se tramitara mediante un
Plan Especial, y debera contener un informe técnico y una memoria que acredite y
concrete la necesidad de expropiacion, que analice las vias de actuacién posibles y
la justificacion de que no existe otra alternativa viable que pudiera evitar la
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expropiacioén, e incluira una descripcion material y juridica de los bienes y derechos
gue se considera necesario expropiar.

4. La aprobacion del Plan Especial llevara implicita la declaraciéon de utilidad publica
y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos afectados.

Decreto Foral Legislativo 1/2017. Texto Refundido de la Ley Foral Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo

Articulo 61. Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales tienen por objeto desarrollar sobre cualquier clase o
categoria de suelo las determinaciones de la ordenacion estructurante contenidas
en los Planes Generales Municipales, asi como establecer, modificar o completar su
ordenacién pormenorizada, con las siguientes finalidades:

a) La ordenacion de los sistemas generales que hubieran sido definidos por el Plan
General Municipal.

b) La ordenacion y protecciobn de ambitos que, por sus valores naturales,
paisajisticos o culturales, o por su relacién con el dominio publico, deban ser
conservados o recuperados.

c) La ordenacion de usos y actividades en el suelo no urbanizable cuya dimension
o complejidad asi lo requiera, con objeto de garantizar su adecuada insercion en
el medio rural.

d) La mejora de la accesibiidad de los espacios libres de uso publico, viales,
edificios, locales y medios de transporte, de acuerdo con las disposiciones
establecidas por la normativa sobre barreras fisicas y sensoriales.

e) Cualesquiera otras finalidades analogas.

2. Los Planes Especiales de Actuaciéon Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el
suelo urbano las determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien,
justificadamente, modificarlas o establecerlas directamente, con las siguientes
finalidades:

a) Regular actuaciones de rehabilitacion edificatoria.
b) Regular actuaciones de dotacion.
c) Regular actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

3. Cuando los Planes Especiales de Actuacion Urbana consistan en actuaciones de
regeneracion o renovacion de caracter integrado, podran incluso regular
actuaciones de nueva urbanizaciobn mediante la reclasificacion de suelos no
urbanizables cuando resulten necesarios para ubicar dotaciones urbanisticas
publicas e infraestructuras, con un maximo del 10 por ciento de la superficie total del
ambito.

4. Con caracter general, los Planes Especiales contendran las determinaciones
necesarias y adecuadas a su naturaleza y finalidad, incluyendo la justificacion de su
propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion
territorial y con la Estrategia y Modelo de Ordenacion del Territorio del municipio.
Asimismo, se formalizaran en los estudios, normas y planos adecuados a sus
contenidos especificos.

5. Los Planes Especiales de Actuacion Urbana contendran, ademas:
a) La especificacién y justificacion del tipo o tipos de actuacion que desarrollan.

b) La Memoria de viabilidad y sostenibiidad econémica prevista en el articulo
58.5.f) de esta ley foral.

c) Las conclusiones valoradas del proceso de participacion desarrollado.

d) El Estudio de Movilidad generada.
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Articulo 72. Tramitacidon de Planes Parciales y Planes Especiales de desarrollo y Planes
Especiales de Actuacién Urbana

1. La tramitacion de Planes Parciales, Planes Especiales de desarrollo y Planes
Especiales de Actuacion Urbana se sujetara a las siguientes reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgara por el ayuntamiento que lo hubiera
formulado, tras un proceso de participacion ciudadana conforme al articulo 7 de
la presente ley foral, sometiéndolo a continuacion a informacién publica, como
minimo durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de Navarra y
publicado, al menos, en los diarios editados en Navarra. Ademas, si la propuesta
afectara a servicios obligatorios, se solicitara el correspondiente informe a los
6rganos competentes, que debera ser emitido en el plazo de un mes.

El plazo para acordar sobre la aprobacién inicial, o denegar, en los supuestos de
planes de iniciativa particular, serd de dos meses desde la presentacion de la
documentacién completa en el registro municipal. Transcurrido este plazo sin que
se hubiese adoptado la pertinente resolucion, se entendera aprobado
inicialmente el Plan Parcial o el Plan Especial. En el plazo de un mes desde la
aprobacion inicial, el ayuntamiento procedera a remitir el anuncio referido en el
parrafo anterior, actuacion que en otro caso podra ser efectuada directamente
por el promotor del instrumento de planeamiento.

No obstante, en el caso de haberse presentado propuesta de ordenacion, se
estara a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 67.

b) A la vista de la informacion publica, el ayuntamiento lo aprobara
definitivamente con las modificaciones que procediesen. Si dichas modificaciones
significaran un cambio sustancial del plan inicialmente aprobado, se abrird un
nuevo periodo de informacion publica antes de proceder a la aprobacion
definitiva.

C) El plazo maximo para aprobar definitivamente el plan sera de dos meses
contados a partir de la finalizacion del periodo de informacién publica.
Transcurrido este plazo sin que se hubiese adoptado la pertinente resoluciéon se
entendera aprobado el Plan Parcial o el Plan Especial. En este supuesto, el
promotor podra cumplir directamente las obligaciones de publicidad vy
comunicacion del plan a las que se refiere el articulo 79.1 de esta ley foral.

2. Los planes especiales de actuacion urbana que regulen o prevean actuaciones
de nueva urbanizacién segun lo dispuesto en el articulo 61.3, incorporaran los
tramites establecidos en los apartados 9 y 10 del articulo 70 de esta Ley Foral.

3. El Plan Parcial o el Plan Especial propuesto debera contar con un informe sobre su
adecuacioén a los instrumentos de ordenacion territorial y planeamiento municipal y
al resto del ordenamiento juridico, emitido por técnico perteneciente a la
administracion local actuante o a alguno de los 6rganos previstos en los articulos 16 y
18.2 de esta ley foral.

En otro caso, el Departamento competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo podra reclamar la emision de informe previo a la aprobacion definitiva.

4. El ayuntamiento debera remitir al Departamento competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo el Plan Parcial o el Plan Especial aprobado
definitivamente, junto con los informes emitidos, en un plazo maximo de diez dias
contados desde dicha aprobacion, para su control de acuerdo con lo dispuesto en
la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administraciéon Local de Navarra.

Asimismo, podra ese departamento instar al ayuntamiento a iniciar el procedimiento
de revision de oficio haciéndolo constar en los correspondientes registros para
conocimiento y efectos.

5. No podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica y que culminan determinando la
nulidad de pleno derecho de estos actos. Por ello la Administracion municipal
debera iniciar el correspondiente procedimiento de revision de oficio conforme a lo
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dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La redaccion del Plan Especial de Accesibilidad ha sido realizada acorde a la normativa
técnica aplicable en el momento de dicha redaccion:

- Habitabilidad (DF 142/2004, modificado por el DF 5/2006),

- Accesibilidad (DB SUA vy las tolerancias admisibles para edjificios existentes recogidas en el
DA DBSUA / 2), otros documentos del CTE DB Sl, CTE DB HE, CTE DB HR...

- Teniendo en cuenta la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo y el Decreto Foral 61/2013 de 18
de septiembre (BON n° 185, de 25 de septiembre), modificados por la Ley Foral 22/2016, de
21 de diciembre (BON n° 251, de 31 de diciembre), que regulan las actuaciones
protegibles en materia de vivienda y el fomento de la edificacion residencial por parte del
Gobierno de Navarra.

2.2. SITUACION URBANISTICA
El edificio esta situado en el Paseo Sarasate numero 12 de Pamplona.

Poligono 1, parcela 718 de Pamplona.
IDENTIFIICACION DEL AMBITO:

Unidad Integrada: VI
Nombre: Z0-1
Superficie: 443.873 m2

Localizacion:
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

Objetivos Generales:

Casco Viejo

Mejorar las condiciones de habitabilidad
Preservar los valores historico-artisticos.

Mejorar las conexiones con el resto de la ciudad

Régimen Urbanistico:

Clase de Suelo:

Urbano

Categoria: Consolidado
Area de Reparto: No se establece
Aprovechamiento tipo: No se establece
Usos: Residencial colectivo y dotacional

Superficies edificables maximas

Porcentaje minimo de VPO: No se establece

Condiciones Generales:

Serd de aplicacion la Normativa de planeamiento vigente que se incorpora
maximas y condiciones basicas

relativa a superficies edificables
ordenacion.

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

de

Seran de aplicacién lo previsto en el siguiente planeamiento de desarrollo, que

se incorpora:
Figura Nombre
P.E.P.R.L Casco Antiguo

Condiciones de ejecucion:

Aprobacion
07/06/01

B.O.N.
07/09/01
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Desarrollo del Plan: PEPRI Vigente
Sistema de actuacion

Elementos Protegidos
Ver catalogo: Ficha en Anexo I

Otras condiciones pormenorizadas

(Se adjunta Ficha Urbanistica del inmueble en ANEXO 1)
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3. JUSTIFICACION DE LA EXPROPIACION

3.1. NECESIDAD DE LA EXPROPIACION

Se redacta el presente documento debido a que la Comunidad no ha conseguido un
acuerdo de ocupacién del espacio del local comercial en planta semisétano, sin uso
actualmente, y la vivienda en entreplanta, necesario para la ejecucion de la solucién que
se pretende con motivo de eliminar las barreras arquitecténicas existentes en el edificio.

Por el contrario, con respecto a las afecciones a las plantas primera se ha llegado a un
acuerdo entre la Comunidad y la propiedad de dicho espacio, por lo que no son objeto
de este Plan Especial.

La dotacion de ascensor a edificios como éste es un objetivo primordial para la mejora de
las condiciones de accesibilidad, tal y como se recoge en el REAL DECRETO 505/2007, de
20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibiidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

La accesibilidad de los edificios es un OBJETIVO PREFERENTE.

En la Ley Foral 5/2010, de 6 de abiril, de accesibilidad universal y disefio para todas las
personas en su Articulo 10 Condiciones basicas de accesibiidad y no discriminacion
dispone:

1. El Gobierno, sin perjuicio de las competencias atribuidas a las comunidades
autébnomas y a las corporaciones locales, regulara unas condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion que garanticen unos mismos niveles de igualdad
de oportunidades a todos los ciudadanos con discapacidad.

Dicha regulacion sera gradual en el tiempo y en el alcance y contenido de las
obligaciones impuestas, y abarcara a todos los ambitos y areas de las enumeradas en el
capitulo I.

De esta LEY FORAL se desprende que la accesibilidad es una prioridad en nuestra
sociedad, y que las politicas han de ir destinadas siempre hacia la accesibilidad universal
y el disefio para todos.

Por todo esto, consideramos que hay que valorar la instalacién de ascensor y la rotura de
barreras arquitecténicas como un BIEN DE PRIMERA NECESIDAD, y no una actuacioéon
caprichosa o de interés particular.

ANALISIS DE LA PROBLEMATICA:

Se trata de un edificio entre medianeras, con un unico portal independiente. Dispone de
acceso desde Paseo Sarasate, tras la puerta de entrada se sitilan los buzones postales, el
acceso a un local situado en planta semis6tano y las escaleras que dan acceso a las
viviendas, en entreplanta y cuatro plantas superiores, con una vivienda por planta,
haciendo un total de 5 viviendas. Las escaleras llegan hasta la planta bajocubierta donde
se sitian los trasteros.

El edificio se encuentra catalogado dentro del Plan Municipal con Grado 3 de proteccién
al tratarse de un edificio construido en 1.865 por el Arquitecto Martin de Saracibar con uso
Residencial de propiedad privada con elementos de interés en las fachadas de planta
baja en ambas calles, describiendo que el “edificio cuya fachada se desarrolla en base a
dos huecos y cuatro alturas sobre la de planta baja. La composicidon es extremadamente
sencilla, basada en la ordenacion de huecos balconeros que abren en cada planta a una
repisa de borde moldurado corrida. La fachada de planta baja, con dos huecos de gran
altura, con arco de medio punto y rosca moldurada en continuidad con la imposta, es de
piedra sillar. En la fachada trasera la planta baja presenta una arcada de doble orden
gue aloja las puertas de los locales de planta baja y los balconcillos de planta primera. El
z6calo esta formado por cuatro hiladas de sillares de piedra de Tafalla”
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En planta semisétano se sitian los locales comerciales, dos de ellos con acceso directo
desde la calle de Lindachiquia con los numeros 13 y 15, segun se encuentran sefalizados
en la fachada. El local situado en el numero 13, estd comunicado con el local situado en
planta semis6tano a Paseo Sarasate a cota -1,60 m respecto a la calle que carece de
acceso directo desde la calle y tiene su acceso a través del portal de acceso a las
viviendas, bajando una escalera, algo prohibido en las ordenanzas actuales recogido en
el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del Casco Antiguo en:

articulo 73 Composicion de planta baja.

Se admite el retranqueo de la alineacion de los locales de planta baja en
orden a no comprometer su uso comercial siempre que en la alineacion
exterior del edificio se sitUe la persiana o elemento de cerramiento.

Portal y locales de planta baja contaran con entradas independientes. El
acceso al portal se situara en el plano de fachada del edificio de suerte que
no se produzcan en ningln caso servidumbres o dependencias de paso al
portal a través de espacios vinculados al uso comercial.

Los locales comerciales no tendran, por lo mismo, acceso desde el portal a
otros elementos comunes del edificio, con independencia de gue ese no sea
su Unico acceso.

La independencia de entradas de portal y locales se establecera en todo
caso, al margen de que un edificio existente pueda aparecer destinado en
todas sus plantas a usos no residenciales.

Ambos locales actualmente estan sin uso y se estan reformando desde julio de 2020
careciendo actualmente de licencia de actividad. El local situado en el numero 15 tiene
su acceso desde C/ Lindachiquia y no linda con el portal del inmueble.

La cubierta se resuelve a dos aguas bajo la que se localizan los trasteros vinculados a las
viviendas.

La parcela cuenta con dos patios interiores de diferentes caracteristicas con acceso
desde entreplanta y se prolongan hasta la cubierta cerrados con lucernarios de
policarbonato sin rejillas que garantizan la ventilacion. Al patio mas grande iluminan y
ventilan las escaleras, asi como las viviendas con ventanas en pasillos y cocinas, linda con
la comunidad del Paseo Sarasate 10. Por este patio discurren las instalaciones de agua,
gas y chimeneas de ventilacion y calderas de gas de algunas de las viviendas. El patio
pequefio de dimensiones 1,55x1,70 m sirve de iluminacion y ventilacion a estancias
disponibles, bafios y aseos de las viviendas. En este patio se sitian los tendederos para la
ropa y bajante vista de los bafios.

El portal tiene con respecto de la acera exterior de un desnivel de 14 cm en el primer
tramo, el cual salvamos por medio de un escalén en el exterior y es donde se sitla la
puerta de acceso al local situado en el semisétano y los buzones postales. Subiendo nueve
escalones se llega a otro rellano a un desnivel de +1,61 m con respecto a la acera exterior.
En este nivel, se encuentra la puerta de acceso a la vivienda de entreplanta frente al
ultimo escaldn, sin rellano frente a la puerta, y un rellano que comunica con las escaleras
qgue comunican todas las plantas con viviendas del edificio, incluso a la planta
bajocubierta donde se sitian los trasteros.

La acometida de gas discurre por el portal de manera vista hasta llegar al patio de las
escaleras desde donde da servicio a los contadores a la altura de cada una de las
ventanas de las cocinas. La acometida se sitGla en una arqueta en el suelo frente al portal
incluido el armario de regulacion.

La acometida de agua se sitia frente al portal y discurre bajo el suelo del portal hasta
acceder al local en planta semis6tano hasta el patio de escaleras por el que sube vista
para dar servicio a las viviendas con el contador de agua en el interior de las viviendas.

La caja de la acometida eléctrica se encuentra en fachada a calle de Lindachiquia y
desde la misma se deriva a cada una de las viviendas y local con niimero 13. Existe otra
caja de acometida que Unicamente da servicio al local situado en el nimero 15.
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La acometida de saneamiento discurre a través de los locales de planta semisétano
conectandose a la red en calle de Lindachiquia. Existe una bajante en cada uno de los
locales, vista en el local 13 y oculta en local 15.

En los rellanos intermedios de las plantas de entrada a las viviendas existente ventanas de
ventilaciéon e iluminacién que dan al patio y colocadas cerrando el patio a las escaleras,
no asi en planta 5°, que queda abierto protegido por la barandilla.

Como se puede ver en los planos correspondientes, las medidas actuales de portal y
escaleras no son suficientes como para que se pueda cumplir con la normativa vigente
sobre barreras fisicas y sensoriales, y para cumplirlas seran necesarias hacer las obras
previstas en el presente anteproyecto, todo ello de acuerdo el cédigo técnico de la
edificacion DB-SUA y del documento de apoyo DA SUA 2, donde se recoge las tolerancias
admisibles para actuaciones en edificios existentes, como es el presente caso.

Dada la configuracién de la escalera y portal actuales descritos anteriormente, la solucién
adoptada para instalar este ascensor, y la mas viable, es la de instalar el ascensor en el
actual patio de escaleras con acceso desde el actual portal, siendo necesario ocupar
espacio en la vivienda situada en la entreplanta para generar un rellano con dimensiones
en las que se inscriba un didmetro de 1,20m y en el local de planta semisétano para
acceder al ascensor y ampliar el portal para dar cabida a la nueva disposicion de la
escalera.

Actualmente el local numero 13 esta en obras, éstas empezaron con posterioridad a que
la comunidad hubiese tomado la decisién de encargar el presente trabajo, por lo que los
propietarios conocen la situacion del ascensor y que es necesario ocupar parte del local
para su instalacién. Se solicité informacién a la propiedad del local para conocer la
naturaleza de la intervencién y comprobar si tenian en cuenta en la misma la instalaciéon
del ascensor, al no recibir ninguna informacion, la Comunidad solicita mediante instancia
con namero de registro 54884 el 23 de septiembre de 2020 al Area de Urbanismo, Vivienda
y Sanidad del Ayuntamiento de Pamplona solicitando acceso al expediente de obra ante
su desconocimiento del alcance de las obras por si tuvieran que ver con la eliminaciéon de
barreras arquitecténicas que la Comunidad quiere realizar en el edificio. Como respuesta
se facilitd la documentacion que se presentd con la declaracion responsable y que es el
Anteproyecto de reforma de local frmado por el Arquitecto Don Juan Urrutia de Errazquin
de julio de 2020. En el anteproyecto se describen las actuaciones a realizar durante las
obras y que se recoge que se mantienen unidos ambos locales, propiedad de Ios mismos
propietarios, con el local que tiene a través del portal de Paseo Sarasate, porque durante
las obras se va a bloquear dicho acceso, por lo que ambos locales Gnicamente tienen
acceso desde Calle Lindachiquia. No se conoce el estado actual de las obras ya que en
consulta realizada al Ayuntamiento el pasado 22 de octubre no se ha presentado el final
de obra.

La vivienda se ha rehabilitado en 2020 completamente sin tener en cuenta el espacio
necesario para la futura instalacion del ascensor, en ninguna de las opciones, aun siendo
conocedores de dicha necesidad y el acuerdo alcanzado por la Comunidad anterior a la
compra de los inmuebles reformados. Para obtener informacion del alcance de las obras,
y dado que la propiedad no facilita informacién de las obras previstas, la Comunidad
solicita mediante instancia con nidmero de registro 76209 el 11 de noviembre de 2020 al
Area de Urbanismo, Vivienda y Sanidad del Ayuntamiento de Pamplona acceso al
expediente de obra ante su desconocimiento del alcance de las obras.

INEXISTENCIA DE ALTERNATIVAS A LA EXPROPIACION:

En este caso, con la particularidad de este edificio, no existen soluciones viables para
evitar la expropiacion del espacio necesario. La opcidon 1 es la solucién técnica y
econdémicamente mas viable. Las posibles alternativas pasarian, por modificar el acceso al
ascensor desde el nivel del semisétano a través de la calle de Lindachiquia siendo
necesaria una mayor ocupacion en el local y lo mismo en la vivienda situada en la
entreplanta manteniendo el actual acceso a las escaleras o unificar el acceso a ascensor
y escaleras desde el nivel de calle de Lindachiquia siendo necesario una ocupacion
mayor en el local y en la vivienda y generar un nuevo acceso con la complejidad que ello
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supone en la organizacion del edificio, doble portero, un acceso accesible y otro no,
donde situar los buzones, etc,

3.2.- PROPUESTA ELEGIDA y COMPARATIVA

Se trata con este trabajo de eliminar las barreras arquitecténicas que actualmente existen
y que repercuten cada dia mas en la calidad de vida de los vecinos, parte de ellos suben
con dificultad las escaleras que existen hasta llegar a sus viviendas, incluso vecinos que
han tenido que cambiar su residencia momentaneamente por la imposibiidad de
acceder a su vivienda debido a que no pueden subir escaleras, por edad o por necesitar
silla de ruedas para su desplazamiento.

La soluciéon de eliminar barreras arquitectonicas tiene la necesidad de instalar un ascensor,
de medidas 90x120 cm de acuerdo con el DA SUA 2 donde se recoge las tolerancias
admisibles en edificios existentes, y que se encuentra su posicion en el actual patio donde
iluminan tanto escaleras como cocinas.

Se estudian tres opciones dependiendo de si el acceso se realiza desde Paseo Sarasate o
desde Calle Lindachiquia, manteniendo acceso a las viviendas a través de las escaleras
desde Paseo Sarasate o Unicamente acceso desde Calle Lindachiquia.

En cada opcién se enumera lo positivo y lo negativo que aporta cada una de ellas.
PROPUESTA ELEGIDA

Opcidn 1, el acceso a las viviendas es desde Paseo Sarasate, tanto a través del ascensor
como desde las escaleras.

Se mantiene el actual acceso desde Paseo Sarasate a través de la fachada catalogada,
manteniendo la estética de portal de acceso a viviendas, el cual se realizara, o bien a
través de las escaleras, 0 a través del ascensor con una uUnica entrada al edificio.

Para ello es necesario modificar el acceso al actual portal ampliandolo para dar cabida a
una rampa que nos lleva hasta el ascensor, con una pendiente del 12% con longitudes de
3,00 metros 0 acceder a través de la escalera a las distintas plantas del edificio. Para ello
es necesario el derribo de las actuales escaleras hasta el primer piso para poder generar
una plataforma frente al ascensor donde se pueda inscribir un circulo de 1,20 m. Se ajustan
las dimensiones de pasillos y escaleras al Documento de Apoyo SUA /2 con el Unico
proposito de ajustar todo lo que la normativa fija como minimos para ocupar lo minimo
tanto locales como viviendas.

Frente a la puerta de acceso a la vivienda situada en la entreplanta se ocupa un espacio
para generar dicho rellano y la ampliacion en anchura del portal.

Las nuevas escaleras para eliminar la cabezada en la tramada de escaleras de
entreplanta a 12 planta se ajustan a las medidas con pisas de 25 cm y tabica de 19,38 cm
y a pesar de ello es necesario ocupar parcialmente la vivienda de planta primera para
aumentar la altura en ese punto en las escaleras actuales.

El acceso a la vivienda situada en la entreplanta a través del ascensor se sitia bajo la
nueva correa de escaleras, ampliando el espacio con el fin de poder inscribir un circulo de
1,20 m en dicho espacio por lo que es necesario ocupar parte de la vivienda.

El ascensor es de un solo embarque con puerta corredera de tres hojas y luz de 800 mm,
eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacion de las escaleras y estancias que dan al mismo, ya que esta alejado de los
huecos mas de 1 m.

La puerta de acceso al portal se modificara para adecuarla a la altura del nuevo acceso
manteniendo la estética existente al tratarse de una fachada catalogada, suplementando
a la actual puerta para adecuarla a la nueva altura del hueco al eliminar el escalén
existente, con el fin de guardar la estética segun las indicaciones de la ficha que cataloga
el edificio en el Plan Municipal.

Para esta solucidon es necesario la ocupacion del local niumero 13 de Lindachiquia y el
local situado en planta semis6tano de Paseo Sarasate con acceso desde el portal, unidos
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entre ellos fisicamente, cerrando el acceso desde el portal, y generar los accesos tanto a
las escaleras como hasta acceder al espacio ocupado por el ascensor.
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POSITIVOS

Se eliminan las barreras arquitecténicas existentes en el edjificio.

Un Unico acceso sin barreras arquitecténicas y de recorrido de evacuacion.

Se mantiene acceso a portal de viviendas por Paseo Sarasate por lo que las
condiciones de seguridad en la entrada y salida del edificio no se ven mermadas y
las viviendas no pierden valor por modificar su acceso.

Se mantiene la estética en la fachada catalogada en el Plan Municipal.

La altura de evacuacion no cambia, se mantiene por debajo de los 15 m, por lo
gue no es necesaria una adecuacion de la escalera existente.

El local mas afectado por la ocupacidon mantiene su escaparate a Paseo Sarasate,
y su acceso se realiza a través del local situado en c/ Lindachiquia nimero 13 tal
como se recoge en el anteproyecto de reforma del local, y la zona ocupada es en
la zona de almacén, oficina con altura limitada, condenando el acceso al local ya
cerrado en la reforma no afectando a la zona comercial de acceso publico a
través de calle Lindachiquia.

Mejora el acceso desde las escaleras a la vivienda entresuelo al formar un rellano
frente a la puerta que actualmente no existe.

Las viviendas no pierden valor al mantener su acceso desde el Paseo Sarasate.

NEGATIVOS

Superficie afectada a locales y viviendas:

0 Enlocal 1.1 en planta semisétano sin acceso desde Paseo Sarasate a cota
-1,60 m del mismo y altura > 2,50 m de 8,79 m2 y bajo las actuales escaleras,
con altura variable y minima de 1,50 m de 4,81 m2= 13,60mz2, que afectan a
la zona de almacén y oficina manteniendo el escaparate a Paseo Sarasate.

0 Enlocal 2.1 con acceso desde Calle Lindachiquia n° 13 y altura > 2,50 m
3,41 m2, que afecta a la zona donde se sitla el aseo que habra que
desplazarlo.

0 Enentreplanta 2,89 m2.

0 Enpiso 1° 1.53 m2,

Complejidad técnica:
o Nuevo tramo de forjado para rellano de entreplanta, Solucién de cabezada
interviniendo en suelo de piso 1° (1,53 m2).
0 Modificacion de la estructura para garantizar las modificaciones a base de
muros de carga y estructura metalica.
0 Lanueva escalera a planta 12 se formalizan con peldafios de huella 25 cmy
de contrahuella 19,31 cm con el fin de eliminar la cabezada afectando lo
minimo posible a la vivienda situada en planta primera, son valores inferiores
a los parametros de escaleras de uso general que establece el DB SUA 1-4.2
pero se encuentra recogida esta posibiidad en el Documento de Apoyo
DA SUA 2 adecuacion efectiva de las condiciones de accesibiidad en
edificios existentes donde se proporcionan criterios de flexibilidad para la
adecuacion efectiva de los edificios y establecimientos existentes a las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad. En el Anejo B Instalacion de ascensor en edificios de
viviendas colectivas, se recoge en el punto B:4:- Incidencia en las
condiciones del DB SUA:
“Cuando la escalera sirva a no mas de 8 viviendas y la altura de
evacuacion no exceda de 14 m, se permite la reduccion de los
parametros de escaleras de uso general establecidas en el DB SUAL-
4.2 hasta lo establecido para escaleras de uso restringido en el DB
SUA1-4.1, excepto en la dimension de la huella que al menos sera de
25 cm. Para la reduccion de la anchura se debe tener en cuenta lo
establecido en el apartado B.4.2.”

En el DB SUA 1-4.1 Escalera de uso restringido recoge que la contrahuella

sera 20 cm como maximo, por lo que las escaleras planteadas en la
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solucién cumplen con la actual normativa y con esta solucién es necesaria
una menor ocupacion en la vivienda de planta 12.

El rellano de acceso desde el ascensor a la vivienda en Entreplanta carece
de comunicacién con la escalera siendo la Unica salida en caso de
emergencia el propio acceso a la vivienda y si bien no cumple
completamente, se recoge un comentario de lo que establece el S| 3-6,
punto 1, y es algo que admite el Ayuntamiento y Gobierno de Navarra en
casos especiales por instalacion de ascensor ya que tal como recoge la
consulta al Ministerio se puede admitir si el balance final entre los aspectos
positivos y negativos que presenta la solucion, en términos de seguridad y
accesibiidad y que lo debe valorar la autoridad de control, en este caso
Ayuntamiento en la concesion de la licencia, y en este tipo de soluciones el
balance lo han considerado positivo y han permitido dichas instalaciones,
incluso cuando es algo recurrente en todas las plantas del edificio. Se
propone esta solucién al entender que las personas que entren en este
rellano o son usuarios de la vivienda o se han puesto en comunicaciéon a
través del portero automatico por lo que los que estan en la vivienda les
esperan y podran abrir la puerta de la vivienda una vez lleguen,
considerando el entrar a la vivienda como recorrido en caso de
emergencia. Esta solucion es la aprobada en Paseo Sarasate numero 36
para acceder a la vivienda de la 82 planta. También se puede disponer en
el ascensor un sistema que puede regular la subida en ascensor a esta
parada y permita con acceso mediante llave o cédigo su acceso, para que
no se utilice el ascensor por nadie sin estar vinculado con la vivienda. Esta
opcion se modifica de la presentada en el plan de participacion para
comunicar espacial y visualmente el rellano con el acceso en rampa en
planta baja al ascensor, dejando de ser un espacio cerrado con el fin de
mejorar su seguridad.
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Opcidén 1.1, el acceso a las viviendas es desde Paseo Sarasate, tanto a través del
ascensor como desde las escaleras, unificando el acceso a la vivienda Entreplanta
uniendo los accesos previstos en la opcion 1.

Se mantiene el actual acceso desde Paseo Sarasate a través de la fachada catalogada,
manteniendo la estética de portal de acceso a viviendas, el cual se realizara, o bien a
través de las escaleras, o0 a través del ascensor con una Unica entrada al edificio.
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Estado reformado opcién 1.1.

Esta opcidn es igual a la Opcidon 1 con la salvedad de que se unifica el acceso a la
vivienda entreplanta, colocando una Unica entrada comunicando las escaleras con el
acceso al ascensor.

El resto de condicionantes y soluciones es igual a la Opcion 1.

Se elimina como punto negativo el que el rellano de acceso desde el ascensor a la
vivienda en Entreplanta carece de comunicacion con la escalera, generando un Gnico
acceso.

En esta opcidn la ocupacion en la vivienda entreplanta aumenta de 2,89 m2a 7,71 m2
generando todavia un mayor estrechamiento en la vivienda.

Como la comunidad pretende la menor afeccién posible en las fincas privativas, se
desecha esta opcion.
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Opcidén 1.2, el acceso a las viviendas es desde Paseo Sarasate, tanto a través del
ascensor como desde las escaleras, con escaleras cumpliendo el SUA 9 con pisas de <28

cmy tabica <18,5 cm.

Se mantiene el actual acceso desde Paseo Sarasate a través de la fachada catalogada,
manteniendo la estética de portal de acceso a viviendas, el cual se realizara, o bien a
través de las escaleras, 0 a través del ascensor con una uUnica entrada al edificio.
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Estado reformado opcién 1.2.

Esta opcidén es igual a la Opcién 1 con la salvedad de que la nueva escalera hasta el
primer piso cumple con las dimensiones marcadas en el DB SUA sobre las dimensiones de
pisa <28 cm y tabica <18,5 cm.

El resto de condicionantes y soluciones es igual a la Opcion 1.

Se elimina como punto negativo el que la escalera cumpla con las dimensiones de la
escalera marcada en el DA SUA/2 aumentando el espacio necesario ganar para
conseguir la altura minima de paso 2,20 a la vivienda situada en 12 planta

En esta opcion la ocupacion en la vivienda en primer piso aumenta de 1,53 m2a 2,67 m2
generando una mayor ocupacion del salén de la vivienda.

Como la comunidad pretende la menor afeccién posible en las fincas privativas, se
desecha esta opcion.
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Opcidn 2, el acceso a las viviendas desde el ascensor a través de Lindachiquia y desde
Paseo Sarasate por las escaleras.

Para ello no es necesario modificar el acceso al actual portal y si ocupar el local nUmero
13 de Lindachiquia para generar un acceso al ascensor al nivel de la calle Lindachiquia.

Es necesario el derribo de las actuales escaleras desde entreplanta hasta el primer piso
para poder generar una plataforma frente al ascensor donde se pueda inscribir un circulo
de 1,20 m.

Frente a la puerta de acceso a la vivienda situada en la entreplanta se ocupa un espacio
para generar dicho rellano y la ampliacion en anchura del portal.

Las nuevas escaleras para eliminar la cabezada en la tramada de escaleras de
entreplanta a 12 planta se ajustan a las medidas con pisas de 25 cm y tabica de 19,38 cm
y a pesar de ello es necesario ocupar parcialmente la vivienda de planta primera para
aumentar la altura en ese punto en las escaleras actuales.

El acceso a la vivienda situada en la entreplanta a través del ascensor se sitia bajo la
nueva correa de escaleras, ampliando el espacio con el fin de poder inscribir un circulo de
1,20 m en dicho espacio por lo que es necesario ocupar parte de la vivienda.

El ascensor es de doble embarque a 1802 con puerta corredera de tres hojas y luz de 800
mm, eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacion de las escaleras y estancias que dan al mismo ya que esta alejado de los
huecos mas de 1 m.
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Estado reformado OPCION 2
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POSITIVOS

Se eliminan las barreras arquitecténicas existentes en el edjificio.

Se mantiene acceso a portal de viviendas por Paseo Sarasate por lo que las
condiciones de seguridad en la entrada y salida del edificio no se ven mermadas y
las viviendas no pierden valor por modificar su acceso.

Se mantiene la estética en la fachada catalogada en el Plan Municipal.

La altura de evacuacion no cambia, se mantiene por debajo de los 15 m, por lo
gue no es necesaria una adecuacion de la escalera.

Tiene una menor complejidad el acceso al ascensor porque esta a cota del
acceso.

NEGATIVOS

Se genera un nuevo acceso al edificio, uno para acceder a través de las escaleras
y otro por el ascensor para llegar a las viviendas, lo que hace mas complejo la
organizacion de los servicios y costos de mantenimiento y conservacion.

El acceso desde calle Lindachiquia disminuye la seguridad en el mismo al tratarse
de una calle estrecha y poco transitada, frente a acceder desde Paseo Sarasate,
espacio amplio, bien iluminado y un mayor transito de personas.

Superficie afectada a locales y viviendas:

o0 En contacto con fachada a Calle Lindachiquia, y altura > 2,50 m de
18,19mz2, esto afecta al acceso al local disminuyendo y dejando un local
muy estrecho condicionando su uso futuro.

0 Enentreplanta 0,43 m2.

0 En piso 1°, 1.53 m2.

Complejidad técnica:
0 Replanteo escalera hasta piso 1°,
0 Solucién de cabezada interviniendo en suelo de piso 1° (1,53 m2).
0 Afeccidon puntual en estructura existente para evitar la cabezada
solucionada con refuerzos metalicos apoyados en nuevo cierre con el local
realizando pilastras, muros de carga existentes, pilares madera existentes o
colocaciéon de pilares metalicos alli donde sea necesario. El detalle para
definir la estructura necesaria es objeto del Proyecto de Ejecucion.
0 Lanueva escalera a planta 12 se formalizan con peldafios de huella 25 cmy
de contrahuella 19,31 cm con el fin de eliminar la cabezada afectando lo
minimo posible a la vivienda situada en planta primera, son valores inferiores
a los parametros de escaleras de uso general que establece el DB SUA 1-4.2
pero se encuentra recogida esta posibiidad en el Documento de Apoyo
DA SUA 2 adecuacion efectiva de las condiciones de accesibiidad en
edificios existentes donde se proporcionan criterios de flexibilidad para la
adecuacion efectiva de los edificios y establecimientos existentes a las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad. En el Anejo B Instalacion de ascensor en edificios de
viviendas colectivas, se recoge en el punto B:4:-Incidencia en las
condiciones del DB SUA:
“Cuando la escalera sirva a no mas de 8 viviendas y la altura de
evacuacion no exceda de 14 m, se permite la reduccion de los
parametros de escaleras de uso general establecidas en el DB SUAL-
4.2 hasta lo establecido para escaleras de uso restringido en el DB
SUA1-4.1, excepto en la dimension de la huella que al menos sera de
25 cm. Para la reduccion de la anchura se debe tener en cuenta lo
establecido en el apartado B.4.2.”

En el DB SUA 1-4.1 Escalera de uso restringido recoge que la contrahuella

serd 20 cm como maximo, por lo que las escaleras planteadas en la

solucién cumplen con la actual normativa de accesibilidad.
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Opcidn 3, el acceso a las viviendas desde el ascensor y escaleras Gnicamente a través
de calle Lindachiquia.

Para ello no es necesario modificar el acceso al actual portal, pero si ocupar el local
nimero 13 de Lindachiquia donde generar un nuevo portal desde el que tener acceso al
ascensor y a la nueva escalera, desde el nivel de la calle Lindachiquia. La superficie
necesaria para este acceso es de 23,63 m?, dejando un local estrecho e irregular de 17,06
m2y con una anchura en el acceso de 1,60 m, tras el acceso 2,03 m y una zona del fondo
Unicamente 1,04 m, por lo que esta opcidn hace necesaria la ocupacion total del local
porque, aungque no es estrictamente necesario, el local residual carece de unas
dimensiones donde poder instalar un comercio.

Es necesario el derribo de las actuales escaleras desde entreplanta hasta el primer piso
para poder comunicarlas con el nuevo acceso desde calle Lindachiquia.

Esta solucion elimina el acceso a las viviendas desde Paseo Sarasate 12 y eleva la altura de
evacuacion a mas de 15 metros lo que conlleva la necesidad de adecuar la escalera a lo
exigido a una escalera protegida, que no es posible, y habria que dotar de medidas
alternativas, asi como aumentar la resistencia al fuego de las escaleras.

Se crea una nueva escalera de planta baja a entreplanta ocupando parte del patio de
escaleras, reduciendo la superficie del patio a un espacio minimo que queda tras el
ascensor.

Las nuevas escaleras de entreplanta a planta 12 se derriban y se ejecutan en tres tramos
como el resto de las escaleras que dan servicio al resto de viviendas.

Esta solucién ocupa superficie de la vivienda situada en entreplanta para dar cabida a la
nueva escalera, el rellano de acceso al ascensor unificando la entrada a la vivienda y
condena la ventana del pasillo que actualmente tiene al patio.

El ascensor es de doble embarque a 1802 con puerta corredera de tres hojas y luz de 800
mm, eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacion de las escaleras y estancias que dan al mismo ya que esta alejado de los
huecos en méas de 1 m.

Esta opcion es la equivalente a la opciéon que recoge en la documentacion aportada en
el Plan de Participacion con la salvedad que, en la propuesta presentada, valora hacer
una permuta de los elementos comunes para agruparlos y crear un nuevo local en Paseo
Sarasate que agrupa el espacio ocupado por el actual portal, el local semisétano y parte
de la vivienda entreplanta.

Se detecto que la escalera de acceso a entreplanta desde portal en calle Lindachiquia
carecia de la altura necesaria por lo que es necesario la ocupacién de la vivienda de
entreplanta y cambiar su distribucién como se recoge en el documento aportado tras la
reunion informativa Anexo 2_PS12-EBA-RESUMEN SESION EXPLICATIVA-27.10.2021
_compressed donde se reconece la falta de altura de su inicial propuesta pero deja sin
una solucién acorde a la normativa actual que marca el DB SUA una altura libre de 2,20 m
y en los planos que se presentan se acota 2,10 m, lo que incluso hara necesaria una mayor
ocuapacion de la vivienda entreplanta.

Al desconocer exactamente las medidas de la distribucion interior de la vivienda,
tomamos referencias sobre el estado inicial y los planos reformados incluidos en el Anexo
presentado.
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Estado reformado OPCION 3.
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En la documentacién presentada tras la reunién informativa, se adjunta los planos
realizados por D. Juan Urrutia de Errazquin
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Planta semis6tano en Anexo 2 aportado tras proceso participacion
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Seccion sétano en Anexo 2 aportado tras proceso participacion

En la seccion se puede ver su afeccion a las jacenas 2 y la eliminacion de la 4 y 5 que
actualemente tambien arriostran el edificio y el medianil afectado. Hay detalles de la
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actuacion en la jacena 2 pero no menciona la estructura de la nueva escalera ni la
eliminacion de las jacenas mencionadas.
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Planta entreplanta en Anexo 2 aportado tras proceso participacion
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Planta entreplanta en proyecto reforma vivienda entreplanta

En los planos se puede ver lel cambio necesario en la distribucidon de la vivienda y la
superficie afectada por la actuacion.

En esta opcion se elimina el acceso a las viviendas desde el Paseo Sarasate.
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identifica las centralizaciones de contadores de los distintos servisios, ni su

comunicacién con las viviendas, objeto del proyecto de ejecucién, pero no hay ninguna
prevision para las ventilaciones, ni acometidas a las viviendas que afectan en este caso als
plantear su situacién en nuevo portal en planta semisotano.

POSITIVOS

Unico acceso al edificio sin barreras arquitecténicas para ascensor y escaleras.
Unifica el acceso a la vivienda situada en entreplanta

NEGATIVOS

Elimina acceso a portal de viviendas por Paseo Sarasate por lo que modifica la
fachada catalogada en el Plan Municipal al perder dicho acceso.
Esta propuesta elimina cualquier acceso a las viviendas desde el Paseo Sarasate
lo que va a ocasionar una depreciacion del valor de las viviendas al tener acceso
desde calle Lindachiquia que puede llegar a superar los 1.500-2.000 €/m2 de
vivienda afectada, por lo que teniendo en cuenta que la superficie util de vivienda
en el edificio son 455,62 m2, el valor de esta opcion tendria un coste de 683.430-
911.240€, tal como se aporto en el Plan de Participacion y consultado en
inmobiliarias.
El acceso desde calle Lindachiquia disminuye la seguridad en el mismo al tratarse
de una calle estrecha y poco transitada, frente a acceder desde Paseo Sarasate,
espacio amplio, bien iluminado y un mayor transito de personas.
Al modificar la altura de evacuacion y superar los 15 metros es necesario adecuar
toda la escalera a las condiciones que marca la norma DB-SI del Cédigo técnico
de Edificacion.
Reforma de la distribucion en la nueva vivienda entreplanta, reformada en 2020,
para dar solucién a la altura en las nuevas escaleras, cambiando completamente
la circulacién en el interior desde la entrada hasta una reforma completa del bafio
de la vivienda situando el acceso a un pasillo.
Superficie afectada a locales y viviendas:
0 En contacto con fachada a Calle Lindachiquia, y altura > 2,50 m de 39,69
m2,
o0 En entreplanta 5,57 m2 segun las mediciones en los planos redactados en
este Plan Especial de Accesibilidad, pero segun los planos aportados en el
Anexo 2, resulta mayor y sin concretar, al no haber tenido acceso a la
vivienda una vez reformada para toma de medidas.
Complejidad técnica:
0 Replanteo y ejecucidn de nuevas escaleras hasta piso 1°.
0 Es necesaria la modificacibn de las actuales vigas de madera para
conseguir evitar la cabezada en escalera hasta entreplanta complicando
la estructura, tal como recoge en la seccidon A.A’ niamero 6 del Anexo 2
presentado en el Plan de Participacion firmada por el Arquitecto D. Juan
Urrutia se observa que pese a eliminar completamente la viga de madera
en el paso de la escalera y hacer una estructura metalica, se sigue sin
alcanzar la altura necesaria dejando un paso con una altura de 2,10 m que
no cumple con la normativa vigente que marca 2,20 m.
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FLANTA FRIMERA,
L2

FLANTA BA A

o Derribo del forjado del patio interior practicamente en su totalidad, entre
nueva escalera y ascensor, con su complejidad estructural al ser el punto
débil de la estructura del edificio hacia donde se inclinan todos los forjados
de las viviendas.

0 Se afecta a la organizacidn de la vivienda situada en Entreplanta
afectando al patio, al distribuidor (eliminandolo por o que es necesario
modificar la circulacién en el interior de la vivienda, al comparar el plano de
la vivienda reformada y el plano que incluye como plano de entreplanta n°
02 en la alternativa presentada firmada por el Arquitecto D. Juan Urrutia
que refleja la situaciéon anterior a la reforma de la vivienda y se observa que
afecta al acceso a la zona auxiliar destinada a distribuidor, instalaciones y
acceso a patio. El acceso a la vivienda se realiza al actual pasillo entre el
patio y el muro medianil que en planos de la reforma de la vivienda se
acota en 0,95 m.
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Para mantener las condiciones de habitabilidad de las cocinas es necesario
poder inscribir el circulo de 1,50 m en el patio sin invadir el espacio que
ocupa el ascensor, y para ello hay que ejecutar una estructura diferente a
la que pide la instalacion del ascensor ya que tal como se recoge en la
alternativa presentada firmada por el Arquitecto D. Juan Urrutia, con una
estructura normal colocando un pilar en ese punto, se observa que no es
posible inscribir el circulo ya que invade el espacio que ocupa el ascensor,
con esta solucion que se plantea en esta propuesta de D. Juan Urrutia, las
cocinas perderian las condiciones de habitabilidad exigidas en el DF 5/2006
de 16 de enero en su articulo 7. Patios.
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En todas las opciones

Se coloca en la entrada accesible al edificio el Portero Automatico y Buzones postales a
una altura accesible.

Se modifican los encendidos de la iluminacidon colocando detectores de presencia y se
adecuan las alturas de los mecanismos en rellanos hasta una altura accesible.

La ventilacion del patio se ampliara colocando rejillas en el actual lucernario que cierra el
mismo.

Actualmente hay viviendas con chimeneas que, a través del patio, ventilan a cubierta por
lo que se prevé una instalacion de minimo ventilacion natural y forzada a cocina, asi como
salida a cubierta de las calderas de gas.

Las nuevas centralizaciones de agua, luz y gas se sitian junto al ascensor en cada uno de
los rellanos. Esta decisidn viene dada por la dificultad técnica y ocupacién de espacios en
los recorridos en el edificio para comunicar el patio con las nuevas centralizaciones, por lo
que se plantea llevar las acometidas hasta el patio a cada una de las centralizaciones y
desde cada una de las centralizaciones, derivaciones individuales hasta comunicar con
cada una de las viviendas. Las centralizaciones deben de tener acceso desde elementos
comunes y esto se consigue teniendo acceso a todas ellas desde los rellanos de las
viviendas y que queda favorecido con las nuevas técnicas de contadores telematicos que
facilitan la toma de datos. Esta solucion esta implantada en calle Mayor 20 y fue admitida
por las empresas suministradoras.

Todo el ventanal que actualmente cierra las escaleras con el patio se debe desmontar y
en su lugar se dispondra el ascensor, un armario para las centralizaciones de contadores
de instalaciones y sobre ellos la ventana que queda su parte inferior a una altura de 1,65 m
> 2 m que marca el articulo 6 de la ORDEN foral 151/2006 de 11 de mayo del Consejero del
Territorio y Vivienda por la que se aprueban las expresiones graficas de determinados
contenidos de los anejos del Decreto Foral 142/2004 de 22 de marzo

Las escaleras a partir de la 12 planta son las existentes, en cada rellano se adecuara una
plataforma frente al ascensor y acceso a vivienda donde se puede inscribir un circulo de
1,20 m de diametro.

Se realiza una parada del ascensor en planta trasteros.

Al patio de escaleras ventilan e iluminan los pasillos en todas las viviendas y estancias con
distinto uso dependiendo de la planta, distribuidor en entreplanta, cocina en planta 13, 3°y
4, y dormitorio en planta 2°. Todas ellas cumplen con las condiciones minimas de
habitabilidad recogidas en el Anexo 1, del DF 5/2006, incluso para el dormitorio ya que
tiene una superficie de 7,92 m2 > de 6 m2 y en él se puede inscribir un circulo de 2 m de
diametro y luces rectas de las ventanas de mas de 2 m.

Se han definido las soluciones para poder cumplir con toda la normativa de accesibilidad,
ajustando al DA SUA 2 adecuacioéon efectiva de las condiciones de accesibiidad en
edificios existentes donde se proporcionar criterios de flexibiidad para la adecuaciéon
efectiva de los edificios y establecimientos existentes a las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad dado que se ven
afectadas varias fincas ocupando superficie de las mismas, por lo que se ha procurado
gue sea la menor posible.
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Tras la instalacion del ascensor en el interior del patio, su superficie de 4,48 m2 y se puede
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro y luces rectas de mas de 1,5 m descontando el
volumen del ascensor, pero no se cierra para mantener la maxima iluminacion vy
ventilaciéon del patio, que con las nuevas dimensiones cumple para las cocinas y
distribuidor, pero no asi el dormitorio de planta 2°, que no podra ser considerado
dormitorio. Las luces rectas se reducen de las actuales ventanas de las cocinas, pero dado
sus dimensiones garantizan la iluminacién eliminando de su superficie para tener en cuenta
la parte que queda frente al hueco del ascensor.

En vivienda entreplanta las estancias que dan al patio no varian sus condiciones de
habitabilidad.

La vivienda de planta 22 mantiene un programa que se compone de sala de estar de mas
de 9 m2, cocina de mas de 5 m2 de superficie y un dormitorio con superficie mayor a 8 m2y
aseo con superficie mayor de 1,5 m2, En una reciente reforma cambid la situaciéon de la
cocina al colocarla en un dormitorio con ventana a calle Lindachiquia.

La iluminacion y ventilacion de la caja de escaleras sera a través de las ventanas sobre los
armarios de instalaciones con una superficie mayor a 1 m2 en cada rellano.

La sala de maquinas del ascensor se reduce a un armario de maniobra junto al cuadro
general de mando y proteccion del ascensor. El armario estara instalado junto a la puerta
del ascensor en la dltima planta, cumpliendo con la Reglamentacion Vigente de Aparatos
Elevadores y tendra ventilacidn directa al exterior. Para evitar vibraciones y ruidos molestos,
la maquinaria del ascensor ira apoyada sobre elementos anti vibratorios y separado de los
elementos verticales colocada en el foso segun las indicaciones del ascensorista, para el
ascensor propuesto en proyecto.

El nuevo ascensor segun datos del instalador sera de cabina rectangular con elevacioén
eléctrica para 5 personas, APTO para minusvalidos, velocidad media 1,00 m/s, de
dimensiones aproximadas de cabina de 0,90m x 1,20 m, capacidad de 375 Kg, puertas
automaticas en rellanos y cabina, las primeras anti fuego para pintar y las segundas en
acero inoxidable, de 7 paradas (planta baja, entreplanta, 4 plantas de viviendas y planta
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trasteros), con botonera lateral instalada a una altura menor de un metro. Las puertas de
acceso tendran apertura lateral automatica de tres hojas con una luz libre de paso de 0,80
m.

La instalacibn y puesta en marcha del ascensor quedara sujeta a la preceptiva
autorizacion de la Direccidon de Industria del Gobierno de Navarra, se presentara un
proyecto especifico redactado por el técnico competente de acuerdo con la Normativa
Vigente del Reglamento de Aparatos Elevadores y del Departamento de Industria del
Gobierno de Navarra.

Las instalaciones en general cumpliran las especificaciones técnicas las condiciones de
uso y seguridad que les sea de aplicacion, de conformidad con lo que se establece al
efecto de la legislaciéon especifica.

Se dotara al edificio de acometida eléctrica de 380 V, asi como de la toma de tierra
necesaria y se instalara el médulo contador propio para el ascensor, con su linea de
distribucién correspondiente.

Para la ejecucion de las obras se tendra presente en todo momento, por parte del
Constructor, las normas de la buena construccidén y se adoptaran las medidas de
seguridad necesarias para evitar riesgos o accidentes tanto a las propias de la obra como
a terceras personas, recogidas en el correspondiente Estudio Basico de Seguridad y Salud
adjunto al presente proyecto.
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CRITERIOS ELECCION OPCIONES

Para la eleccidon de la Opcidon mas idénea para dotar de un itinerario accesible a las
viviendas eliminando las barreras arquitecténicas actualmente existentes, se toman como
criterios los siguientes:

- Ocupacion de la mayor zona comun posible y menor zona privativa.

o0 Entodas las opciones es necesario ocupar zonas privadas en local, vivienda
entreplanta e incluso en vivienda de planta 12, revisando las ocupaciones,
en la opcién que menos metros cuadrados se ocupan es la OPCION 1y en
cada local o vivienda afectan de la siguiente manera.

= En planta semis6tano es necesaria ocupar parte del local comercial
situado en Lindachiquia 13 bajo el patio de cocina y en local con
acceso desde Paseo Sarasate lateralmente dejando libres las zonas
de escaparate a paseo Sarasate y sin disminuir el acceso desde
Calle Lindachiquia. Parte de la superficie necesaria de ocupar en el
local de Paseo Sarasate se encuentra bajo las actuales escaleras
con una altura menor que el resto del local. Actualmente esta el
local de Lindachiquia en obras, para poder desarrollar su labor
comercial uniéndolo al local de Paseo Sarasate y dejando esta zona
como almacén y oficina, eliminando el acceso a través de
elementos comunes, que queda al fondo del local.

* La zona ocupada en la vivienda entreplanta no afecta a las
condiciones de habitabilidad de la vivienda, afectando a la zona
de acceso a la misma.

= La zona afectada en la vivienda de planta 12 es en una esquina del
salbn no afectando a las condiciones de habitabiidad de la
vivienda.

0 En OPCION 2, la afeccion en cuanto a superficie es similar, pero estrecharia
todo el local de Lindachiquia 13 por lo que afectaria a su uso futuro y se
reduce la entrada y escaparate.

o En la OPCION 3 el local de Lindachiquia se veria afectado en toda su
superficie.

- Lasolucién de mayor consenso entre vecinos.

0 La comunidad tomé la decisidon de que la opcién a elegir mantenga el
acceso desde el Paseo Sarasate, por lo que la OPCION 1y 2 se ajustan a lo
solicitado por la comunidad.

o En la OPCION 2 se generan dos accesos al edificio, cuestiobn que
aumentaria el costo del mantenimiento, conservacion y gestion ya que
dificulta dotar de los mismos servicios en todos los accesos. Por ejemplo, los
buzones se deberan colocar en el acceso accesible, por o que irian en
Lindachiquia por lo que, si se accede desde Paseo Sarasate, habria que
bajar en el ascensor a mirar el correo.

- Proporcionada desde el punto de vista econdmico.

o Entodas las opciones la mayor cuantia es la propia instalacion del ascensor
y las modificaciones que eso conlleva en los rellanos de las viviendas, pero
en la OPCION 3 se incrementaria los costes al ser necesario adecuar las
actuales escaleras a la normativa de incendios al aumentar la altura de
evacuacion y las dimensiones del nuevo portal se incrementarian, lo que el
presupuesto para adecuarlo también seria superior al resto de las opciones.
Con la reforma de la propuesta presentada tras la reunion del Plan de
Participacion es necesario reformar la vivienda nuevamente, lo que
aumenta el coste de la actuacion.

o En la opci6on 3, al cambiar el acceso de calle, las viviendas sufren una
depreciacion en precio que puede superar los 1.500-2.000 €/m2, como surge
en la reuniéon del Plan de Participacion Ciudadana del 13 de octubre de
2021, por lo que teniendo en cuenta que la superficie Util de vivienda en el
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edificio son 455,62 m2, el valor de esta opcion tendria un coste de 683.430-
911.240€, muy, muy superior a cualquiera de las otras opciones.

3.3. PROYECTO BASICO

Por todo ello se opta para su aplicaciéon en el Plan Especial de Accesibiidad por la
OPCION 1 con acceso unico desde Paseo Sarasate 12 al ser la solucién més razonable,
adecuada, idonea y proporcionada a los fines perseguidos por la ley, al tratarse de la
opcion en la que presenta la menor superficie de afeccion en los locales comerciales, en
las viviendas afectadas de entreplanta y planta primera, y ser la opcion que recoge las
necesidades manifestadas por la comunidad de mantener el acceso a través del Paseo
Sarasate 12 manteniendo la estética del edificio dado se encuentra con grado de
proteccion Il en el Plan Municipal de 2007, manteniendo la actual puerta de madera,
adaptandola a las nuevas dimensiones al eliminar el actual escalén y desde el punto de
vista econdmico, es la mas econdmica.

A la hora de desarrollar esta propuesta para la implantacién de ascensor con eliminacion
plena de barreras arquitecténicas, se ha tenido en cuenta las normativas de aplicaciéon
vigentes, tanto la Ley Foral 5/2010 de Accesibilidad Universal y Disefio, asi como el Decreto
Foral 5/2006 sobre condiciones minimas de habitabilidad, y el Cédigo Técnico de la
Edificacion, acogiéndonos, en ciertos conceptos, a lo recogido en el CTE DA DB SUA/2
Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes y en su
Anejo B Instalacion de ascensor en edificios de vivienda colectivas, por lo que seria
susceptible de contar con licencia municipal.

Los criterios estéticos y de mantenimiento de elementos existentes del edificio seran
desarrollados en el proyecto de ejecucion para la instalacion de ascensor para la
eliminaciéon de barreras arquitectonicas.

A la hora de solicitar las ayudas municipales, sera necesario tener en cuenta en el
proyecto las actuaciones de rehabilitacion integral recogidas en el Informe de
Rehabilitacion Protegida RP n° 2/2017 conforme a la Ordenanza Municipal y que se
cuantifican en el Anteproyecto de Rehabilitacion edificio e instalacion de ascensor de
octubre de 2020 y que ya consta en el propio Ayuntamiento.

3.4. APLICACION A OTROS PORTALES

Este edificio se haya en el Casco Antiguo de Pamplona. Por esto, es improbable que exista
un edificio con caracteristicas tan similares como para poder utilizar la misma solucién. La
singularidad de los edificios del Casco antiguo es generalizada.

Los portales adyacentes tienen una configuracion totalmente diferente y hace que no sea
viable buscar otra alternativa conjunta.
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4. PROCESO NEGOCIACION

En la Asamblea de 28 de enero de 2020 ya se acuerda la instalacion de ascensor con los
votos favorables de los pisos 2°, 3°y 4°

Se sefiala en el acta que “solicitamos a propietario entresuelo y bajeras Sarasate 12 y
Lindachiquia 13 oferta formal con documentaciéon para ceder metros de portal Sarasate
12, con entrada Unica por Lindachiquia. Se solicita que la oferta sea en el plazo de 15 dias.
Los copropietarios de los pisos 2°, 3° y 4° ofrecen la disposicion de compra de los metros
necesarios de la bajera para instalar ascensor por Sarasate, por un valor similar al de la
dltima compraventa. El propietario de bajera de Sarasate 12 ofrece posibilidad de oferta
de venta de toda la bajera de Sarasate 12”. Se acompafa copia del acta como
documento n°® N-1.

En Asamblea General celebrada el 13 de febrero de 2020 se vuelve a retomar el tema de
compra de los espacios necesarios para la instalacidén de ascensor. En el acta de la misma
se sefala lo siguiente en el apartado de acuerdos y propuestas:

“Acuerdos y propuestas:

- Eduardo Villar ofrece venta bajera Lindachiquia n® 13 por un importe de 70.000€, a
2.125€/m2. La venta estd condicionada a que la Comunidad venda portal
Sarasate 12 mas escaleras de acceso hasta entresuelo y primer piso por 25.500€.

- La Comunidad de Propietarios piso 2°, 3° y 4° ofrecen comprar la bajera semisétano
con acceso portal Sarasate 12 de aproximadamente 40 m2 por un importe de
44.000€. Dicho precio viene condicionado por el mal estado de conservacion (sin
bafio, mal aislamiento, etc.), es un semisétano con barreras arquitectoénicas, debe
afrontar el pago de una obra de eliminacion de barreras arquitecténicas en el
edificio y es posible que se vea afectada por plan espacial. Eduardo Villar no
acepta la oferta propuesta.

- Se le solicita oferta para compra, indicando que la vende por un importe de
140.000¢€. El resto de propietarios no acepta la oferta propuesta.

- Se propone encargar proyecto de eliminaciéon barreras para instalacidon ascensor a
Jaime San Martin. Esta propuesta es votada de manera favorable por los
propietarios de las viviendas de los pisos 2°, 3° y 4° Por mayoria se acepta el
encargo de dicho proyecto a Jaime San Martin.

- Eduardo Villar propone encargar el mismo proyecto de eliminacion de barreras con
acceso desde Lindachiquia a Juan Urrutia, quien ha ofrecido redactar proyecto

por 2.359€.

- Se comunicara al resto de propietarios ausentes y no representados los acuerdos
firmados.

- Se acuerda que el sistema de comunicar entre propietarios sea via correo
electrénico”.

Se acompafia copia de este acta como documento n°® N-2.

Nuevamente se vuelve a tratar este tema en la Asamblea General que celebra la
Comunidad el 4 de marzo de 2020. En el acta, en el punto 3 (“Recordatorio ofertas
realizadas a Eduardo Villar en relacién a propuestas de compra de propiedades
afectadas por propuesta de eliminacion de barreras, con instalacion de ascensor y ofertas
desde la mayoria de la Comunidad de vecinos”) se sefiala lo siguiente:

“En diferentes correos emitidos por parte de oferta y compra para adquirir espacios
necesarios para eliminacion de barreras/instalacién de ascensor en el edificio parece que
no estan claras las propuestas. Estas serian las ofertas y demandas:

- Desde el principio de las conversaciones formales e informales dirigidas a llegar a
acuerdos por todas las partes para la instalacion de ascensor/eliminacion de
barreras arquitecténicas, que datan del afio 2016, ha sido voluntad de la
comunidad de vecinos llegar a acuerdos consensuados, perjudicar el minimo a
espacios privativos y velar por el bien comun.
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- Desde el 20 de febrero de 2018 hay acuerdo mayoritario de la comunidad de
vecinos para iniciar proceso de eliminacién de barreras e instalacién de ascensor.

- Propuesta Eduardo Villar:

0 Venta bajera completa Lindachiquia 13 por un importe de 70.000€.
Posteriormente en correo remitido el pasado 21 de febrero de 2020 se indica
que esta propuesta tiene validez de 30 dias a contar desde el lunes 24/02 y
gue NO es negociable.

o Compra del espacio comun actualmente ocupado por portal y escaleras
hasta acceso a ascensor, Sarasate 12, por un importe de 25.500€.
Posteriormente en correo remitido el pasado 21 de febrero de 2020 se indica
gue esta propuesta tiene validez de 30 dias a contar desde el lunes 24/02 y
gue NO es negociable.

0 No se acepta venta parcial Unicamente de los metros necesarios para
instalacién de acceso a ascensor.

o Pérdida de acceso a viviendas por actual entrada por Sarasate 12.

0 Venta bajera completa semis6tano con entrada desde portal Sarasate 12
por un importe de 140.000€

Estas propuestas son rechazadas por los propietarios de 10s pisos 1°, 2°, 3°y 4°,

- Propuesta Propietarios piso 1°, 2° 3°y 4° a Eduardo Villar:

0 Compra local semisétano completo entrada por portal Sarasate 12 de 38,10
metros por un importe maximo de 60.000€. Inicialmente se realiza una
propuesta de compra por un importe de 40.000€ que es rechazada por el
propietario. Esta propuesta de 40.000€ se realiza en funcién del valor de
mercado, estado de conservacion y posibilidades limitadas de uso por su
acceso desde el portal y con barreras.

o Compra de los metros necesarios (no bajera completa) para eliminacion de
barreras. La propiedad del local semis6tano entrada por portal Sarasate 12
indica que no se realiza esta venta.

o Compra de los metros necesarios de barreras por un importe de 3.000€
metro cuadrado. (El precio es considerablemente superior al de mercado,
en la actualidad en el mismo Paseo Sarasate una vivienda de 12 altura y sin
barreras se encuentra en venta por 1.869€/metro cuadrado.
https://www.idealista.com/inmueble/88667256)".

Se acompafia copia de la mencionada acta como documento n° N-3.

Con fecha 18 de agosto de 2021 se remitid correo electrénico a D. Eduardo Villar con
oferta econbmica para la ocupaciéon de espacios afectados por la instalacion de
ascensor. Se acompafa copia del correo electrénico citado como documento n° N-4.

En dicha oferta se sefialaba lo siguiente:

“Se requiere a los propietarios afectados por parte de la Comunidad de
Propietarios para que en el plazo de quince dias contesten al ofrecimiento realizado,
valorando econdmicamente, si lo estiman conveniente, la oferta propuesta por la
Comunidad para la realizacion de la opcidén 1 del Anteproyecto de Instalacion de
Ascensor elaborado por el Técnico de la Comunidad, D. Jaime San Martin.

Respecto a la presente oferta presentada por la Comunidad de Propietarios, se tendran en
cuenta las siguientes consideraciones:

e La no valoracidon econémica de esta oferta sera entendida por la Comunidad de
Propietarios como la no aceptacion de la misma.

e La presentacion de otra solucion para la realizacion de la obra de instalacion de
ascensor, sin la presentacion de una contraoferta econémica para esta solucion,
también sera interpretada por la Comunidad como desestimacion de la oferta
realizada por la Comunidad.
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En Asamblea General convocada al efecto la Comunidad de Propietarios acordara la
ratificacion del acuerdo al que se hubiera podido llegar o la constatacién de no existir
acuerdo alguno, pudiendo acordar la incoaciéon del expediente expropiatorio”.

Junto con ese correo se remitid al Sr. Villar la siguiente documentacion:

- Convocatoria Asamblea General.

- Oferta final para la adquisicion de los espacios afectados por la instalacion de
ascensor.

- Relacioén de locales y espacios afectados por la instalacion de ascensor.

- Plano de la finca n° 1 (local semis6tano).

- Plano de la finca n° 2 (local planta baja).

- Plano de la finca n° 3 (vivienda entreplanta).

- Plano de la finca n° 4 (vivienda piso 1°).

- Resumen de costos de la obra de eliminacién de barreras e instalacion de
ascensor.

- Resumen de costos de la obra de rehabilitacion.

- Resumen total de costos.

Con fecha 6 de septiembre de 2021 se celebra Asamblea General con el siguiente orden
del dia: “Instalacion de ascensor. Ratificacion, en su caso, del acuerdo para la ocupacion
de los espacios afectados por la instalacion de ascensor, segin oferta enviada a los
propietarios perjudicados, o, en caso de no existir acuerdo, inicio del plan especial de
expropiacion de los espacios necesarios para las obras de eliminacion de barreras
arquitecténicas e instalacion de ascensor. Acuerdos que procedan”. Se acomparfia este
acta como documento n° N-5.

El acta de la mencionada Asamblea sefala lo siguiente:

“Con fecha 18 de agosto se remitid a todos los propietarios oferta dirigida a los
afectados por la instalacion del ascensor en sus propiedades privativas, detallando cuales
eran los espacios afectados, su valoraciéon y el coste total de la obra de rehabilitaciéon e
instalacion de ascensor.

En esta oferta, y en cuanto a las valoraciones, se sefialaba lo siguiente:

‘La Comunidad ha valorado estas afecciones sobre la base de 1.575,00€/m?
respecto a los locales y 3.000€/m2 respecto a las viviendas, resultando, por tanto, las
siguientes cantidades para la valoracion de la indemnizacion por las afecciones existentes:

Finca n° 1 (finca registral n° 40.267): 21.420,00€

Finca n° 2 (finca registral n°® 40.269): 5.370,75€

Finca n° 3 (finca registral n°® 27.588): 8.670,00€

Finca n° 4 (finca registral n° 40.852): 4.590,00€’

Se concedié quince dias a los propietarios afectados para que contestaran a esta oferta,
presentando otra valoracion si no la entendian correcta.

El Sr. Zaldo acept6 la valoracioén y la instalacion del ascensor, remitiendo representacion
para la presente Asamblea a favor de la Sra. Presidenta.

Durante ese plazo de quince dias no se recibi6 comunicacioén alguna de los Sres. Villar-
Gambarte.

Los asistentes, por unanimidad, acuerdan ratificar la oferta realizada, entendiendo que no
se ha presentado contraoferta alguna.

Dado que no existe acuerdo para la ocupaciéon de los espacios afectados por la
instalacion del ascensor con los Sres. Villar-Gambarte, los asistentes, por unanimidad,
acuerdan realizar los trdmites necesarios ante el Excmo. Ayuntamiento de Pamplona para
qgue se apruebe el plan especial y la expropiacidon de los espacios necesarios para las
obras de eliminacién de barreras arquitectdnicas e instalacidon de ascensor.

Con fecha 7 de septiembre de 2021 se recibe en la Administracién un correo electrénico
remitido por el Sr. Villar en el que se sefiala lo siguiente:
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“Que no habiendo sido posible la asistencia a dicha Asamblea, en todo caso y al
amparo del derecho reconocido en dicho precepto, mediante el presente escrito y sin
perjuicio de las acciones legales que me asisten frente a la adopcién de dichos acuerdos,
MANIFIESTO MI VOLUNTAD DE EMITIR VOTO EN RELACION con dicho Acuerdo:

Se emite voto en contra de ratificar acuerdo de ocupacién de espacios afectados
por instalacion de ascensor, y voto en contra de la oferta remitida por la Comunidad”.

Posteriormente se recibié burofax remitido por el Sr. Villar y por el Sr. Agudo con el mismo
texto.

Por tanto, se tienen por opuestos al acuerdo los Sres. Villar-Gambarte (propietarios de dos
locales y de la entreplanta) y el Sr. Agudo (propietario de un local)”.

Con fecha 7 de septiembre de 2021, el Sr. Villar remite a la Comunidad un correo
electrénico con voto a la Asamblea sefialando lo siguiente:

“Se emite voto en contra de ratificar acuerdo de ocupacién de espacios
afectados por instalaciéon de ascensor, y voto en contra de la oferta remitida por la
Comunidad”.

Se acomparfa copia del escrito remitido por el Sr. Vilar como documento n°® N-6 y
propuesta redactada por el Sr. Urrutia como documento n° N-7.

Los propietarios afectados rechazan la oferta presentada, no formulando nueva
valoracion econémica de la misma y proponiendo una férmula de instalacion del ascensor
diferente a la acordada por la Comunidad, privando a la misma del acceso a las
viviendas por el Paseo de Sarasate.

La Comunidad de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12 ha intentado por todos los
medios llegar a una solucién consensuada para la instalacién de ascensor y la ocupacion
de los espacios necesarios para la ejecucion de esta obra, siendo, hasta el presente
momento, del todo imposible. Los propietarios de la entreplanta y de dos locales (Sres.
Villar-Gambarte) se han mostrado totalmente renuentes a llegar a un acuerdo. Y cuando
han planteado alguno, ha sido en grave desequilibrio econdmico para con la Comunidad
(como, por ejemplo, la venta total del local de Lindachiquia por 70.000€ y compra de los
espacios comunes de portal y escaleras a Paseo de Sarasate por 25.500€).

Es por ello que la Comunidad de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12 se ha visto
obligada a la presentacion del presente Plan Especial de Accesibiidad para lograr la
expropiacion de los espacios necesarios para la instalacion del ascensor y lograr la
eliminacién de barreras arquitectonicas.
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5. PLAN PARTICIPACION

La Comunidad de Paseo Sarasate 12 realiz6 el Plan de participacion ciudadana con fecha
28 de septiembre de 2021 con el fin de dar a conocer y exponer el Plan Especial de
Accesibiidad para instalar un ascensor y conseguir la eliminacion de barreras
arquitectdnicas en su edificio como paso previo a su tramitacion.

Se adjunta el Plan de Participacion en el Anexo IV.

El objetivo de la participacion ciudadana es la incorporacion de la ciudadania en la toma
de decisiones para mejorar la decision final, ya que a través de este proceso se conoce la
diversidad de intereses y consideraciones. Se trata de lograr una mayor calidad
democratica y de gestionar de manera mas eficaz las politicas publicas. Es una forma de
democracia deliberativa, a través de la que se incorporan los resultados del debate
ciudadano en la toma de decision politica

Se pubilicito el Plan en la pagina web del Ayuntamiento de Pamplona.
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Se comunicé el Plan de Participacion a los agentes sociales, entidades y ciudadanos
interesados en el plan especial recogidos en el propio plan mediante el envio de correo
electronico, llamadas de telefono y colocacion de carteles informativos en las
comunidades de Paseo Sarasate 12 y 14.

El 8 de octubre de 2021 D. Eduardo Villar aport6 documentacion enviandola a la
direccion de correo electronico habiiltado en el plan de participacion y tambien lo
presento, via instancia, en el Ayuntamiento de Pamplona.

Paso a enumerar la documentacion presentada:
o Doc 1 Informe Orve 2017
o0 Doc 2 Propuesta propietarios entlo y bajeras Urrutia.
0o Doc 3 documento 280120
o Doc 4 1 lLicencia Sarasate 12 vivienda entresuelo ORVE

0 Doc 4 propuesta a la comunidad 13-02-20
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0 Doc 5 documento de propuesta técnica para Cdad Sarasate 12 Ascensor Junta 12
feb 20
o Doc 6 acta 040320
o Doc 7 acumulaciéon de procesos

Doc 7 0847-20_J.12 Instancia_n°®_2_(Pamplonalrufia)DIOR_ADMISION_
ACUMULACION _DISTINDOS_JUZGADOS _88.4 LEC- TRASLADO _

Doc 8 PS12-EBA-INFORME diciembre 2020

o

Doc 9 comunicacion de alternativas
Doc 10 PS!”-EBA-ALTERNATIVA DE PLAN ESPECIAL ACCESIBILIDAD

Doc 10 voto contra Agudo

o O O o o

Doc 10 voto contra Villar
o DOC 11 ASOCIACION COMERCIO Y HOSTELEROS CASCO ANTIGUO

En dicha documentacién no se aporta ninguna propuesta nueva.

Se realizo la sesion informativa del proceso de participacion ciudadana el pasado 13 de
octubre de 2021 a las 19:00 en el centro comunitario municipal PLAZARA, sito en calle
Mayor 31 de Pamplona.

Se incluye acta de la reunién en el Anexo IV y aqui se recogen las conclusiones:

e las opciones 1, 2 y 3 que aparecen en el documento del proceso
participativo de septiembre de 2021 son las mismas que ya se incluyeron por
la Comunidad en el anteproyecto de octubre de 2020.

e Por parte del Sr. Villar se ha vuelto a aportar la propuesta que ya plantearon y
recogida en el Informe Pericial de diciembre de 2020 firmado por el
Arquitecto D Juan Urrutia y la fase documento técnico-alternativa plan
expropiaciéon para instalacién de ascensor de septiembre de 2021 y firmada
por D. Juan Urrutia.

e Todas las preguntas que se han planteado en la presente reunién han sido
para sacar a la luz problemas técnicos, estructurales y afecciones a
medianiles, cuestiones todas ellas que ya estaban recogidas en los
documentos que se habian presentado con anterioridad. Por el técnico de la
Comunidad se respondieron a todas estas pegas y se justificé técnicamente
la viabilidad de la opcion defendida. En ninglin momento se planted cuestion
nueva en la reunion.

e La opcion presentada por el Sr. Vilar en el plan de participacion es
practicamente la misma que la opcion 3 que ya figuraba en el Plan de la
Comunidad y en el anteproyecto de octubre de 2020. Por la Comunidad se
sefalaron las deficiencias y afecciones estructurales que se han obviado en
esta propuesta.

e Enla opcidén defendida por el Sr. Villar se elimina el acceso a las viviendas por
el Paseo de Sarasate, pretendiendo una serie de permutas para obtener este
propietario la titularidad del actual portal, para unificar y obtener un local de
dimensiones mejores y mucho mejor acceso al de partida (actualmente no
tiene acceso directo por el Paseo de Sarasate).

El 14 de octubre de 2021 D. Eduardo Villar solicité enviar nuevas aportaciones tras la sesion
informativa enviando un escrito a la direccion de correo electrénico habiiltado en el plan
de participacion y tambien lo presento, via instancia, en el Ayuntamiento de Pamplona.

El 21 de octubre de 2021 la comunidad comunica al D. Eduardo Villar la posibiidad de
presentar nuevas aportaciones mientras se termina y redactan las conclusiones al Plan de
participacion con una fecha maxima del 29 de octubre de 2021 y con este tramite, la
Comunidad de Propietarios da por concluido el proceso participativo.

El 29 de octubre de 2021 D. Eduardo Vilar aporté documentacion enviandola a la
direccion de correo electronico habiiltado en el plan de participacion y tambien lo
presento, via instancia, en el Ayuntamiento de Pamplona.
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Paso a enumerar la documentacion presentada:
0 Aportaciones en perido tras reunion 13-10-21(1)
0 Anexo |_Informe ascensor Paseo Sarasate 12,14 Pamplona
0 Anexo 2_PS12-EBA-RESUMEN SESION EXPLICATIVA-27.10.2021_compressed

Se adjunta en el Anexo IV el documento donde se recogen las Conclusiones del Plan de
Participacion revisando la documentacion entregada y se llega a las mismas conclusiones
que las de la reunion informativa.

En ella se concluye que la Comunidad de Paseo Sarasate 12, al no habiendose
presentado nuevas alternativas para la instalar un ascensor y conseguir la eliminacion de
barreras arquitectonicas en su edificio durante el Plan de Participacion, ve necesario seguir
con la tramitacion el Plan Especial de Accesibilidad.
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6.-DATOS DE LOS BIENES y DERECHOS AFECTADOS.

El edificio sobre el que trata este Plan Especial de Accesibilidad se sitia en el Paseo
Sarasate nimero 12 de Pamplona, Poligono 1 Parcela 718, en la manzana 137 dentro del
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo (P.E.P.R.L).

Las fincas afectadas en la instalacién de ascensor para eliminar barreras arquitecténicas
den Paseo Sarasate numero 12 de acuerdo con la opcion elegida por la comunidad son:

Finca n° 1.- local Paseo Sarasate 12
DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40267
TIPO DE FINCA: Local

Direccion: PASEO SARASATE
Numero: 12

Planta: SEMISOTANO

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y Dfia. Raquel Gambarte Espatolero
(50%)

URBANA: BAJERA correspondiente a la casa sefialada con el nimero doce del Paseo de
Sarasate unidad catastral nUmero 1 que mide aproximadamente cuarenta y siete metros y
catorce decimetros cuadrados, segun nota simple registro de la propiedad, y treinta y
ocho metros y diez decimetros cuadrados, segin catastro, y linda, por su frente con Paseo
de Sarasate y portal acceso a viviendas; izquierda con el lindero general de la casa con
Paseo Sarasate numero 14, derecha con portal acceso a viviendas del inmueble Sarasate
numero 12 y con el lindero general de la casa con Paseo Sarasate nimero 10 y en el fondo
con bajera con bajera sefialada con el niumero trece de Lindachiquia.

La superficie del local necesaria para la eliminacion de barreras arquitecténicas con la
instalacidn de ascensor es de 4,81 m2 construidos bajo las actuales escaleras de portal y
altura variable entre 1,50y 2,83 m y 8,79 m2 a lo largo del local junto al lindero con Paseo
Sarasate 10, haciendo un total de 13,60 m?, la zona necesaria linda con el portal acceso al
edificio en el frente, a la izquierda con el lindero general de la finca con Paseo Sarasate 10,
a la derecha con la bajera de la que se ocupa y al fondo con el local que da a calle de
Lindachiquia nimero 13

El local actualmente carece de actividad.
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Finca n° 2.- local Paseo Sarasate 12
DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40269
TIPO DE FINCA: Local

Direccion: CALLE LINDACHIQUIA
Numero: 13

Planta: BAJA

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y Dfia. Raquel Gambarte Espatolero
(50%)

URBANA: BAJERA correspondiente a la casa sefialada con el niumero doce del Paseo de
Sarasate planta semis6tano unidad catastral nimero 2, segun catastro, que mide
aproximadamente cuarenta y siete metros cuadrados, segun nota simple registro de la
propiedad, y treinta y nueve metros y cuarenta decimetros cuadrados, segun catastro, y
linda, por su frente con Calle Lindachiquia, derecha entrando con local con acceso a
calle Lindachiquia marcado con el numero 15 propiedad de D Domingo de Guzman
Agudo Huici, perteneciente al mismo inmueble de Paseo Sarasate numero 12, a la
izquierda con el lindero general de la casa con Paseo Sarasate niumero 10 y fondo con
bajera con acceso desde Paseo Sarasate 12 y propiedad de los mismos propietarios.

La superficie de la bajera necesaria para la eliminacion de barreras arquitecténicas con la
instalacion de ascensor en este edjificio es de un total de 3,41 m? al fondo del local y linda
segun se entra al local en el frente y derecha con el local en el que se ocupa, a la
izquierda con el linde general de la finca con Paseo Sarasate 12 y fondo con local Paseo
Sarasate 12.

El local actualmente carece de actividad.
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Finca n° 3.- Vivienda entreplanta Paseo Sarasate 12
DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 27588

TIPO DE FINCA: vivienda piso sin anejos

Direccion: PASEO SARASATE

Numero: 12

Planta: ENTREPLANTA

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y Diia. Raquel Gambarte Espatolero
(50%)

URBANA: VIVIENDA correspondiente a la casa sefialada con el numero doce del Paseo de
Sarasate planta entreplanta unidad catastral nimero 4, segun catastro, que mide
aproximadamente ciento diez metros cuadrados, segun nota simple registro de la
propiedad, y noventa y siete metros y noventa decimetros cuadrados, segun catastro, y
linda, ocupa la planta entreplanta y linda por su frente con Paseo Sarasate y portal acceso
a viviendas, derecha entrando con escaleras acceso al resto de plantas, patio interior y
lindero general de la casa con Paseo Sarasate nidmero 10, a la izquierda con el lindero
general de la casa con Paseo Sarasate numero 14 y patio interior de bafios y fondo con
Calle de Lindachiquia

La superficie de la vivienda necesaria para la eliminacion de barreras arquitectdnicas con
la instalacion de ascensor en este edificio es de 2,46 m? en el nuevo acceso a la vivienda y
zonas limitrofes con la escalera y de 0,43 m2 junto al patio para ampliar el acceso a la
vivienda desde el ascensor, haciendo un total de 2,89 m2. La primera zona a ocupar linda
al frente con Paseo Sarasate y portal acceso al edificio, a la derecha y fondo con la
vivienda en la que se ocupa, e izquierda con las actuales escaleras, la zona ocupada
para ampliar el acceso a la vivienda linda a la derecha con las actuales escaleras,
derecha y frente con la vivienda en la que se ocupa y fondo con el patio interior
ventilacion escaleras.

La vivienda se ha reformado recientemente.
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Finca n° 4.- Vivienda 12 planta Paseo Sarasate 12
DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40852

TIPO DE FINCA: vivienda piso con anejos

Direccion: PASEO SARASATE

Numero: 12

Planta: 12 PLANTA

PROPIEDAD; D. Francisco Javier Zaldo Latasa (100%).

URBANA: PISO 12 PLANTA de la casa sita en Pamplona, correspondiente a la casa sefialada
con el numero doce del Paseo de Sarasate unidad catastral nUmero 5, segun catastro,
qgue mide aproximadamente noventa metros cuadrados, segin nota simple registro de la
propiedad, y ciento dos metros y noventa y cinco decimetros cuadrados, segun catastro,
y linda derecha entrando, con la casa numero diez del Paseo de Sarasate; izquierda, con
la casa numero catorce del mismo Paseo; y espalda con calle de Lindachiquia.

El volumen de la vivienda necesaria para la eliminacién de barreras arquitecténicas con la
instalacidon de ascensor en este edificio es de un total de 0,72 m3 en el salén de la vivienda
junto a la caja de escaleras, en el rincén izquierdo desde su acceso y lo mas alejado del
Paseo Sarasate con una superficie en planta de 1,53 m2y una altura de 0,47 cm.
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7.- PLANGS.

Se elabora siguiente listado de planos:
PLANOS PROPUESTA ELEGIDA

Plano 0: SITUACION y EMPLAZAMIENTO
ESTADO ACTUAL
Plano 1: PLANTAS y SECCION (e: 1/50)
Plano 2: PLANTAS SEMISOTANO, ENTREPLANTA, 12y 22 (e: 1/75)
Plano 3: PLANTAS 32, 42 BAJOCUBIERTA y CUBIERTA (e: 1/75)
Plano 4: SECCION (e: 1/75)
ESTADO REFORMADO
Plano 5: PLANTAS ACCESIBILIDAD (e: 1/50)
Plano 6: PLANTAS y SECCIONES ACOTADAS (e: 1/50)
Plano 7: PLANTAS SEMISOTANO, ENTREPLANTA, 12y 22 (e: 1/75)
Plano 8: PLANTAS 32, 42 BAJOCUBIERTA y CUBIERTA (e: 1/75)
Plano 9: SECCION (e: 1/75)

Pamplona, noviembre de 2021

o

g

Jaime San Martin Avriz

arquitecto-arquitecto técnico

EMIA ARQUITECTURA SLP
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___PORIAL ACCESO A 1° PLAN A

_ CARACTERISTICAS ASCENSOR

_____PILANIA [P0

-ascensor eléctrico.
-foso 1,10 m.
21,50 m -cabina 1,20x0,90 m
-7 paradas, portal y 6 alturas
-altura recorrido aproximado 17,50 m.
-altura huida 3,60 m.
cabina
. 120x90 cm 1344
szﬁtéomz puerta 80 cm 80 900 364
L\% ;
% I [\ ]
21,20m
5]
oY 0
S| 2 b
J
2
i —
8 | [
I L
a8 || — ! ——— g
g " 2
120 800 | 1 204[ 403

NORMATIVA ACCESIBILIDA

-Los diametros de los pasamanos estaran comprendidos entre 4 y 6 cm. y con una separacion
respecto al paramento vertical de 6 cm.

-El portero automatico y los interruptores estaran colocados a una altura entre 0,80 y 1,20 m
respecto con la rasante

-La puerta de acceso al portal sera una hoja de 1,25 m.

-Las puertas del ascensor seran de 80 cm. de paso libre.

-La cabina del ascensor es 1,20x0,90 m como se admite en el DA SUA/2 en los casos para la
instalacién de ascensor en edificios existentes

-La anchura minima del recorrido interior es 0,90 m como se admite en el DA SUA/2 en los casos
para la instalacion de ascensor en edificios existentes

-La pendiente de las rampas es del 12% con una longitud maxima de 3 m como se admite en el DA
SUA/2 en los casos para la instalacion de ascensor en edificios existentes

-Las nuevas escaleras a planta primera tienen una pisa de 25 cmy una altura de 19,31 cm <20 cm
como se admite en el DA SUA/2 en los casos para la instalacion de ascensor en edificios
existentes con menos de 8 viviendas.

-Frente al embarque del ascensor y cambios de direccion se puede inscribir un circulo de didmetro
1,20 m como se admite en el DA SUA/2 en los casos para la instalacion de ascensor en edificios
existentes.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS

DOCUMENTACION GRAFICA DEL DOCUMENTO NORMATIVO
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DOCUMENTO NORMATIVO

1.- DETERMINACIONES URBANISTICAS

Son determinaciones urbanisticas derivadas de este Plan Especial, exclusivamente para la
parcela 718 del poligono 1 correspondiente al portal n° 12 del Paseo Sarasate, que se
incorporaran a la ficha de la Normativa Urbanistica Particular del Plan Municipal de
Pamplona correspondiente a la ZO1 de la Unidad Integrada VIl - Casco Antiguo y al Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI), las siguientes:

Determinacion n° 1:

Quedan afectas a la expropiaciéon en beneficio de la Comunidad de Propietarios del
edificio situado en el Paseo Sarasate nimero 12 de Pamplona, para la eliminaciéon de
barreras arquitecténicas del citado portal mediante la implantacién de ascensor, con
renovacion de caja de escalera y portal, necesaria para hacer efectiva la accesibilidad
universal, las siguientes fincas:

1. La superficie construida de cuatro metros cuadrados con ochenta y un
decimetros cuadrados (4,81 m2) bajo las actuales escaleras de portal y altura
variable entre 1,50 y 2,83 m y ocho metros cuadrados y setenta y nueve
decimetros cuadrados (8,79 m2) con altura 2,97 m a lo largo del local, haciendo
necesaria la ocupacion total en la finca de trece metros cuadrados y sesenta
decimetros cuadrados (13,60 m2) del local situado en planta Semisétano unidad
catastral numero N1, delimitada conforme a las dimensiones y caracteristicas
descritas en el plano 1 de la documentacién grafica del documento normativo.

2. La superficie construida de tres metros cuadrados y cuarenta y un decimetros
cuadrados (3,41 m?) del local situado en planta Semis6tano con acceso desde
calle Lindachiquia nimero 13unidad catastral niUmero 2, delimitada conforme a
las dimensiones y caracteristicas descritas en el plano N2 de la documentacion
grafica del documento normativo.

3. La superficie construida de dos metros cuarenta y seis decimetros cuadrados
(2,46 m?) junto al actual acceso a la vivienda y cuarenta y tres decimetros
cuadrados para nuevo acceso desde ascensor, haciendo un total de dos metros
ochenta y nueve decimetros cuadrados (2,89 m2) de la vivienda situada en
Entreplanta unidad catastral nimero 4, delimitada conforme a las dimensiones y
caracteristicas descritas en el plano N3 de la documentacion grafica del
documento normativo.

Determinacioén n° 2;

Se establece la Expropiacion como sistema de actuacion para la ejecucion del
Planeamiento. La entidad expropiante sera el Ayuntamiento de Pamplona.

Las fichas urbanisticas actuales del Plan Municipal de Pamplona y del PEPRI del Casco
Antiguo, deberan ser modificadas de acuerdo con las determinaciones del presente Plan
Especial de Accesibilidad.

2.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se incorporan los planos siguientes:

N1 PLANO FINCA 1 local semisétano Sarasate
N2 PLANO FINCA 2 local semisétano Lindachiquia 13
N3 PLANO FINCA 4 vivienda entreplanta
Pamplona, noviembre de 2021

-
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Jaime San Martin Ariz
arquitecto-arquitecto técnico
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ANEXO |

PLANOS ALTERNATIVAS POSIBLES PARA LA INSTALACION DEL ASCENSOR
1. ESTADO ACTUAL

OPCION 1

OPCION 1.1

OPCION 1.2

OPCION 2

OPCION 3

o g M w N
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ANEXO I

FICHA CATALOGO ARQUITECTONICO (P.E.P.R.I. CASCO ANTIGUO)
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o A b
Pumglona

Plan Municipal de Pamplona. TEXTO REFUNDIDO Denominacion EDIFICIO DE VIVIENDAS VIII
Aprobacién Definitiva: Acuerdo C.O.T. 18/12/02 PLANTA BAJA -l 7 8
Catalogo

Tipo Edificio M

Situacion P? Sarasate 12

Autor Martin de Saracibar
Fecha 1.865
Reformas

Uso original - Residencial

Uso actual ~ Residencial

Propiedad ~ Privada

Referencias documentales y bibliograticas

Larumbe, M. E/ Academicismo...

A.M.P. Sec. O 1.865

Fotografia Dic-97
Planos

Conservacion 2

Proteccién complementaria

Elementos de interés

Exterior Fachada planta baja ambas
calles.
Interior
Catastro Ref.: 137/718
Sup. parcela 120.40
Sup. ocupada 120.40
Sup. libre 0.00
Sup. construida 753.61
Vinculacién urbanistica Catalogacién

Gr. 3




LT
W Pomgplona
Plan Municipal de Pamplona. TEXTO REFUNDIDO

Aprobacion Definitiva: Acuerdo C.O.T. 18/12/02
Catalogo

Denominacion EDIFICIO DE VIVIENDAS
PLANTA BAJA

VIII
178

Descripcion

Referencias

Edificio cuya fachada se desarrolla en base a dos huecos y cuatro alturas sobre la de planta
baja.

La composicion es extremadamente sencilla, basada en la ordenacion de huecos balconeros
que abren en cada planta a una repisa de borde moldurado corrida.

La fachada de planta baja, con dos huecos de gran altura, con arco de medio punto y rosca
moldurada en continuidad con la imposta, es de piedra sillar.

En la fachada trasera la planta baja presenta una arcada de doble orden que aloja las puertas de
los locales de planta baja y los balconcillos de planta primera.

El zocalo estd formado por cuatro hiladas de sillares de piedra de Tafalla.

Determinaciones particulares

Proteccion complementaria

Vinculacién urbanistica

Catalogacién

Gr. 3




ANEXO Il

ACTAS y DOCUMENTOS ENUMERADOS EN EL PROCESO DE NEGOCIACION
e N-12020-01-28- ACTA
e N-22020-02-13- ACTA
e N-32020-03-04- ACTA
e N-42021-08-18- Correo a Eduardo Villar
e N-52021-09-06- ACTA Sarasate 12
e N-6 2021-09-07- Voto
e N-72021-09-07- PS12-EBA-ALTERNATIVA DE PLAN ESPECIAL ACCESIBILIDAD

emia arquitectura slp _t.948.277108_f.948.262283_jaime@arq-emia.com



emia arquitectura slp _t.948.277108_f.948.262283_jaime@argq-emia.com



ceviRo CongnThie Quitopn) (e hoess - ogigif2ez0

PSSTEN | BOLENMD THREZMA , WIS SAlecH , BeA
SOERLAS , MARISA SOTERAS | EDOARPD VILAR ¥y ANA Gal/h-

(QWTAWLA © CONSVTDOD  COTROPETI RS SARASATE iz

O BTh
il
- CENTAS 2219 [CUTTRS 2820
~ TePESTRS  BLWINRABW  RATRERAS
heleevod
e fl

— Mot CwinS 2020.
Moo & Pk VAWENDA
22 & thed  BblERA

PilopuisTds EUNTNDUBN  BpRReras -

0o
~ IsThLpCEw  ASGEeSoR Cow  BNTRODA
. =
Suich PpR  ODRASKTE | (FDWRABLES PRPTEMR

Ysos 22 2% 5 42

SoULThMeS A PilefETDILO DoTRESVELS Y
BRAERAS  SARRSOIE A2 Y GupaTxakia 43

GRERTR  VollMAL COW DocuMENTROBN .  PRRA

ccpe?  WETRoS DE _ YoRTAL ~SARASATE 12  CoM
= TRADA  owicha  PolR LM DA LD, K
_SE  Ssduth & Uk oFERIR SeA ©N

CL Wate PE IS WS, -
i ERLRS % WS Pses 2% 3%y

—

LO%

- Polictl T
WS opescen (b CiMpRh DB WS METRS
\eCESHBESS  Pe (A BMEA PORA  (NSTBLAIZ

AGeRpstR PR ShRASATE, ot UN UbLOR
suppR M e LA OLFMA  CoMPRA - VEUTA |

_ U PlRinidlie T BaMERA VB FNUASATE 12



| _ T fFERTD
o BTEDLE P lppl  pe ViR DD wDa (A

—_—

TRIERA DE SATASATE 42 T

_ So aueGTA vt POUTE U LPGIRE D aa Nk

Cei PCERS (elmDD VTR E
f B -

b, j2 b sl
ey i

P o
i LR R iy Lt

'|

ey 1% el

£ et NG




CENTRo  coNuNTBRWo  PazARA! Moo Lelas e )Bu'luuf‘n—
Coulocshua /. JS Twwo ruwey - Do (22 |-

JUWWTA-  VEciveS  COPRRPETDRES  SARASATE J 2

ASTSTEN : suéenm THBERNA, (LUIS SMWGH | EpupRDo  VILLA)
P MARTA SOTERAS, ' BEATRZ  XTERAS Y WA €7
"":'—;:‘, o §)

_ Eﬂt fuelv’o

T Ofrte dousadade olaiusan. harrerss }b\y

IE. Jﬁ _Ed-l.lﬁ-r"\:ila Vi “nr, o
}be#rfn Fb-l ]na.He_ .»::::Fm,rdﬁhm:. '23—3.57‘{‘

_.:‘_‘,ﬂ't.tmjg-ﬁ:a.. fo }‘[anﬂ Sarsate A2
de " apuox Lfb,mul
— Ofros .

Acuzepes y  TRopwdrd 3

~ Bduende Uilla - f.l'Ef-E Veuta A;_/\t_-fa. (.Ih:{aﬁgntq-

B2 )3 fio s Tuspode e Fo OB E | a 2 .425E/L

o veuta esta- teudicopede o _c_:lrue é':a Colirred ol
Ves da F,J Safesate A2 /amj ellakles ale
ocedo hosTan  erheduels 7 }m.u,...er Piss Pm"—
ZE.S"E'EE

i J—f-\ Couwus clad  de Fauns 30
22,88 Y 42 efrecct m&fw a b]:aar‘m
Mﬂ”fh o fou  o-cCedu al Safasale /2
ﬁ'f afusm Luodewwde [{ﬂiﬂn Lot
( e Jdo Yyow & ﬂ-m
U M‘L&uuméo Ff ﬂﬂ uudld ottaocls

ceUteEr o croy el aslaweadto -e-}c"}

oA aemssﬁa f:.::ru barer: ferte oS,
df-’-be u”.f‘cu’ . ::.HE a ﬁiﬂ,auﬂ?afﬁc

“BQ‘;ZW"L‘-“‘:‘“-"‘ d"' bi”joﬂ Mg&ufncﬁiﬂf ot o

D%h v # poible 2 vea a,(«_-:;f ':7Ju otpecia

tdueond< U_uﬂf .I.Ll.-ﬂ QCE?'h:- aﬁﬂ Mdgjfc



-% (o Aolada aﬁar—}aﬁ ::nuu)a«a..

Tudliza frole f
Lo ,!vn 600 € , [X tecfo T‘yu..oTaw.‘f‘u,ur:J‘ Uo

o plo. Ao qwa puep ufmn- :
‘P ECI‘D ‘QQRLH‘I.-LE‘&%

- Se mr:
]-)MFS&E Q{jmiﬂ_}nr 2.

Paflorss }bf
Ulanue  Sac }t’nr‘fl’h @’fh:l- ﬁ-& "?5

Isfode  ole ﬂw&fﬂfn
_ C‘[‘;Mj ﬁ ﬁ’f
oS 2{’ 2La l{l‘ Mreyvalia oe o@plo
er_ﬁ eum:go 7 dQLu me;::?‘ﬂ a Jm‘lf.w/b\ﬁﬂ”
— Bduewls Ullar fricc
popecte de ollitsiuac o Ve i alrs
cefo  oSole /LM.-_«L“!‘:.; oz i b[gm,.;, L’Hu){m-

ﬂyﬁeu la ﬂ}rq&dﬂ F‘edacﬁ:-f lftg-.:‘ilu /bu-.n’ 2.35%9'

., < mmuﬁ:um 91@. Towes
ol e L.L'GJ ?g /L[_D “FN& L+ﬂ.d-4]_f M@r‘u&
fiiados -

el mdftana oy counlceal

— Se ok q?ue

,.eéfﬁ ]mff‘m‘nj Jea L. Copffed qu:r‘l’ﬂ'w"tﬁ.
Wﬁ c Jr.l_'i /{‘};E‘a szu.,j. :

MQ ﬁgrw?ﬂm'ﬁ& ;

- |- b




[ Docios Hears 7* 1, b ode sstudicumuta § mielonica . nel

me 1003 PAMIPLOME. aveme) s Rl B el T B T
Tikifono 340278 172
argulimciom

11 de diclembre de 2.017

A confinuacidn e presanta &l ovance m:md&hmd_ehsmdﬂndem en &l edificio resefodo.

Este presupuesto se basa en la opcidn de instalocion independiente de cscensor en el pafio central que nda con
I etcabara.

El portal s& ubica en la Calle Lindachiguia.

B un ovance de presupuasio a lo espera de fener confimods el encorgo del provecta. Una vez e hoyo
encargado el provecto se procedend a la toma de dotos exhausthvo o8 codo pEo-vivienda, osi como oe oS
elemantos comunas para redoctar los ploncs v ovonzor an 8l coite exacto o frovés de madiciones concratos.

Ette presupuesio no fecoge lo: exigencios que puede plonteor ko ORVE en relacién o o habitobilidod de los
viviendaos para otorgar la fcencia.

Uno vez redaciodo el presupuesto se oferford o ks comnstruciongs pora gue seon ellas los gue definan &l coste
ultimo de las obnos.

o SO, = —ceman S

Fdou: Juan URRUTIA de ERRADUIN, Argquitecio ool. | T56/CCAVH,
kdster Rehabiitacian Estruchurol/UPC

S8 proDoOnS Un GECENSS’ con un vidrio an la cara lateral que mira al patic. Asi se aigera el impacte visual,
Centrallzocién de confodares de agua, luz v gas en al porlal con nuevas acomaticdas,



1 Doctor uama n* 1 Do a8

LT ) WiOneE . el

argeitesien N0 PAMPLONA ween eI T S
Tohisirandi
AVANCE PRESUPUESTO
|IHETALACIEH DE ASCENEOR Pasec de Sarasate 12, FAHPIEI‘.JHA[
|
CAPTTULS OE SCSRECI0N PFTOEM. &
_g‘l Dmt_u_:lj-lcmnag . - = 9.500,00
02 {Movirmiento de tiemas-Cimentacion -l 2.8600,00
03| Estructura = 20.000,00
El-ll-_ml:mﬂllﬂi.l ~ . - JE.BI_I-I:I.DI}
_05|Equipa Ascensor 21.000.00
__ 06{Fontaneria -Gas - . 8,000.00
_ G7|Elecincidad-lurminacion 14.000.00
__0B[Telecomunicaciones o e = 2.700.00
= 08| Proteccion Cantra Incandias 2.000,00
10| Carpinteria matalica-madera 6.000,00
11| Vidnigs = @ J_,@_n (i ]
__ nPinlura B i i £.000,00
13[\Vanas — —— . o 1|:I.-|:5].'FI.DH'
14|Geston de residucs S e i === 2.500,00
15{Control de calidad 1.800.00
18] Segundad y Sakud 2.250,00
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 145 050 00
% GG BL g3 7,302 50
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 153352 50
HONORARIDS
Honoranos proyecio 6 5% 9491 25
Direccion de obra  2,5%| 3851 25
TOTAL HONORARIOS TECMICOS 13 144 50
SUBVENCION
Subvencidn G. da Mavarra 10.000€ por vivienda |
& wiv x 10.000& -50.000,00
Subvencidn del Ayuniamiento 34% presup. Protagible
. pstimaciin 500, (W00
TOTAL SUBVENCION | -100.000.00
- MPORTE DE OBFA NO SUBVENCIONADD 649700
Va
EJECUCION DE OBRAS +S%GGHI  10%! 15 3135 25
HONORARIOS TECMICOS  21%] 2.760.35
oTAaL WA 16.095 a0
L l

NOTA: & esls impons iy Jua BAs0lr las 1asan. o licencis de obrs.
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SUPERFICIE UTIL ENVIVIENDA B1.8TmfZ.
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SUP, CONSTRUIDA EN PLANTA 126.30m/2.

PROYECTO DE REFORMAENLAVIVIENDADEL "m0 146t
N°. 12 DEL PASEO SARASATE DE PAMPLONA.  Pmew (5

T ———— e ————

PLAKND de REFCHMSA, ESCALA 1:M%

_PL. DE USOS Y SUPERFICIES. SECCIONAB _ hewrsn mis g
PROMOTORES: ASOUITECTO. MASTER s BEHAR ESTRUGCTURR, Mo de Yo, 3778
PACHLIEL CLsMBARTE 7 EDUARIN VILLAR B FRLTIA D FERASTLEN HHI AL B

T4 DL Fa 0
f.r.fjw”[ AT —

v L s




CONVOCATORIA REUNION COPROPIETARIOS SARASATE 12

Convecados; Todas las personos propietarios de los viviendag y locales o represontantes
de las mismas,

Diex04/03/20

Lugar: Centro Comunitario PlazarajMayer 3L

Haora: 1800 Prirmera convocatoria, 19:30 segunda convecatoria.

Orden del dia

l-Lactura y aprobocién del acto anterior.

2-Propuesta establecimianto cuotas partlelpaelén comunidad de propietcrios y
propistarias dal inmueble de Sarasate 12, Lindatxiquia 13 y 15.

d- Recordatorio ofartas realizados o Eduardo Villar en ralocidn a propuestas de compra de
propiedodes afectadas por propuesta de eliminacién de barreras, con Instalacion de
ascensor,

4-0tros

S-Ruegos y preguntos.

Asistentes: A
- Por parta de Bajera lindatxikia 15 ?‘*50

i w{q&e Eﬂ}-p E lindatxikia 13, Semisotano sorasate 12 y entresusio sarasote 122

- Por porte de piso 17, Representa a prupradud Anc Goyo, adjunto justificants da lo
represontacisn. (| BExe lg..;‘d?
- Fﬂrpmteueplacﬂ"“m .5% LE?Q:ALL;-E' -;S‘Erian.s .

= Por Parte de plao 3°

- Por porte de piso 4° : ~SE|[.L!:.1‘J..{ ‘T hmeﬂ'zb.

Hora inicia: |9 ;30

1- Lactura y oprobocidn del octa antarior, Se &;:-. E‘r_,.""'l,j.ﬁ_‘}. kl-lf G [ ':r-li:‘]_il!f,.!:ﬂl .
Z- Propuesta establecimients cuctas participacion comunidod de propietarios y
propietarics inmuebie sarosate 122 S€ ONTOME W mpﬁﬂsrn,i‘ _

Se recuarda que pora proceder o cambios en los cuctos de porticipacidn es necesarlo
acuerdo por unanimidad.

4.1 Propuasta A

Desde el piso cuorto se realiza lo siguiente propuesta Esta propuesta ho side ramitida
praviamente por corrao electranico el pasado 2 de marzo por anticlpar la informacian a la
it

amvn 4 ve £



PROPUESTA A. COMUNIDAD COPROPIETARMS SARASATE 2.
CUOTAS DE PARTICIFACIGN EN GASTOS DE CORTUNIDAD,

t-Clatas de Poricipacian on gostoe de comemidiod sefalades on Registro de Pamplong
nuntero
S TIENES FIGLIL G Dea e 2ot eiaactn eroevicada co [rerostala, 22w 205

2Procadimiente de pagos realizndos hostade feche, (oo 2020]
Dosde e G CINS0rvD dSCUMBNtCEEic: Co gaetos v ihyresns do o omwnsidad esio o
netuglicdoidd 103 pogoes se hoe oboncda de losigzlente monse;

SR ST T § RS T o T L A W 1,"5 ot

- Tras kajoqas 16 paste, eodn 1o deoollos
31 Lewnrnng S SOuls o ponzenla)es, lenisrda 2 cuanta Ju gl ikl tione 640,/
mciees ulcodrrgdon, ol roscitac s zerla:

- tligag antrosucie. 2 By A TG EEY de oG uicr Gosto comn

- oS ogierds 385 e oL nuieT gnsn comcin

3. Huevd propucata cuctns de participocion.
Fropuseto gue vl motros cuddrndos g2 codo ung de [cs [P dadss ¢ arcantoje
o= Q0G0 0N JUSTOE SOrmunes 00 Wnd MOnSro proar o,

oo elarencic oficial de medidos da code propiecdo S0 wilizo as o (oG eh la
e acreelcric do Colos)-o cle Cobigrs Ja Movo i<,

Frofuanian do cstd (mopuasto v considors 140 Q.o 14 finca lono 6207 metees 2uod ados
pot cady metro euddrade se ahongria un 0,15% eh cuciguiers da los POgOS CoMLnes.

55 Mzaussario oportnr docrnentucion guo juelificus 13 prepiecades de 10z dueos. [Sopic
osorityg, ustifizanto zugo conoibocian. )

CEPULO PARCELAREA GOBIERNG DE MAMVARREA,
SOt sdte 12, Poligona 1 Parcela TIE.Panyphan
Mo de Propiedodes: 13

Propiedod. Sarasate12 © Matros curtrados.
CEsmsmdnoentradooonta i 7T AR
| L idachia i 13 B s, 00
-tntreda indachiguic 15 _ I 33,53
cEwreseelo -’ AT
“Pwcst o L., 2BD
“Mamg =%, S e [ 2us
c-Alizel e e 1210
Al 2 e L L L. e
i “Afizod _ =7
!_;Eﬁ_d_--. . _ S . T
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v, FEANCISCO JAVIER ZALDO LaTass, con DI 187245838, propietario de ia
Wivicnda er Faseo Sarasate, 12, 12, delege mi representacon v en 50 caso el
woko, 27 |25 reuncones de la comunidad a D2 Ana Goya.

Para que consty, firmo este docurmerslo.

Etxauri 28,/02,/2020

Firmado Francisco faveer Zaldo
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Carlos Burguete

De: Carlos Burguete [carlos@fincas-burguete.com]
Enviado el: miércoles, 18 de agosto de 2021 11:47

Para: 'EDUARDO Villar Rodriguez'

Asunto: Convocatoria Asamblea 6/9/2021

Buenos dias.

Junto con la presente adjunto convocatoria para la Asamblea General Extraordinaria a celebrar por la Comunidad el préximo 6 de septiembre de 2021, a las
18:00 horas en primera convocatoria y a las 18:30 horas en segunda en Plazara. (Documento "0 - Convocatoria Sarasate 12.pdf")

Adjunto también uUltima propuesta de acuerdo para la ocupacidn de los espacios afectados (documento "0 - Oferta final Comunidad.pdf)", junto con la
siguiente documentacion:

- Documento n? 1: relacion de locales y espacios afectados por la instalacion de ascensor.

- Documento n2 2: plano de la finca n2 1 (local semisétano).

- Documento n2 3: plano de la finca n2 2 (local planta baja).

- Documento n2 4: plano de la finca n2 3 (vivienda entreplanta).

- Documento n2 5: plano de la finca n2 4 (vivienda piso 12).

- Documento n2 6: resumen de costos de la obra de eliminacién de barreras e instalacion de ascensor.
- Documento n2 7: resumen de costos de la obra de rehabilitacion.

- Documento n2 8: resumen total de costos.

Un saludo,

Carlos Burguete

DOCUMENTACION ADJUNTA.-

CONVOCATORIA.-

Ordenado por la Sra. Presidenta, se le convoca a la Asamblea General Extraordinaria que se celebrara el préximo LUNES 6 de septiembre, a las 18,00 horas
en primera convocatoria y a las 18,30 en segunda, en el local Plazara (c/ Mayor n° 31). La reuni6n respetaré las medidas establecidas en el punto 28 de la Orden Foral
22/2021, de 29 de junio. Se respetaran las distancias de seguridad y sera obligatorio el uso de mascarilla. Se tratara el siguiente,

ORDEN DEL DIA

Asunto tnico.- Instalacion de ascensor. Ratificacion, en su caso, del acuerdo para la ocupacion de los espacios afectados por la instalacion de ascensor,
segun oferta enviada a los propietarios perjudicados, o, en caso de no existir acuerdo, inicio del plan especial de expropiacion de los espacios necesarios para las obras
de eliminacién de barreras arquitectonicas e instalacion de ascensor. Acuerdos que procedan.-

Se ruega a los vecinos su asistencia a la reunion y, quienes no puedan acudir personalmente, deleguen su representacion en otra persona, firmando y
rellenando la delegacién de asistencia que va al pie de la presente.

PAMPLONA, 18 de agosto de 2021

OFERTA ECONOMICA.-

PAMPLONA, 17 de agosto de 2021

En la Asamblea General de 31 de marzo de 2021 se acordo¢ el inicio del expediente de expropiacion para la instalacion del ascensor
sobre la base de la opcion primera contenida en el Anteproyecto elaborado por el Técnico de la Comunidad, D. Jaime San Martin.

Se han actualizado todos los costes de la obra de instalacién de ascensor y eliminacién de barreras arquitectonicas y de la obra de
rehabilitacion. Se adjunta resimenes de costes de la obra, de las subvenciones previstas y su reparto por cada una de las viviendas y locales.
Respecto a estos repartos, se han realizado segtn el criterio seguido hasta ahora por la Comunidad (1/6 cada vivienda y 1/18 cada local
comercial). Estos repartos deberan ser revisados segtn resuelva el Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Pamplona en el procedimiento de
fijacién judicial de cuotas.

Los bienes y derechos afectados por esta solucién para la instalacion del ascensor son los siguientes:

o Finca n°1: Local en Paseo de Sarasate n° 12, en planta semis6tano, local n® 40.267 inscrito en el Registro de la Propiedad n° 2 de

Pamplona. La superficie afectada es de 13,60 m?. Este local es propiedad de D. Eduardo Manuel Villar y Diia. Raquel Gambarte.

e Finca n°2: Local en Paseo de Sarasate n° 12, en planta baja, local n® 40.269 inscrito en el Registro de la Propiedad n° 2 de Pamplona. La
superficie afectada es de 3,41 m?. Este local es propiedad de D. Eduardo Manuel Villar y Diia. Raquel Gambarte.

e Finca n°3: Vivienda en Paseo de Sarasate n° 12, en entreplanta, local n® 27.588 inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Pamplona. La
superficie afectada es de 2,89 m?. Esta vivienda es propiedad de D. Eduardo Manuel Villar y Diia. Raquel Gambarte

11/11/2021
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o Finca n°4: Vivienda en Paseo de Sarasate n° 12, en planta 1%, local n® 40.852 inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Pamplona. El

volumen afectado es de 0,72 m3 (una superficie de 1,53 m? y una altura de 0,47 m.). Esta vivienda es propiedad de D. Francisco Javier
Zaldo Latasa.

Se adjunta el detalle de la descripcion de los bienes y derechos afectados, asi como el de la afeccién. Y, asimismo, se adjunta planos
de las viviendas y locales afectados con el detalle de la afeccién.

La Comunidad ha valorado estas afecciones sobre la base de 1.575,00€/ m? respecto a los locales y 3.000€/ m? respecto a las
viviendas, resultando, por tanto, las siguientes cantidades para la valoracion de la indemnizacién por las afecciones existentes:

e Fincan®1 (finca registral n° 40.267): 21.420,00€
e Finca n° 2 (finca registral n° 40.269): 5.370,75€

):

):
o Finca n°3 (finca registral n° 27.588): 8.670,00€
o Finca n° 4 (finca registral n° 40.852): 4.590,00€

Se requiere a los propietarios afectados por parte de la Comunidad de Propietarios para que en el plazo de quince dias contesten al
ofrecimiento realizado, valorando econémicamente, si lo estiman conveniente, la oferta propuesta por la Comunidad para la realizacion de la
opcién 1 del Anteproyecto de Instalaciéon de Ascensor elaborado por el Técnico de la Comunidad, D. Jaime San Martin.

Respecto a la presente oferta presentada por la Comunidad de Propietarios, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

¢ La no valoracion econémica de esta oferta sera entendida por la Comunidad de Propietarios como la no aceptacion de la misma.

o La presentacién de otra solucién para la realizacién de la obra de instalacién de ascensor, sin la presentacién de una contraoferta
econémica para esta solucion, también serd interpretada por la Comunidad como desestimacion de la oferta realizada por la Comunidad.

En Asamblea General convocada al efecto la Comunidad de Propietarios acordara la ratificacion del acuerdo al que se hubiera
podido llegar o la constatacion de no existir acuerdo alguno, pudiendo acordar la incoacién del expediente expropiatorio.

Atentamente,

RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.-

El edificio sobre el que trata de ELIMINAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS se sitUa en el Paseo Sarasate nimero 12 de Pamplona, Poligono 1 Parcela 718,
en la manzana 137 dentro del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco Antiguo (P.E.P.R.L.).

Las fincas afectadas en la instalacién de ascensor para dicha eliminacion de barreras arquitecténicas en Paseo Sarasate nimero 12, de acuerdo con la
opcidn elegida por la comunidad, son:

Finca n° 1.- local Paseo Sarasate 12

DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40267

TIPO DE FINCA: Local

Direccién: PASEO SARASATE

NUmero: 12

Planta: SEMISOTANO

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y Dia. Raquel Gambarte Espatolero (50%)

URBANA: BAJERA correspondiente a la casa sefialada con el nUmero doce del Paseo de Sarasate unidad catastral nUmero 1 que mide aproximadamente
cuarenta y siete metros y catorce decimetros cuadrados, segin nota simple registro de la propiedad, y treinta y ocho metros y diez decimetros cuadrados,
segun catastro, y linda, por su frente con Paseo de Sarasate y portal acceso a viviendas; izquierda con el lindero general de la casa con Paseo Sarasate
numero 14, derecha con portal acceso a viviendas del inmueble Sarasate nUmero 12y con el lindero general de la casa con Paseo Sarasate nimero 10y
en el fondo con bajera con bajera sefalada con el niUmero trece de calle de Lindachiquia.

La superficie del local necesaria para la eliminaciéon de barreras arquitectdnicas con la instalacidon de ascensor es de 4,81 m? construidos bajo las actuales
escaleras de portal y altura variable entre 1,50y 2,83 my 8,79 m? a lo largo del local junto al lindero con Paseo Sarasate 10, haciendo un total de 13,60 m?,
la zona necesaria linda con el portal acceso al edificio en el frente, a la izquierda con el lindero general de la finca con Paseo Sarasate 10, a la derecha
con la bajera de la que se ocupa y al fondo con el local que da a calle de Lindachiquia nUmero 13

El local actualmente estd sin actividad.
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Finca n° 2.- local Paseo Sarasate 12

DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40269

TIPO DE FINCA: Local

Direccién: CALLE LINDACHIQUIA

NUmero: 13

Planta: BAJA

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y DAa. Raquel Gambarte Espatolero (50%)

URBANA: BAJERA correspondiente a la casa sefalada con el nUmero doce del Paseo de Sarasate planta semisétano, (planta baja desde calle de
Lindachiquia) unidad catastral nimero 2, segun catastro, que mide aproximadamente cuarenta y siete metros cuadrados, segun nota simple registro de la
propiedad, y treintfa y nueve metros y cuarenta decimetros cuadrados, segin catastro, y linda, por su frente con Calle de Lindachiquia, derecha entrando
con local con acceso a calle de Lindachiquia marcado con el numero 15 propiedad de D Domingo de Guzmdn Agudo Huici, perteneciente al mismo
inmueble de Paseo Sarasate nimero 12, a la izquierda con el lindero general de la casa con Paseo Sarasate nUmero 10 y fondo con bajera con acceso
desde Paseo Sarasate 12 y propiedad de los mismos propietarios.

La superficie de la bajera necesaria para la eliminacién de barreras arquitecténicas con la instalacién de ascensor en este edificio es de un total de 3,41 m?
al fondo del local y linda segun se entra al local en el frente y derecha con el local en el que se ocupa, a la izquierda con el linde general de la finca con
Paseo Sarasate 10 y fondo con local Paseo Sarasate 12.

El local actualmente estd sin actividad.

Finca n° 3.- Vivienda entreplanta Paseo Sarasate 12

DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 27588

TIPO DE FINCA: vivienda piso sin anejos

Direccién: PASEO SARASATA

NUmero: 12

Planta: ENTREPLANTA

PROPIEDAD; D. Eduardo Manuel Villar Rodriguez (50%) y DiRa. Raquel Gambarte Espatolero (50%)

URBANA: VIVIENDA correspondiente a la casa sefalada con el nUmero doce del Paseo de Sarasate planta entreplanta unidad catastral nUmero 4, segun
catastro, que mide aproximadamente ciento diez metros cuadrados, segun nota simple registro de la propiedad, y noventa y siete metros y noventa
decimetros cuadrados, segun catastro, y linda, ocupa la planta entreplanta y linda por su frente con Paseo Sarasate y portal acceso a viviendas, derecha
entfrando con escaleras acceso al resto de plantas, patio interior y lindero general de la casa con Paseo Sarasate nimero 10, a la izquierda con el lindero
general de la casa con Paseo Sarasate nimero 14y patio interior de bafios y fondo con Calle de Lindachiquia

La superficie de la vivienda necesaria para la eliminacién de barreras arquitecténicas con la instalacion de ascensor en este edificio es de 2,46 m2 en el
nuevo acceso a la vivienda y zonas limitrofes con la escalera y de 0,43 m? junto al patio para ampliar el acceso a la vivienda desde el ascensor, haciendo
un total de 2,89 m2 La primera zona a ocupar linda al frente con Paseo Sarasate y portal acceso al edificio, a la derecha y fondo con la vivienda en la que
se ocupd, e izquierda con las actuales escaleras, la zona ocupada para ampliar el acceso a la vivienda linda a la derecha con las actuales escaleras,
derecha y frente con la vivienda en la que se ocupa y fondo con el patio interior ventilacién escaleras.

La vivienda se ha reformado recientemente.
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Finca n° 4.- Vivienda 1° planta Paseo Sarasate 12
DATOS REGISTRALES

FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 40852

TIPO DE FINCA: vivienda piso con anejos

Direccién: PASEO SARASATA

NUmero: 12

Planta: 19 PLANTA

PROPIEDAD; D. Francisco Javier Zaldo Latasa (100%).

URBANA: PISO PRIMERO de la casa sita en Pamplona, correspondiente a la casa sefialada con el nimero doce del Paseo de Sarasate unidad catastral
numero 5, segun catastro, que mide aproximadamente noventa metros cuadrados, segun nota simple registro de la propiedad, y ciento dos metros y
noventa y cinco decimetros cuadrados, segin catastro, y linda derecha entrando, con la casa nimero diez del Paseo de Sarasate; izquierda, con la casa
numero catorce del mismo Paseo; y espalda con calle de Lindachiquia.

El volumen de la vivienda necesaria para la eliminacién de barreras arquitecténicas con la instalacion de ascensor en este edificio es de un total de 0,72 m3
en el salén de la vivienda junto a la caja de escaleras, en el rincédn izquierdo desde su acceso y lo mds alejado del Paseo Sarasate con una superficie en
planta de 1,53 m?y una altura de 0,47 cm.
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Este e-mail y los documentos que, en su caso lleve anexos, procede de un Despacho de Administracion de Fincas y se le informa que puede contener informacion
PRIVILEGIADA, PRIVADA O CONFIDENCIAL, que puede estar legalmente protegida, a cuyo acceso sdlo tiene derecho el destinatario. Si Vd. lo ha recibido por
error, no es la persona a quien va dirigido el mismo o la responsable de su entrega al destinatario, le rogamos que lo notifigue al remitente y lo destruya,
absteniéndose de usar, revelar, distribuir a terceros o realizar copias del mismo o de entregarlo a persona distinta. Asimismo de acuerdo con la Ley Orgdnica de
Proteccion de Datos, Ud es informado que sus datos personales y direccion de correo forman parte de un fichero cuya finalidad es el efectivo desarrollo de la
prestacion contratada y cuyo responsable es Admon Fincas Burguete. Si Ud desea ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion a
cualquiera de sus datos y su tratamiento o posesion por este despacho, puede dirigirse a la €/ Hermanos Imaz, 2 -entreplanta CP. 31002 de Pamplona o al teléfono

948 227 219.
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ASISTENTES:

20

Beatriz Soteras/Nerea Soteras

3° Eugenio Taberna
4° Ana Goya
REPRESENTADOS:

1° Javier Zaldo

repr. por Ana Goya

En PAMPLONA, siendo las 18,30 horas del dia 6 de
septiembre de 2021, se rednen en 2% convocatoria, por
falta de quérum en la primera, y constituidos en
Asamblea General Extraordinaria, los Copropietarios
que, al margen se expresan, de la Comunidad de
Propietarios del inmueble sito en el Paseo de Sarasate n°
12 de Pamplona, previamente convocados por la Sra.
Presidenta, para tratar el siguiente,

ORDEN DEL DIA

ASUNTO UNICO.- INSTALACION DE
ASCENSOR. RATIFICACION, EN SU CASO, DEL
ACUERDO PARA LA OCUPACION DE LOS
ESPACIOS AFECTADOS POR LA INSTALACION DE
ASCENSOR, SEGUN OFERTA ENVIADA A LOS
PROPIETARIOS PERJUDICADOS, O, EN CASO DE
NO EXISTIR ACUERDO, INICIO DEL PLAN
ESPECIAL DE EXPROPIACION DE LOS ESPACIOS
NECESARIOS PARA LAS OBRAS DE ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS E
INSTALACION DE ASCENSOR. ACUERDOS QUE
PROCEDAN.- Acude a la Asamblea el técnico
contratado por la Comunidad, D. Jaime San Martin.

Con fecha 18 de agosto se remitié a todos los propietarios oferta dirigida a los afectados por
la instalacion del ascensor en sus propiedades privativas, detallando cuales eran los espacios afectados,
su valoraciéon y el coste total de la obra de rehabilitacién e instalacién de ascensor.

En esta oferta, y en cuanto a las valoraciones, se sefialaba lo siguiente:

“La Comunidad ha valorado estas afecciones sobre la base de 1.575,00€/m? respecto a los locales y
3.000€/m? respecto a las viviendas, resultando, por tanto, las siguientes cantidades para la valoracion de la
indemnizacion por las afecciones existentes:

Finca n° 1 (finca registral n° 40.267): 21.420,00€
Finca n° 2 (finca registral n° 40.269): 5.370,75€
Finca n° 3 (finca registral n° 27.588): 8.670,00€
Finca n° 4 (finca registral n° 40.852): 4.590,00€”

Se concedi6 quince dias a los propietarios afectados para que contestaran a esta oferta,
presentando otra valoracién si no la entendian correcta.



El Sr. Zaldo acept6 la valoracién y la instalacién del ascensor, remitiendo representacion
para la presente Asamblea a favor de la Sra. Presidenta.

Durante ese plazo de quince dias no se recibié comunicacién alguna de los Sres. Villar-
Gambarte.

Los asistentes, por unanimidad, acuerdan ratificar la oferta realizada, entendiendo que no se
ha presentado contraoferta alguna.

Dado que no existe acuerdo para la ocupacioén de los espacios afectados por la instalacion del
ascensor con los Sres. Villar-Gambarte, los asistentes, por unanimidad, acuerdan realizar los tramites
necesarios ante el Excmo. Ayuntamiento de Pamplona para que se apruebe el plan especial y la
expropiacion de los espacios necesarios para las obras de eliminacion de barreras arquitecténicas e
instalacion de ascensor.

Con fecha 7 de septiembre de 2021 se recibe en la Administracién un correo electrénico
remitido por el Sr. Villar en el que se sefala lo siguiente:

“Que no habiendo sido posible la asistencia a dicha Asamblea, en todo caso y al amparo del derecho
reconocido en dicho precepto, mediante el presente escrito y sin perjuicio de las acciones legales que me asisten frente
a la adopcion de dichos acuerdos, MANIFIESTO MI VOLUNTAD DE EMITIR VOTO EN RELACION con
dicho Acuerdo:

Se emite voto en contra de ratificar acuerdo de ocupacién de espacios afectados por
instalacién de ascensor, y voto en contra de la oferta remitida por la Comunidad”.

Posteriormente se recibié burofax remitido por el Sr. Villar y por el Sr. Agudo con el mismo
texto.

Por tanto, se tienen por opuestos al acuerdo los Sres. Villar-Gambarte (propietarios de dos

locales y de la entreplanta) y el Sr. Agudo (propietario de un local).

Siendo las 19,00 horas del mencionado dia se levanta la sesién de la que se extiende la
presente acta.




A LA COMUMNIDAD DE PROPIETARIOS DE PASED SARASATE 12 DE PAMPLONA

0. EDUARDD WILLAR RODRIGUEZ mayer de edad con DMI 34.893531-A v [, RACLIEL
GAMBARTE ESPATOLERD, tambiér mayor de edad, con DML A2 72,311 .470-W, ambas
propuelarios de 3 vivienda de entresuelo, local comercial entrada Paseo Sargsate 12 y

local comercial gue da a Calle Lindaixikia por medic de este escrite, EXPONEN:

Primarg.- Oue han reciheds convocatorla para celebracdn de Asamblea General
Extranrdinaria de psa Comunidad, senalada para el lunas & de septiembre, o las 13,00
ho#as er. primera convocateyia v a las 18,30 en sepunda, en al local Placars (o Mayaor n? 310,

con el sigwiente Asunta Grico o tralar en el OROEM DEL CHA:

depmie drnico. - nrtglacidn de ascemsar. Ratificacidn, en s gose, del oacosrdo par o
Acenarign de fos sspaciog gfectedos por o instalocidn de ascensar, segun aferta enviads o
Ios propietarios pequdicados, o, & f050 d2 mo ekishe ooeerda, inicio del plan ecpecial de
Exgropiacidn e fos espacios meCosOriny poro Jas obros de elimirocion de barmenss

Frouilecioroy e inslphecin oe ascedson Argerdos goe procedors, ™

Cue no habiendo sido poslble al asiskenaa a dicha Asamblez, en todo cazo y al ampars
del derechg reconecidg en dichg precepto, mediante el presents escnito y sin perjuicio
de 1as acciones legales que me asisten frente 3 la adopcién de dichos atuerdos,
MANIFIESTD M1 VOLUNTAD DE EMITIR YOTO EN RELACION con dicho Acuerdw

Se emlie voto en contra de ratificar acuendo de ocupacidn de espacies afectados por
instalackit de ascensor, y vobo en contra de la olecta remitida per la Comunidad por

los motivos que a continaacidn se expresan:

1%, Par Infraccién de |os Articulas 3, 5 y 9.1.e), 14, 16 y E7 en relacién con los
Arlculos 151 y 18 asi carmd dernds disposiciones da aplicacidn da |a LPH, ya que el
sisterna fijacidin de ouotas de participacion no s camesponde ron la superficia
dominical de titulo de las fincas ¥ elementos comunes.

22, Par Infraccidn de la normativa técnica y urbanistica en la propuesta de ocupackon
v itstalacidn de ascensar denominada OPCION 1 dal Anteproyects del Argultacts D,
Jaime %an Marbin por no ser wviable técnica, econdmica ¥y én consetdsnoa
juridicamente,

32, Por exlistir opeldn técnka y wrbanistica de instalacién de ascensor que si resulta
ser viable técpica, econdmica v juridicamente coma 22 la que =2 remita junte con



gste ascrito an documento adjunts y denhtro del plaze de guince dias habiles
conferldo por tomunicacidn redbida el 18 de agosta de 2021 como documents

Oterta Final Comunidad a la cual da respuesta,

QOue, en cansecuencia y por medio del presente cserlte, y de confarmidad con I
dispuesic €n &l parrafo segundo del art. 1b.2 LPH, wenimos 3 SQUICITAR como
propietarlos de los cilados inrpoebles y, por o tanto, mismbros de (3 relerida
Cotmunidad de Propietarics que se incluya/n en el Orden de Ofa de s prdzima
Aramblea General Extraordinaria el siguiente asunto;

«  Instalacidn de mReAnsor. Walaraoidn e propucste remitido por Jos vecines 0. Eduanda

Viligr, Rogue! Garbardg ¢ Dorvings Agudo renvitida el 8 de septiembre de 2,021
Acuerdns fue prodedan

% deja constancia de que no consta que se haya realizado turno de ruegos v preguntas
con la impugnacion que 2llo cenlleva bien del Acta en cuantoe gue no le contermnply.

Y para gue as conste y surta los efeclos legales pedinentes, firmo el presente
documento, e#n Pasen Sarasate 12 de Pamplona a 7 de septiembre de 2.021

Frin. 1. Eduarda yar Rodrigeez Fdo. 04 ual Gambarte Espatalerr.
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CAPITULO-1. DATOS DE REFERENCIA

1.1.- AUTORES DEL ENCARGO

Los autores del encargo son los fitulares de distintas propiedades inmobiliarias en el edificio sito en Paseo
de Sarasate n° 12 de Pamplona (Navarra).

Concretamente son:
- Dna. Raquel Gambarte Espatolero. (NIF: 72.811.470-W)
D. Eduardo Villar Rodriguez. (NIF: 34.893.531-R)

Propietarios de la vivienda de entreplanta y de 2 locales en planta baja del mismo edificio.

- D. Domingo de Guzmdn Agudo. (NIF: 16.328.451-M)

Propietario de 1 local en planta baja del mismo edificio.

1.2.- AUTOR DEL INFORME

El autor del INFORME es el Arquitecto, D. Juan URRUTIA DE ERRAZQUIN, colegiado n°: 1.756 del Colegio
Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro (C.O.AV.N.) y Mdster en Rehabilitacién Estructural por la
Universidad Politécnica de Cataluna (U.P.C.).

Domicilio en C/ Doctor Huarte n°1, local bajo, puerta izda., 31.003 de Pamplona (Navarra). Teléfono:
948.274.372. E-mail: estudiourrutia@telefonica.net.

1.3.- OBJETO DEL INFORME

El objeto de este Plan Especial de Accesibilidad, es matizar y aclarar tanto técnica como
econémicamente, cual es la solucion espacial y de expropiacién mds racional para hacer efectiva la
accesibilidad universal a este edificio ajustdndose PLENAMENTE a la legislacién sectorial y cuantas
normas y codigos le son aplicables.

CAPITULO-2. ANTECEDENTES

La comunidad de propietarios desea emprender los trabajos de Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas
e instalar un ascensor en el edificio.

Para ello cuentan con un Anteproyecto de Instalacion de ascensor redactado entre Octubre y
Noviembre del 2020 por el arquitecto D. Jaime San Martin.

El anteproyecto del Sr. San Martin pretende expropiar una gran superficie del local que linda con el
Paseo Sarasate, anuldndolo.

También debe expropiar superficie a la vivienda de la entreplanta y a la de la planta primera.

Previa a esta propuesta de octubre de 2020, en octubre de 2019, los propietarios del local de planta
baja y de la entreplanta, al plantearse la reforma y rehabilitacion sus inmuebles, se adelantaron a las
necesidades de Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, presentando a la comunidad unos croquis de
instalacion del futuro ascensor.

Este se analizé con la comunidad y se expuso en una reunién en la ORVE en fecha 17 de Octubre de
2019.

El proyecto de reforma de la vivienda permitia la futura ubicacién de la nueva escalera y ascensor para
no obstaculizar las futuras actuaciones deseables.

Al ser propietarios del local de Planta Baja y de la vivienda de la entreplanta, se propuso un nuevo
portal, ascensor y conexion a la escalera principal del edificio.

Aconsejados por el arquitecto redactor de la reforma, entendiamos que la instalacién de ascensor era
una necesidad a satisfacer pudiéndose resolver desde los primeros encajes de las reformas.
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También se propuso compartir ascensor y escaleras con el edificio del n° 10 del Paseo, que en breve
comenzarian sus obras, sin alcanzar un acuerdo.

A pesar de estas propuestas que resuelven la ACCESIBILIDAD UNIVERSAL COMPLETA y que son mds
econdmicas y sencillas que la “exigida” por parte de la comunidad, se sigue insistiendo en una
expropiacion desmesurada de local comercial hacia el Paseo Sarasate.

En esta alternativa de Plan Especial se va a cuantificar el coste de las expropiaciones planteadas por
una parte, por la Opcidén 1, la de la comunidad; y por la Opcidn 2, por los propietarios de Planta Baja y
entreplanta.

Veremos como la Opcién 1 es desproporcionada econdmicamente por los importes a abonar de
expropiacién, asi como desaconsejable técnicamente al forzar las normas urbanistico-constructivas y su
posible aprobacién por “excepcionalidad” por parte de las Administraciones.

Veremos como un expediente que aspira a subvenciones publicas no puede forzar soluciones
incoherentes y que sean sufragadas por arcas publicas existiendo y habiendo sido ofrecidas otras mas
efectivas, baratas y sencillas.

Tampoco entenderiamos como desde el Departamento de Ordenacidén del Territorio, Vivienda, Paisaje y
Proyectos estratégicos se ampare y subvencione la eliminacién de un local comercial en el Paseo de
Sarasate de Pamplona cuando lo ha transformado como ZONA COMERCIAL de especial trascendencia,
convirtiendo en Peatonal todo el Paseo.

CAPITULO-3. REGIMEN JURIDICO

3.1.- MARCO NORMATIVO

La presente Alternatfiva de PLAN ESPECIAL de accesibilidad viene amparado por la LEY FORAL 10/2010,
de 10 de mayo, DEL DERECHO A LA VIVIENDA EN NAVARRA, publicada en BON n°60 de 17 de mayo de
2010, cuyo objeto es garantizar en Navarra el derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada, fomentar la accesibilidad universal y el disefo para todas las personas y establecer (entre
ofras) las condiciones, medidas y procedimientos que permitan llenar plenamente de contenido el
derecho al disfrute de una vivienda de toda la ciudadania.

La L.F. 10/2010 en su articulo 55 dice:

Articulo 55. Expropiacidon por supresion de barreras arquitectdnicas y mejora de la accesibilidad universal
y diseno para todas las personas.

1. Podrd ser causa justificativa de expropiacidén forzosa la necesidad de adaptar, en las
edificaciones de uso predominantemente residencial y en los términos requeridos por la
ordenacion urbanistica, los servicios e instalaciones precisas para hacer efectiva la accesibilidad
universal y el diseno para todas las personas prevista por la legislacion sectorial aplicable.

2. La Administracidén expropiante serd el Ayuntamiento correspondiente, y el beneficiario la
Comunidad de Propietarios o quien ostente una mayoria suficiente para ejecutar las obras en
cuestion. El beneficiario deberd solicitar la expropiacion acreditando que promueve un proyecto
que cuenta o es susceptible de contar, con licencia municipal y la imposibilidad de inicio de las
obras por no disponer de la totalidad de los bienes y derechos afectados.

3. El proyecto que incluya la prevision de la expropiacion se tramitard mediante un Plan Especial, y
deberd contener un informe técnico y una memoria que acredite y concrete la necesidad de
expropiacién, que andalice las vias de actuacion posibles y la justificacion de que no existe otfra
alternativa viable que pudiera evitar la expropiacion, e incluird una descripcién material y
juridica de los bienes y derechos que se considera necesario expropiar.

4. La aprobacién del Plan Especial llevard implicita la declaracién de utilidad publica y la
necesidad de ocupacidn de los bienes y derechos afectados.

El Instrumento de desarrollo del planeamiento viene amparado por:

1. La LEY FORAL 35/2002 de 20 de diciembre, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, publicado
en BON n°156 de 27 de diciembre de 2002, que determina:
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Articulo é1. Planes Especiales.

Con cardcter general, los Planes Especiales tienen por objeto desarrollar sobre cualquier clase o
categoria de suelo las determinaciones de la ordenaciéon estructurante contenidas en los Planes
Generales Municipales, asi como establecer, modificar o completar su ordenacién pormenorizada,
con las siguientes finalidades:

d. La mejora de la accesibilidad de los espacios libres de uso publico, viales, edificios, locales
y medios de transporte, de acuerdo con las disposiciones establecidas por la normativa
sobre barreras fisicas y sensoriales.

Articulo 61 bis. Actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y renovacidén urbanas

1. A efectos de lo dispuesto en esta Ley Foral, se entiende por:

a) Actuaciones de rehabilitacion edificatoria: la rehabilitacion de edificios, incluidas sus
instalaciones y sus espacios privativos vinculados, cuando existan situaciones de insuficiencia
o degradacién de los requisitos bdsicos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad y
habitabilidad.

La tramitacion del Plan Especial se regird conforme al Articulo 74 de la L.F. 35/2002

3.2.- SITUACION URBANISTICA
La situacién urbanistica de la parcela afectada es la siguiente:

- Unidad de planeamiento: PLAN ESPECIAL de PROTECCION Y REFORMA INTERIOR (PEPRI) del CASCO
ANTIGUO de PAMPLONA.

- Identificacion: C/ Paseo Sarasate12. Parcela 718.

Normativa Urbanistica aplicable:
- PLAN MUNICIPAL de PAMPLONA L.F 10/1994 y O.F. 181/2007

- Modificacién pormenorizada de la normativa urbanistica general del Plan Municipal y de la Ordenanza
de edificacién para mejora en la gestion de la accesibilidad (instalacién de ascensores en edificios
existentes). En el pleno del excelentisimo Ayuntamiento de Pamplona, con fecha 7 de marzo de 2013,
publicado en BON n° 66 de 9 de abril de 2013.

- PEPRI del CASCO ANTIGUO de PAMPLONA BON n°109 de 7 de septiembre de 2001.

CAPITULO-4. OPCIONES DE EXPROPIACION Y JUSTIFICACION

Existen 2 vias para eliminar barreras y montar ascensor en el edificio.

El ascensor sdlo encaja dentro del Unico patio que existe en el edificio, pero en la forma de cémo se
llega al mismo residen las diferencias de expropiacion y de obra.

Una de las opciones, opcidn 1, promovida por las plantas 1¢ a 49, desea crear el acceso y portal por el
PASEO DE SARASATE. La opcidn 2, promovida por los locales y entreplanta, plantean el acceso por la
calle Lindachiquia.

La opcidn 1 expropia gran superficie a los promotores de la 2.

AqQui vamos a exponer los costes e implicaciones de cada una.
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CAPITULO-5. ANALISIS Y VALORACION DE LAS AFECCIONES E INDEMNIZACIONES ATRIBUIDAS AL PROYECTO DE
ASCENSOR

En base al anteproyecto del arquitecto de la mayoria de la comunidad, Sr. San Martin, se analiza la
opcioén 1.

La opcidn 2 se analiza en base al anteproyecto del arquitecto de los promotores de este informe.

5.1.- OPCION 1 - EXPROPIACION FORZOSA

Los planos con los que contamos son parciales y no analizan la repercusion de la futura expropiacion en
los locales y vivienda de la entfreplanta.

Estos son los planos del Anteproyecto:

Estado actual:
- Planta Portal nivel local.
- Planta Portal nivel entreplanta.
- Planta pisos.
- Seccion.
Reforma:
- Planta Portal nivel local.
- Planta Portal nivel entreplanta.
- Planta Portal nivel 1°.
- Planta pisos.

- Seccion.
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FASE: DOCUMENTO TECNICO — ALTERNATIVA PLAN EXPROPIACION PARA INSTALACION DE ASCENSOR
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Para andalizar correctamente la repercusidn de una expropiacion se debe grafiar el conjunto de la
unidad catastral.

Ademds en el caso de los locales es importante conocer sus lindes, accesos y frentes de fachada.

En el caso que nos ocupa los locales afectados en el edificio son 2:

Superficie Ref. Catastral Cadigo Localizador
Pol. 1
Local de Paseo Sarasate 38,10 m2 310000000001860603YI 201 Parcela 718
Unidad 1.1
Pol. 1
Local de ¢/ Lindachiquia 39,40 m2 310000000001860604U0 201 Parcela 718
Unidad 2.1
m'l'.‘h.i.l E LR T T R AR R T PR
| L R R T T B e Tl il ey e o o

1 - L, ]

iy Ry e e ey ey g 0 e e UG T RverneD o e Dl e o o T S ey a0 T LY e FFR T T Y e T T T L L]

La opcidon 1 afecta a los 2 locales. En total expropia 18,35 m2 a ambos en esta proporcion en locales y
también a viviendas:
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COMPUTO DE EXPROPIACION:

A - LOCAL DE PASEO DE SARASATE

LOCAL DE PASEO SARASATE |  Superf. Util Superf. Superf. Catastral %
Construida
. 0,
EXPROPIACION 32,74 m2 42,05 m2 38,10 m2 100%
-15,00 m2 -18,27 m2 -15,00 m2 39,37%
RESULTANTE 17,74 m2 23,78 m2 23,10 m2 60,63%

En el local de Paseo Sarasate se expropia el 39,50% de su superficie, dejdndolo inoperativo.

La expropiacién deberia ser local completo ya que no podra volver a ejercer el uso comercial por las
mermas y reducciéon del frente de local de fachada (factor determinante en el valor de un local).

A esto hay que anadir los apeos estructurales de las vigas seccionadas para habilitar los pasos a
escalera y ascensor. Se trata de 3 pilares a montar entre la medianera y el local y deberdn cumplir RF90

Con sus grosores necesarios.

B - LOCAL C/ LINDACHIQUIA

LOCAL C/ LINDACHIQUIA Superf. Util Superf. Superf. Catastral %
Construida
- 0,
EXPROPIACION 34,63 m2 40,85 m2 39,40 m2 100%
-3,35 m2 -3,95 m2 -3,35 m2 8,50%
RESULTANTE 31,28 m2 36,90 m2 36,05 m2 91,50%

En el local de ¢/ Lindachiquia es preciso expropiar como minimo 3,30 m2 para crear el foso y caja de

ascensor. La superficie resultante es de 36,10 m2.

En la zona donde se ubican se deberdn desplazar las acometidas de agua y bajantes.

C - VIVIENDA DE ENTREPLANTA Y PLANTA

VIVIENDA DE ENTREPLANTA Superf. Util Superf. Construida | Superf. Catastral %
. 0,
EXPROPIACION 86,06 m2 117,00 m2 97,90 m2 100%
-3,05 m2 -3,05 m2 3,11%
RESULTANTE 83,01 m2 94,85 m2 96,89%
VIVIENDA EN PLANTA 12 Superf. Util Superf. Construida | Superf. Catastral %
. 0,
EXPROPIACION 86,06 m2 117,00 m2 102,95 100%
-1,64 m2 -1,64 m2 1,61%
RESULTANTE 84,42 m2 101,31 m2 98,39%
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5.2.-

Al pretender crear un doble acceso desde el portal actual (uno para la escalera y el ofro rampa hacia
el ascensor), las medidas son excesivamente ajustadas debiendo cajear la medianera, seccionar 2
vigas principales y crear una escalera con peldanos de 25/19,38 cm. en vez de los reglamentarios de
28/18,5 cm.

A esto hay que anadir que la centralizacién de contadores se desperdigan por las 4 plantas de los
rellanos, anulando prdcticamente la ventana de ventilacién de las escaleras.

No existird una centralizacién de contadores en el portal y éste serd muy angosto a pesar de haber
anulado fisicamente un local comercial del Paseo de Sarasate.

El importe de las expropiaciones de estas 3 fincas propiedad de los Sres. VILLAR serd la siguiente:

Basado en la tasacién por Expropiacién del ascensor en ejecucién actualmente que servird a las
comunidades de Plaza Castillo n® 26+27 que arrojaba unos valores medios de valor de locales:

- PI. Baja: Local comercial: 3.833,47 €/m2 en Plaza Castillo.
- PI. Baja: Local comercial: 4.207,51 €/m2 en ¢/ Comedias.

- PI. viviendas: Precio mercado: 2.850 €/m2.

EXPROPIACION - OPCION 1

- Local Paseo Sarasate: 38,10 m2 local completo (ante la pérdida de funcion):

38,10m2 x 4.207,51€/m2 = 160.306,13 €
- Local ¢/ Lindachiquia:

3,03m2 x 3.833,47€/m2 = 11.615,41 €
- Vivienda Entreplanta:

3,05m2 x 2.850€/m2 = 8.692,50 €
- Vivienda Planta 1<

1,64m2 x 2.850€/m2 = 4.674,00 €
TOTAL COSTE EXPROPIACION OPCION 1: 185.288,04 €

OPCION 2 - EXPROPIACION VOLUNTARIA

Al ser esta la opcidn propuesta por aquellos que deben ceder las superficies para la futura instalacién
del ascensor y albergar un portal digno, espacioso y con los servicios urbanisticos a nivel de calle, el
precio de repercusién de las superficies cedidas se han consensuado con ellos previamente.

Difieren de aquellas en la que es forzosa y comprende una superficie notablemente superior.
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PLANOS DE LA PROPUESTA OPCION 2 — EXPROPIACION VOLUNTARIA
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Seccién

OPCION 2 - COMUNIDAD

El encaje de esta solucién, exigida por la ORVE a la comunidad y aportada como opcién en el
anteproyecto del arquitecto D. Jaime San Martin, crea un acceso por la fachada de ¢/ Lindachiquia y
mantiene el portal actual de Paseo Sarasate.

Las viviendas tendrian 2 portales, 2 telefonillos automdaticos y 2 direcciones postales distintas.

Se duplican las escaleras de acceso hasta la planta 1¢ y supone un derroche de superficie destinada a
elementos comunes para este edificio.

El aporte de estas superficies sélo recae en los promotores de este informe enconfrando abusivo el
planteamiento al anular los locales comerciales.

La opcidn 2 se apropia completamente del local de ¢/ Lindachiquia.

Planos de la interpretacién de la opcién por el arquitecto San Martin:
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EXPROPIACION - OPCION 2 - COMUNIDAD
- Local ¢/ Lindachiquia: 39,40 m2 local completo
39,40m2 x 3.833,47€/m2 = 151.038,72 €

TOTAL COSTE EXPROPIACION OPCION 2:  151.038,72 €

OPCION 2 — PROPIETARIOS PL. BAJA

La propuesta de la propiedad de la planta baja del edificio es la que se presentd al resto de la
comunidad en Octubre de 2019.

Ante la falta de cuerdo de compartir nicleo de escalera y ascensor con el edificio del n° 10 y
comprendiendo la necesidad del ascensor para un edificio de practicamente 5 plantas, organizaron su
futura vivienda de forma que encajara este futuro elemento.

La propuesta de cesidn o permuta de superficies se expuso desde entonces y queda plasmada en el
informe pericial de fecha Diciembre de 2020.

“La permuta del local de C/ Lindachiquia por el resto del area del portal podria convenirse para reducir el costo de
esta obra. No habria expropiacién ni compra de superficie.

Parte del actual portal pertenece a Raquel y Eduardo (18 — 20% a debatir).

Intercambiar los 39,69 m? de local par un portal digno, con una obra mucho mas reducida, por 3,90 m? de portal es
algo que estimamos muy conveniente a la comunidad.

Estamos seguros que esta informacién no se les ha hecho llegar adecuadamente a los vecinos.

Tratamos de redirigir la futura obra a algo méas sencillo técnicamente, sin expropiaciones, preservando la estabilidad
estructural del tapial.

Y con una amplitud en los rellanos, portal y escaleras como exigen las obras de hoy en dia.”

Ajuste de superficie a permutar

La superficie que se contabiliza de portal, restando la estancia de oficina que se encuentra bajo las
escaleras y que pertenece al local, es de 3,50 m2 aproximadamente.

Si contabilizamos el rellano de portal y las escaleras hasta el acceso de la vivienda de entfreplanta la
superficie podria llegar hasta 6,50 m2.

La propiedad de local y entreplanta tiene un coeficiente de participacién de entre el 18 al 20% (a
concretar).

Situdndonos en el caso mds favorable para el resto de los propietarios la permuta e 5,32 m2 de portal
confralos 39,69 m2 de local, seria:

- Hipotética superficie de portal: 6,50 m2.

- Repercusién de plantas elevadas; 82% x 6,50 m2 = 5,33 m2 de portal

- Valor de mercado de local de ¢/ Lindachiquia: 151.038,72 €

- Repercusién de superficie del portal cedida; 151.038,72€ / 5,33 m2 = 28.337,47 €/m?2

Esta opcidn tiene las siguientes ventajas, que estdn en el informe pericial de Diciembre de 2020:

a) “DESAPARECE LA CABEZADA, OCUPACION DEL PISO 1° Y REFORMA ESTRUCTURAL

Ya no hay que expropiar al piso 1° los 2,90 m? de su salén y la escalera que baja al portal gira a la altura de la
entreplanta para seguir el trazado limpio hasta el nuevo portal.

Si se renueva la escalera de entreplanta a piso 1° pero apoyados en un forjado y es econémico y sencillo.
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b) DESAPARECE EL VESTIBULO SIN ESCAPE

Ahora todos los rellanos de ascensor son iguales y comunican con la escalera.

c) ESCALERAS DE TAMANO ESTANDAR
Ya se pueden montar escaleras de peldafios de 28 x 18,5 cm al disponer de espacio y altura para transito.

Recordar que bajar por una escalera con un tamafio de peldafio y cambiar a otro produce confusion y es un riesgo.

d) AMPLITUD DE PORTAL Y ESPACIO PARA CONTADORES
Con la nueva disposicion se origina un portal digno para las 5 viviendas, con holgura para los armarios de
contadores y hasta un cuarto de bicicletas.

e) “ALTURA DE EVACUACION MAYOR DE 14 m”
Hasta ahora el técnico ha podido forzar las normas para cambiar peldafios, vestibulos, etc.

En cambio cuando hay que dar respuesta a la altura de evacuacién CTE.SI-1, tabla 1.2 se confunde y marca 14 m
como altura méxima cuando son 15 m.

En total la altura de evacuacion es de 15,40 m desde C/ Lindachiquia en base a sus planos.

Esos 40 cm se pueden absorber con una rampa en el portal, pero también hay otras formas de justificarlo, como la
inclusion de columna seca, puerta RF, etc.

En mi estudio se han resuelto estas situaciones de diversas formas desde hace afios.

Por el Articulo CTE-SI-1 no hay problema; queda demostrado.

Donde si encontrara problema, en todas las opciones, es en la justificacion de la altura maxima del lucernario que
debe ser menor de 17,00 m y que no cumple (Art. 6.34 b del DF 5/2006 de Habitabilidad).

Pero hay formas de resolverlo y aqui no vienen al caso.

f) NO HAY QUE CORTAR NI REDISTRIBUIR LAS VIGAS
No hay que cortar ni redistribuir las vigas de madera del edificio.

La escalera principal se mantiene y la del portal entra en el vano.

CONDICIONANTES POR OCUPACION - EXPROPIACION

. EN LA VIVIENDA DE ENTREPLANTA

Como ya hemos informado, la instalacién de la escalera reduciendo considerablemente el PATIO en esa planta es
algo previsto y asumido por Raquel y Eduardo al redactar el proyecto.

Estan de acuerdo al ser la Unica forma l6gica de instalaciéon de ascensor.

RECORDAR QUE SOLO SE REDUCE EL PATIO EN ESTE NIVEL. EL RESTO ES IGUAL.”

CAPITULO-6. CONCLUSION

Este informe de ALTERNATIVA DE PLAN ESPECIAL se ha redactado para rebatir a aquel que presentara la
comunidad de plantas elevadas para expropiar locales y parte de vivienda de enfreplanta.

Hemos valorado el monto a abonar por la entrega en expropiacion de esto elementos. Como valor de
mercado empleamos el aplicado recientemente en una expropiacién similar en Plaza Castillo n° 27,
actualmente en ejecucion.

En el caso de expropiaciones forzosas el Ayuntamiento subvenciona hasta el 34% la adquisicion de
bienes.
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ABONO DEL COSTE DE EXPROPIACION:

- Enla opcidn 1, seria:

185.288,04€ x 34% = 62.997.93€ (El resto a pagar por la comunidad)
- En la opcién 2 - Comunidad, seria:

151.038,72€ x 34% = 51.353,16€ (El resto a pagar por la comunidad)
- En la opcidn 2, Expropiacién Voluntaria, permuta:

0€ x 34% = 0€

La Ley Foral 10/2010 en su articulo 55 dice:

“Articulo 55. Expropiacién por supresion de barreras arquitectonicas y mejora de la accesibilidad universal y disefio para todas las
personas.

3. El proyecto que incluya la prevision de la expropiaciéon se tramitara mediante un Plan Especial, y debera contener un informe
técnico y una memoria que acredite y concrete la necesidad de expropiacion, que analice las vias de actuacién posibles y la
justificacién de que no existe otra alternativa viable que pudiera evitar la expropiacion, e incluira una descripcion material
y juridica de los bienes y derechos que se considera necesario expropiar.”

Aqui queda constancia de que existen opciones de instalacion de ascensor menos gravosas y que
incluso se puede renunciar al proceso de expropiacion por ofro de permuta.

Con este informe y con el de Diciembre de 2020 queda confrastada que la alternativa técnica
emprendida por la comunidad debe recurrir a aplicaciones de excepcionalidad de la horma, como
plantear escaleras no ajustables a la propia ley o cddigo que regula la instalacion del ascensor,
encontrédndonos en un contrasentido.

El Documento Bdsico DB CTE SUA Seguridad de utilizacion y Accesibilidad define las caracteristicas del
futuro ascensor, pero también las escaleras del inmueble.

Se instala un ascensor adaptado a las norma con unas amplias medidas (90x120 cm) para aspirar a la
mdxima subvencidn, pero en cambio se fuerza a que una escalera de evacuacion tenga unas
dimensiones inusuales.

En caso de evacuacién por emergencia el tener que circular por una escalera “fuera de norma’” no
seria algo preconizado por la misma.

Ademds constructivamente la opcidén “exigida” es mds agresiva y costosa.

Las subvenciones a las que aspira este proyecto son del 34% del coste de obras y expropiacién por
parte del Ayuntamiento de Pamplona (incluido el IVA) y el 45% por parte del Gobierno de Navarra.

La cordura en el sentido constructivo y normativo deberia prevalecer pues ademds implica la anulacién
del proceso de expropiaciéon ainadiendo el econdmico.

Para que conste donde proceda

Pamplona, septiembre de 2.021
D. Juan Urruvtia de Errazquin
Arquitecto colegiado 1.756 / C.O.A.V.N.
Mdster Rehabilitacion Estructural /U.P.C.
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1.- INTRODUCCION

1.1. GENERALIDADES

Este Plan de participacion ciudadana esta promovido por la comunidad de vecinos de
Paseo Sarasate 12 de Pamplona, con el fin de dar a conocer y exponer el Plan Especial
de Accesibiidad para instalar un ascensor y conseguir la eliminacion de barreras
arquitectonicas en su edificio como paso previo a su tramitacion.

1.2. MARCO NORMATIVO

De acuerdo con el Decreto Foral Legislativo 1/2017. Texto Refundido de la Ley Foral
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su articulo 7. Participacidon Ciudadana se indica:

Articulo 7. Participacion ciudadana.

3. Los instrumentos de ordenacion territorial previstos en el articulo 28.1, los
Planes Generales Municipales, los Planes Parciales, los Planes Especiales y
los Planes Especiales de Actuacion Urbana, asi como las modificaciones de
planeamiento que planteen actuaciones de nueva urbanizacién contaran
con la participacion real y efectiva de la ciudadania en su elaboracion y
revision de conformidad con los principios y derechos establecidos en el
Titulo IV #de la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del
Gobierno Abierto, mediante un proceso de participacion ciudadana de
caracter consultivo previo a la aprobacion inicial del instrumento.

4. El proceso de participacidon se insttumentara mediante un plan de
participacion que deberd contener al menos: la identificacion de los
agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento; resimenes
de las propuestas de ordenacién mas importantes para facilitar la difusion y
comprension ciudadana; la Memoria de viabilidad y sostenibilidad
econdmica; la metodologia y herramientas de difusidon y participacion, que
incluiran tanto sistemas de participacion on-line como sesiones explicativas
sobre el contenido de la ordenacion futura y de las alternativas valoradas;
y finalmente, las conclusiones valoradas del proceso de participacion
desarrollado.

1.2. SITUACION

Lo es el numero 12 del Paseo Sarasate de Pamplona, en la parcela 718 del poligono 1 de
Pamplona. Edificio de 5 viviendas distribuido en una vivienda por planta y tres locales en
planta semisétano.

2. OBJETO DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

El objetivo de la participaciéon ciudadana es la incorporacion de la ciudadania en la toma
de decisiones para mejorar la decision final, ya que a través de este proceso se conoce la
diversidad de intereses y consideraciones. Se trata de lograr una mayor calidad
democratica y de gestionar de manera mas eficaz las politicas publicas. Es una forma de
democracia deliberativa, a través de la que se incorporan los resultados del debate
ciudadano en la toma de decision politica

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD

El objeto del Plan Especial de Accesibilidad es describir el espacio necesario a expropiar
para la futura ejecucion de las obras de la instalaciéon de ascensor y supresion de barreras
arguitectonicas del edifico, la cual no es posible sin intervenir en el interior del local en
planta semisétano y la vivienda en entreplanta (pertenecientes al mismo propietario). Se
describe el volumen necesario a expropiar a dichos local y vivienda del edificio con los que
no ha sido posible llegar a un acuerdo.
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Este Plan Especial de Accesibilidad describe la solucidn propuesta para la instalacion de
ascensor y supresion completa de barreras arquitecténicas en el edificio sito en el Paseo
Sarasate numero 12 de Pamplona, siendo, dicha solucién, la mas idénea

3. AGENTES SOCIALES, ENTIDADES y CIUDADANOS INTERESADOS EN EL
PLAN ESPECIA

3.1. AGENTES PRINCIPALES.

-Propietarios del local semis6tano y vivienda entreplanta situado en Paseo Sarasate 12
(afectados por la expropiacion)

-Comunidad de Propietarios de Paseo Sarasate n° 12.

-Ayuntamiento de Pamplona.

3.2. OTROS AGENTES.

Con el objetivo de recabar toda la informacién de la Ciudadania se comunicara a los
portales limitrofes con Paseo Sarasate numero 12, que seran las comunidades de Propietarios
de Paseo Sarasate 10y 14 de Pamplona.

Asociacion de Vecinos registrada en el Consistorio con actuaciéon en el &mbito del Casco
Antiguo de la Ciudad.

También pueden considerarse interesados, teniendo en cuenta que se trata de una
actuacion de eliminacibn de barreras arquitecténicas, aquellas asociaciones que
intervienen en materia de accesibilidad, y en especial, el Comité de Representantes de
Personas con Discapacidad en Navarra (CERMIN)
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4. RESUMEN DE LA PROPUESTA y ALTERNATIVAS ESTUCIADAS

4.1. PROPUESTA DEL PLAN ESPECIAL.

Se tramita este Plan Especial de Accesibilidad para posibilitar la futura instalaciéon de un
ascensor en el interior del edificio Paseo Sarasate nimero 12 de Pamplona para eliminar las
barreras arquitecténicas que actualmente existen y que repercuten cada dia mas en la
calidad de vida de los vecinos, parte de ellos suben con dificultad las escaleras que existen
hasta llegar a sus viviendas, sin olvidarnos que el caso se agrava con la existencia de
personas que requieren utilizar sillas de ruedas para sus desplazamientos.

Para la instalacion del ascensor es necesario la ocupacion de una superficie y de un
volumen en el local situado en semisétano, en la vivienda situada en la entreplanta y en la
vivienda situada en la 12 planta. La falta de acuerdo entre la Comunidad y los propietarios
tanto del local como de la vivienda situada en entreplanta hace necesario la redaccion del
Plan Especial de Accesibilidad.

La comunidad a alcanzado un acuerdo con la propiedad de la vivienda en planta 12 por lo
gue no es objeto del plan especial

PROPUESTA ELEGIDA

Acceso a las viviendas desde Paseo Sarasate, tanto a través del ascensor como desde las
escaleras.

Se mantiene el actual acceso desde Paseo Sarasate a través de la fachada catalogada,
manteniendo la estética de portal de acceso a viviendas, el cual se realizara, o bien a través
de las escaleras, 0 a través del ascensor con una Unica entrada al edjificio.

Para ello es necesario modificar el acceso al actual portal ampliandolo para dar cabida a
una rampa que nos lleva hasta el ascensor, con una pendiente del 12% con longitudes de
3,00 metros 0 acceder a través de la escalera a las distintas plantas del edificio. Para ello es
necesario el derribo de las actuales escaleras hasta el primer piso para poder generar una
plataforma frente al ascensor donde se pueda inscribir un circulo de 1,20 m. Se ajustan las
dimensiones de pasillos y escaleras al Documento de Apoyo SUA /2 para ocupar lo minimo
tanto locales como viviendas.

Frente a la puerta de acceso a la vivienda situada en la entreplanta se ocupa para generar
dicho rellano y la ampliacién en anchura del portal.

Las nuevas escaleras para eliminar la cabezada en la tramada de escaleras de entreplanta
a 12 planta se ajustan a las medidas con pisas de 25 cm y tabica de 19,38 cm y a pesar de
ello es necesario ocupar parcialmente la vivienda de planta primera para aumentar la
altura en ese punto en las escaleras actuales.

El acceso a la vivienda situada en la entreplanta a través del ascensor se sitia bajo la nueva
correa de escaleras, ampliando el espacio con el fin de poder inscribir un circulo de 1,20 m
en dicho espacio por lo que es nhecesario ocupar parte de la vivienda.

El ascensor es de un solo embarque con puerta corredera de tres hojas y luz de 800 mm,
eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacién de las escaleras y estancias que dan al mismo, ya que esta alejado de los
huecos mas de 1 m.

La puerta de acceso al portal se modificara para adecuarla a la altura del nuevo acceso
manteniendo la estética existente al tratarse de una fachada catalogada, suplementando
a la actual puerta para adecuarla a la nueva altura del hueco al eliminar el escalén
existente, con el fin de guardar la estética segun las indicaciones de la ficha que cataloga el
edificio en el Plan Municipal.

Para esta solucion es necesario la ocupacion del local nimero 13 de Lindachiquia y el local
situado en planta semisétano de Paseo Sarasate con acceso desde el portal, unidos entre
ellos fisicamente, eliminando el acceso desde el portal, y generar el acceso tanto a las
escaleras como hasta acceder al espacio ocupado por el ascensor.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PASEO SARASATE 12
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CRITERIOS ELECCION

Para la eleccion de la Opcidon mas idénea para dotar de un itinerario accesible a las
viviendas eliminando las barreras arquitecténicas actualmente existentes, se toman como
criterios los siguiente:

- Ocupacion de la mayor zona comun posible y menor zona privativa.

0 En todas las opciones es necesario ocupar zonas privadas en local, vivienda
entreplanta e incluso en vivienda de planta 12, revisando las ocupaciones, en
la opcidén que menos metros cuadrados se ocupan es la OPCION 1y en cada
local o vivienda afectan de la siguiente manera.

= En planta semis6tano es necesaria ocupar parte del local comercial
situado en Lindachiquia 13 bajo el patio de cocina y en local con
acceso desde Paseo Sarasate lateralmente dejando libres las zonas
de escaparate a paseo Sarasate y sin disminuir el acceso desde Calle
Lindachiquia. Parte de la superficie necesaria de ocupar en el local
de Paseo Sarasate se encuentra bajo las actuales escaleras con una
altura menor que el resto del local. Actualmente esta el local de
Lindachiquia en obras, para poder desarrollar su labor comercial
uniéndolo al local de Paseo Sarasate y dejando esta zona como
almacén y oficina, eliminando el acceso a través de elementos
comunes, que queda al fondo del local.

= La zona ocupada en la vivienda entreplanta no afecta a las
condiciones de habitabilidad de la vivienda, afectando a la zona de
acceso a la misma.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PASEO SARASATE 12
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= La zona afectada en la vivienda de planta 12 es en una esquina del
salén no afectando a las condiciones de habitabilidad de la vivienda.

0 En OPCION 2, la afeccién en cuanto a superficie es similar, pero estrecharia
todo el local de Lindachiquia 13 por lo que afectaria a su uso futuro y se
reduce la entrada y escaparate.

0 En la OPCION 3 el local de Lindachiquia se veria afectado en toda su
superficie.

La solucién de mayor consenso entre vecinos.

0 La comunidad tomo la decision de que la opcién a elegir mantenga el
acceso desde el Paseo Sarasate, por lo que la OPCION 1y 2 se ajustan a lo
solicitado por la comunidad.

0 Enla OPCION 2 se generan dos accesos al edificio, cuestion que aumentaria
el costo del mantenimiento y gestibn ya que dificulta dotar de los mismos
servicios en todos los accesos. Por ejemplo, los buzones se deberan colocar
en el acceso accesible, por lo que irian en Lindachiquia por lo que, si se
accede desde Paseo Sarasate, habria que bajar en el ascensor a mirar el
correo.

Proporcionada desde el punto de vista econémico.

o En todas las opciones la mayor cuantia es la propia instalacion del ascensor y
las modificaciones que eso conlleva en los rellanos de las viviendas, pero en
la OPCION 3 se incrementaria los costes al ser necesario adecuar las actuales
escaleras a la normativa de incendios al aumentar la altura de evacuacion y
las dimensiones del nuevo portal se incrementarian, lo que el presupuesto
para adecuarlo también seria superior al resto de las opciones.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PASEO SARASATE 12



4.2. PROPUESTAS ESTUDIADAS DESCARTADAS y MOTIVOS.
OPCION 2

el acceso a las viviendas desde el ascensor a través de Lindachiquia y desde Paseo
Sarasate por las escaleras.

Para ello no es necesario modificar el acceso al actual portal y si ocupar el local numero 13
de Lindachiquia para generar un acceso al ascensor al nivel de la calle Lindachiquia.

Es necesario el derribo de las actuales escaleras desde entreplanta hasta el primer piso para
poder generar una plataforma frente al ascensor donde se pueda inscribir un circulo de 1,20
m.

Frente a la puerta de acceso a la vivienda situada en la entreplanta se ocupa para generar
dicho rellano y la ampliacién en anchura del portal.

Las nuevas escaleras para eliminar la cabezada en la tramada de escaleras de entreplanta
a 12 planta se ajustan a las medidas con pisas de 25 cm y tabica de 19,38 cm y a pesar de
ello es necesario ocupar parcialmente la vivienda de planta primera para aumentar la
altura en ese punto en las escaleras actuales.

El acceso a la vivienda situada en la entreplanta a través del ascensor se sitia bajo la nueva
correa de escaleras, ampliando el espacio con el fin de poder inscribir un circulo de 1,20 m
en dicho espacio por lo que es necesario ocupar parte de la vivienda.

El ascensor es de doble embarque a 1802 con puerta corredera de tres hojas y luz de 800
mm, eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacion de las escaleras y estancias que dan al mismo ya que esta alejado de los huecos
mas de 1 m.

T E

L T 1 53‘*&. m
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MOTIVOS POR LOS QUE SE DESCARTA

e Se genera un doble acceso al edificio, uno para acceder a través de las escaleras y
otro por el ascensor para llegar a las viviendas.
e Superficie afectada a locales y viviendas:

o0 En contacto con fachada a Calle Lindachiquia, y altura > 2,50 m de 18,19mz2,
esto afecta al acceso al local disminuyendo y dejando un local muy estrecho
condicionando su uso futuro.

0 Enentreplanta 0,43 m2.

0 Enpiso 1°, 1.53 m2,

e Complejidad técnica:

0 Replanteo escalera hasta piso 1°,
0 Solucién de cabezada interviniendo en suelo de piso 1° (1,64 m2).

e Elacceso desde calle Lindachiquia disminuye la seguridad en el mismo al tratarse de
una calle estrecha y poco transitada, frente a acceder desde Paseo Sarasate,
espacio amplio, bien iluminado y un mayor transito de personas.
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Opcién 3, el acceso a las viviendas desde el ascensor y escaleras a través de
Lindachiquia.

Para ello no es necesario modificar el acceso al actual portal, pero si ocupar el local nUmero
13 de Lindachiquia donde generar un nuevo portal desde el que tener acceso al ascensor y
a la nueva escalera, desde el nivel de la calle Lindachiquia. La superficie necesaria para
este acceso es de 23,63 m2, dejando un local estrecho e irregular de 17,06 m2 y con una
anchura en el acceso de 1,60 m, tras el acceso 2,03 m y una zona del fondo Unicamente
1,04 m, por lo que esta opcion hace necesaria la ocupacion total del local porque, aunque
no es estrictamente necesario, el local residual carece de unas dimensiones donde poder
instalar un comercio.

Es necesario el derribo de las actuales escaleras desde entreplanta hasta el primer piso para
poder comunicarlas con el nuevo acceso desde calle Lindachiquia.

Esta solucién elimina el acceso a las viviendas desde Paseo Sarasate 12 y eleva la altura de
evacuacion a mas de 15 metros lo que conlleva la necesidad de adecuar la escalera a lo
exigido a una escalera protegida, que no es posible, y habria que dotar de medidas
alternativas, asi como aumentar la resistencia al fuego de las escaleras.

Se crea una nueva escalera de planta baja a entreplanta ocupando parte del patio de
escaleras, reduciendo la superficie del patio a un espacio minimo que queda tras el
ascensor.

Las nuevas escaleras de entreplanta a planta 12 se derriban y se ejecutan en tres tramos
como el resto de las escaleras que dan servicio al resto de viviendas.

Esta solucion ocupa superficie de la vivienda situada en entreplanta para dar cabida a la
nueva escalera, el rellano de acceso al ascensor unificando la entrada a la vivienda y
condena la ventana del pasillo que actualmente tiene al patio.

El ascensor es de doble embarque a 1802 con puerta corredera de tres hojas y luz de 800
mm, eléctrico. Se plantea dejar el cierre del ascensor sin completar con el fin de mejorar la
iluminacion de las escaleras y estancias que dan al mismo ya que esta alejado de los huecos
en masde 1 m.

En el anteproyecto se recogia la propuesta y se conseguia la altura necesaria en la escalera
modificando puntualmente la estructura, sin ocupar en esa zona en la vivienda de
entreplanta, pero tras revisar que al aumentar la altura de evacuacion a 15,40 m > 14 m no
se pueden utilizar las tolerancias recogidas en el DA SUA-2 por lo que las escaleras deben
cumplir con las condiciones de escalera general con huellas de 28 cm como minimo y una
contrahuella menor a 18,5 cm, por lo que se corrige los planos de la opcién 3 y se amplia la
ocupacion en la vivienda entreplanta y siendo necesario una mayor afecciéon a la
estructura existente del edificio tal como se recoge en la siguiente imagen.
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MOTIVOS POR LOS QUE SE DESCARTA

e Elimina acceso a portal de viviendas por Paseo Sarasate.

e La nueva altura de evacuacion supera los 15 metros por lo que hay que conseguir
nuevas condiciones de la estructura existente ya que no puede convertirse en
escalera protegida, dotandola de medidas compensatorias.

e Con una altura de evacuacion mayor de 14 metros no se puede adoptar soluciones
del DA SUA/2 para realizar escaleras con pisas de 25 cm y contrahuellas mayores de
18,5 cm lo que hace que los problemas de cabezada sean mayores y obligue a una
mayor afectacion estructural en las nuevas escaleras hasta primera planta y
aumente la superficie necesaria a ocupar en la vivienda entreplanta.

e Superficie afectada a locales y viviendas:

0 En contacto con fachada a Calle Lindachiquia, y altura > 2,50 m de 39,69 mz,
esto afecta practicamente a la totalidad del local Lindachiquia 13 tal como
se ha explicado anteriormente.

0 Enentreplanta 7,36 m2.

¢ Complejidad técnica:

0 Replanteoy ejecucioén de nuevas escaleras hasta piso 1°,

o Solucidn de cabezada en escalera hasta entreplanta que obliga a modificar
las vigas de madera para conseguir la altura y ocupar un espacio en la
planta de la vivienda entreplanta que obliga a modificar el acceso a patio, el
acceso a la zona de instalaciones y aseo, asi como reducir el paso en esa
zona a unos 0,76 m, medida que no se puede garantizar al hacer el encaje
sobre plano ya que no se ha podido medir las medidas finales de la vivienda
una vez rehabilitada.

o Derribo del patio interior practicamente en su totalidad, entre nueva escalera
y ascensor.

0 Se eliminan las ventanas existentes en la vivienda entreplanta al patio interior.

e El acceso desde calle Lindachiquia disminuye la seguridad en el mismo al tratarse de
una calle estrecha y poco transitada, frente a acceder desde Paseo Sarasate,
espacio amplio, bien iluminado y un mayor transito de personas.
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5. VIAVILIDAD y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Entre las propuestas estudiadas se ha elegido una solucibn que econémicamente resulta
viable para la comunidad conocedoras de una previsibn de costes de esta, ayudas
existentes tanto del Ayuntamiento de Pamplona, como de gobierno de Navarra incluido en
el Anteproyecto para la Rehabilitacion edificio e Instalacibn de ascensor de octubre de
2020.

No existen otras afecciones econdémicas de caracter publico al tratarse de una actuacion
en el ambito privado de una Comunidad de Propietarios y no incide en el presupuesto
Municipal para un futuro mantenimiento.

Para el costo de la indemnizacion de las superficies necesarias se parte de la propuesta
realizada por la Comunidad a los distintos propietarios de las fincas afectadas, no
conociendo su costo final al no haber alcanzado acuerdo entre las partes.

6. METODOLOGIA y HERRAMIENTAS DE DIFUSION.

Se proponen las siguientes pautas en el proceso:

A.- La publicacién en la Web Municipal del Ayuntamiento de Pamplona para general
conocimiento de la ciudadania del Plan que se pretende aprobar.

B.- Buzoneo o comunicacion directa a los agentes sociales y ciudadanos interesados.

C.- Una cuenta de mail en la que se puedan presentar sugerencias, consultas o propuestas
de mejora al plan que se presenta para su aprobacion.

arg.emia@gmail.com

D.- Reunién informativa y para explicar el Plan Especial propuesto con la presentacion del
modelo de anuncio a publicar en Web Municipal del Ayuntamiento.

La reunidén podra ser presencial o telematica en el siguiente enlace:

https://meet.qgoogle.com/nhu-xhoh-mvh

7. MODELO DE ANUNCIO DE SESION EXPLICATIVA.

Se acompafia como Anexo 1, el anuncio de la sesibn explicativa o foro informativo a
celebrar para cumplir con uno de los requisitos establecidos en los planes de participacion,
la jornada esta prevista para su celebraciéon el dia 13 de octubre de 2021, a las 19:00 en
Centro Comunitario Municipal PLAZARA!, Calle Mayor 31 de Pamplona

8. PROPUESTA DE PRESENTACION DE CONCLUSIONES.

Tras la celebraciéon de la sesidn informativa se dara por concluido el proceso de
participacion y se presentara en el Ayuntamiento, dentro del Plan Especial de Accesibilidad
para su aprobacion inicial, las conclusiones y un resumen de las aportaciones, sugerencias,
intervenciones y propuestas tenidas en cuenta en su caso como consecuencia del proceso
participativo y como anexo el presente Plan de Participacion.

En Pamplona a 28 de septiembre de 2021

T

Dfa. Ana Goia Aribe

Presidenta Copropietarios Paseo Sarasate 12

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PASEO SARASATE 12



15

ANEXO |

MODELO DE ANUNCIO DE SESION EXPLICATIVA
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SESION INFORMATIVA DE PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

PLAN ESPECIAL DE ACCESBILIDAD PARA LA SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS EN PASEO SARASATE n° 12

PROMOTOR: Comunidad de Propietarios Paseo Sarasate,12 de Pamplona

En aplicacion del Decreto Foral Legislativo 1/2017 de 26 de julio de 2017,
Texto Refundido de la Ley Foral Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su
articulo 7.3

Dentro del proceso de informacion publica y proceso de participacion del
Plan Especial de Accesibilidad propuesto por la Comunidad Promotora, se
convoca a una reunion informativa.

FECHA: 13 de octubre de 2021
HORA: 19:00

LUGAR: Centro Comunitario Municipal PLAZARA, sito en Calle Mayor 31 de
Pamplona

En la sesion podran plantearse consultas, propuestas o ideas sobre el Plan
Especial que se pretende aprobar.

También se podra seguir la sesidon a través de la plataforma Meet a través del
siguiente enlace:

https://meet.google.com/nhu-xhoh-mvh

En Pamplona a 28 de septiembre de 2021

T

Dia. Ana Goia Aribe

Presidenta Copropietarios Paseo Sarasate 12

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PASEO SARASATE 12
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ACTA REUNION PROCESO PARTICIPATIVO PLAN
ESPECIAL PROMOVIDO POR LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DE PASEO DE SARASATE N° 12 DE
PAMPLONA

ASISTENTES.-

e Diia. Ana Goya, Presidenta Comunidad Propietarios Paseo de Sarasate n°

12.

e D. Carlos Burguete, Administrador Comunidad Propietarios Paseo de
Sarasate n° 12.

e D. Jaime San Martin, Arquitecto de la Comunidad de Propietarios de Paseo
de Sarasate n°12.

e Dia. M* Victoria Cortijo, Arquitecto ORVE, Excmo. Ayuntamiento de
Pamplona.

e Dia. Begofia Garcia, Letrada ORVE, Excmo. Ayuntamiento de Pamplona.

e D. Eugenio Taberna, propietario piso 3° Paseo de Sarasate n°® 12.

e D. Eduardo Villar, propietario entreplanta y dos locales de Paseo de Sarasate
n°12.

e D.Juan Urrutia, Arquitecto de D. Eduardo Villar.

e Diia. Ana Otazu, Letrada de D. Eduardo Villar.

e D. Vicente Serrano, propietario local comercial de Paseo de Sarasate n° 10
(heladeria Nalia).

e D. Oscar Vidaurre, propietario del edificio de Paseo de Sarasate n° 10
(excepto del local comercial).

En PAMPLONA, siendo las 19,00 horas del dia 13 de octubre de
2021, se celebra reunioén del proceso participativo promovido por la Comunidad
de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12 de Pamplona para la aprobaciéon de
Plan Especial a fin de obtener la expropiaciéon de espacios privativos para la
instalacion de ascensor y eliminaciéon de barreras arquitecténicas en la
Comunidad de Propietarios.

Realizada la bienvenida por parte de la Sra. Presidenta de la
Comunidad de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12 y presentacion de todos
los asistentes, por parte del Sr. San Martin se procede a la exposicion de la
necesidad de ocupacién de espacios privativos para la instalacion de ascensor
en la Comunidad de Propietarios.



Se da cuenta de las diferentes opciones estudiadas para la instalacién
de ascensor:

e Opcidn 1: entrada a las escaleras y ascensor por el Paseo de Sarasate. En
todas las opciones el ascensor se instala en el patio de la Comunidad.

e Opcidén 2: entrada al ascensor por la calle Lindachiquia y a las escaleras
por el Paseo de Sarasate.

e Opcidn 3: entrada al ascensor y a las escaleras por la calle Lindachiquia.

La Comunidad de Propietarios, asesorada por el Sr. San Martin, se ha
decantado por la opcion 1.

La Sra. Otazu recalca que se trata de analizar todas las propuestas y
valorarlas todas y plantea la posibilidad de realizar otra reunién para ver las
aportaciones y poder realizar nuevas. También pregunta si se ha consultado a
Principe de Viana sobre el tema. Contesta el Sr. Jaime que no se ha realizado
consulta a Principe de Viana, pues eso lo hace la Oficina de Rehabilitaciéon. En
este sentido, pregunta el Sr. Jaime si el Sr. Urrutia realiz6 la consulta cuando
realizo la rehabilitacion de la vivienda entresuelo de los Sres. Villar-Gambarte,
respondiendo el Sr. Urrutia que esta consulta la realiz6 la ORVE.

El Sr. Urrutia sefala que en la opcién 1 es preciso apear las vigas y
que el proyecto del Sr. Jaime ha ido cambiando con el paso del tiempo.
Responde el Sr. Jaime manifestando que la estructura hay que tocar en todas las
opciones, también en la 3% propuesta y defendida por el Sr. Urrutia y que su
disefio no ha cambiado desde el inicio de la propuesta. El Sr. San Martin senhala
que en la opcion presentada por el Sr. Urrutia se han obviado, en los
documentos que aporta, problemas constructivos que hay que resolver.

Pregunta la Sra. Otazu si en la opcién 1% se afecta el muro medianil,
porque en los planos aparece que existe afeccion. Responde en Sr. Jaime que no
existe ninguna afeccién al muro medianil, pues se respeta tal y como esta en la
actualidad.

La Sra. Otazu vuelve a insistir en que se permitan realizar nuevas
aportaciones y realizar una nueva reunién con las que se realicen. Responde la
Sra. Presidenta que, si se permitiera, debieran ser nuevas (las aportaciones
realizadas antes de esta sesién no suponian ninguna novedad respecto de las
que se habian realizado hasta este momento). De todas formas, se consultara si
es preciso y se realizard este tramite solo en el caso de que sea estrictamente
necesario, pues la Comunidad ya no quiere perder més tiempo. La Sra.
Presidenta sefiala que leidas las alegaciones presentadas por el Sr. Villar
previamente a la celebracién de la reunién, en algunos puntos no son ciertas,
pues no existe acceso directo desde el Paseo de Sarasate al local. En

-



anteproyecto de reforma de local de moda y complementos, que el Sr. Urrutia
dice haber finalizado, se unen los dos locales, se accede por Lindachiquia 13 y
se anula el acceso por portal de Paseo de Sarasate n® 12.

Apunta el Sr. Vidaurre que si se cambia la entrada edificio del Paseo
de Sarasate a la calle Lindachiquia, el valor de las viviendas caera un minimo de
200.000€, pues no es lo mismo comprar (o vender) una vivienda en el Paseo de
Sarasate que en la calle Lindachiquia. Y para ello cita como ejemplo la reciente
venta de las viviendas que él ha sido promotor en el Paseo de Sarasate n° 10.

Pregunta la Sra. Presidenta sobre cudl es la finalidad que quieren los
Sres. Villar-Gambarte con la permuta con la superficie del portal, pues el local
comercial no tiene acceso directo por el Paseo de Sarasate, sino que el acceso es
a través del portal. El Sr. Villar contesta que es un local comercial que tiene
licencia de apertura y que puede abrir un acceso por el Paseo de Sarasate. La
Sra. Otazu insiste que se remita a las aportaciones realizadas.

Dna. M? Victoria Cortijo, a modo de despedida, manifiesta que la
Oficina de Rehabilitacién del Excmo. Ayuntamiento de Pamplona analizara
toda la documentacion del expediente.

A modo de conclusiones de la presente reunién del proceso
participativo previo al Plan Especial de Accesibilidad promovido por la
Comunidad de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12, puede senalarse lo
siguiente:

e Las opciones 1, 2 y 3 que aparecen en el documento del proceso
participativo de septiembre de 2021 son las mismas que ya se incluyeron
por la Comunidad en el anteproyecto de octubre de 2020.

e Por parte del Sr. Villar se ha vuelto a aportar la propuesta que ya
plantearon y recogida en el Informe Pericial de diciembre de 2020
tirmado por el Arquitecto D Juan Urrutia y la fase documento técnico-
alternativa plan expropiacion para instalacion de ascensor de septiembre
de 2021 y firmada por D. Juan Urrutia.

e Todas las preguntas que se han planteado en la presente reunién han
sido para sacar a la luz problemas técnicos, estructurales y afecciones a
medianiles, cuestiones todas ellas que ya estaban recogidas en los
documentos que se habian presentado con anterioridad. Por el técnico de
la Comunidad se respondieron a todas estas pegas y se justifico
técnicamente la viabilidad de la opciéon defendida. En ningtin momento
se plante6 cuestion nueva en la reunion.

e La opcién presentada por el Sr. Villar en el plan de participacién es
practicamente la misma que la opcién 3 que ya figuraba en el Plan de la
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Comunidad y en el anteproyecto de octubre de 2020. Por la Comunidad
se sefialaron las deficiencias y afecciones estructurales que se han
obviado en esta propuesta.

e En la opcién defendida por el Sr. Villar se elimina el acceso a las
viviendas por el Paseo de Sarasate, pretendiendo una serie de permutas
para obtener este propietario la titularidad del actual portal, para
unificar y obtener un local de dimensiones mejores y mucho mejor
acceso al de partida (actualmente no tiene acceso directo por el Paseo de
Sarasate).

Y finalizadas todas las intervenciones, se levanta la sesién siendo las
19:50 horas del mencionado dia.
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En el Plan de Participacion Ciudadana se han incluido 3 opciones para la instalacidon de ascensor para
eliminar las barreras arquitectonicas existentes en el edificio y no se han aportado nuevas soluciones en
el proceso participativo.

En la reunion se explicaron y se debatié sobre los problemas técnicos que tenian las opciones recogidas
en el Plan, tal como se recoge en el acta de la reunion y que resume las conclusiones y se sefiala lo
siguiente:

e Las opciones 1, 2 y 3 que aparecen en el documento del proceso participativo de
septiembre de 2021 son las mismas que ya se incluyeron por la Comunidad en el
anteproyecto de octubre de 2020.

e Por parte del Sr. Villar se ha vuelto a aportar la propuesta que ya plantearon y recogida en
el Informe Pericial de diciembre de 2020 firmado por el Arquitecto D Juan Urrutia y la fase
documento técnico-alternativa plan expropiacion para instalacion de ascensor de
septiembre de 2021 y firmada por D. Juan Urrutia.

¢ Todas las preguntas que se han planteado en la presente reuniéon han sido para sacar a la
luz problemas técnicos, estructurales y afecciones a medianiles, cuestiones todas ellas que
ya estaban recogidas en los documentos que se habian presentado con anterioridad. Por
el técnico de la Comunidad se respondieron a todas estas pegas y se justificé técnicamente
la viabilidad de la opcién defendida. En ninglin momento se planted cuestidon nueva en la
reunion.

e La opcidn presentada por el Sr. Villar en el plan de participacion es practicamente la misma
que la opcion 3 que ya figuraba en el Plan de la Comunidad y en el anteproyecto de
octubre de 2020. Por la Comunidad se sefialaron las deficiencias y afecciones estructurales
gue se han obviado en esta propuesta.

e Enla opcion defendida por el Sr. Villar se elimina el acceso a las viviendas por el Paseo de
Sarasate, pretendiendo una serie de permutas para obtener este propietario la titularidad
del actual portal, para unificar y obtener un local de dimensiones mejores y mucho mejor
acceso al de partida (actualmente no tiene acceso directo por el Paseo de Sarasate).

Tras la reunién realizada el 13 de octubre, el porpietario D. Eduardo Villar solicité poder presentar nuevas
aportaciones al Plan de Participacion alegando:

“Que en dicha sesidén se consulté a los promotores del Plan de Participacion, sobre la debida
admision de alternativas valoradas en forma de aportaciones posteriores a dicha sesion
informativa a la vista de que del desarrollo de la misma resultaron cuestiones nuevas que no se
habian previsto ni en el documento previo explicativo del Plan Especial, ni de la Memoria del Plan
de Participacion”

A pesar de que no fue asi, la Comunidad confirio un nuevo plazo para presentar nuevas aportaciones
hastal el 29 de octubre de 2021.

“En todo caso, la Comunidad de Propietarios de Paseo de Sarasate n° 12 va a permitira D. Eduardo
Villar (y a cualquier otro interesado que lo desee) que presente nuevas propuestas para ser
incluidas en la redaccion definitva del Plan Especial antes de ser presentado ante ese
Ayuntamiento hasta el viernes 29 de octubre, pues la semana siguiente esta Comunidad tiene
intenciéon de presentar el Plan Parcial en el Ayuntamiento”.

En fecha 29 de octubre de 2021 D Eduardo Villar envia nueva documentacion incluyendo el documento
anexo2_PS!”-EBA-RESUMEN SESION EXPLICATIVA-27.10.2021_compressed donde el Arquitecto D. Juan
Urrutia repasa los comentarios vertidos sobre las distintas Opciones presentadas por el Plan haciendo
incapié en su propuesta.

En el documento se modifica su porpuesta OPCION 3 para corregir los defectos tecnicos detectados en
el Plan de Patrticipacion para esta opcion:

-Existe un problema de cabezada.
-Es necesario actuar sobre la estructura existente, algo negado en sus documentos anteriores.

Para resolver estos problemas el Arquitecto es necesario reformar y cambiar la sistribucion de la vivienda,
gue hacen mas gravosa para la vivienda esta propuesta, y es hecesario una actuacion de apeo de la
estructura existente.
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En su propuesta sigue sin resolver la altura minima necesaria en la escalera marcada en el DB SUA que es
de 2,20 m, y que en el plano 06 esta acotada en 2,10 m, lo que hara mayor la afeccion a la vivienda para
aumentar dicha altura siguiendo con la solucién propuesta.
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También recoge las cuestiones técnicas de falta de espacio, pilastras, afeccion al medianil, que
plantearon en lareunién informativa del Plan haciendo estimaciones, como el mismo recoge en la pagina
8 del informe:

“Ante tal estrechamiento necesario y a pesar de contar con los 15,00 cm de margen
con los que cuenta la escalera tras la puerta, estimo que lo mas probable sera un cajeo
del rellano en este punto y asi reducir la merma de superficie de la vivienda”

En la reunion informativa se respondieron a dichas cuestiones y no se presenta ningun plano acotado que
defienda sus estimaciones.

Se plantea una nueva cuestion que es el punto 2.3.- “Necesidad de cimentar el corte de jacenas,
Contrataciéon de Servicios de Arqueologia” pero no es un problema técnico, ni influye en la solucién a
ejecutar, ni es una nueva opcion, ya que es un tema derivado de la Zona Arqueoldgica en la que se sitia
el edificio y determina la Normativa Municipal, no es algo que impida ninguna de las opciones para la
instalacion de ascensor para la eliminaciéon de barreras arquitecténicas en el edificio sito en Paseo
Sarasate numero 12.

Una vez revisada la documentacion presentada tras la reunion informativa se llega a las mismas
conclusiones que se recogen en el acta.

No se han aportado nuevas propuestas en el PLAN PARTICIPACION por lo que la Comunidad ve necesaria
la continuidad con el PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD.
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