ANA MARIA ELIZALDE URMENETA
Sesi6 n celebrada el 28/06/2021

Original firmado electronicamente

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA PARTE DEL EL AMBITO
DEL GZ-2 DE LA U.l.-X “LANDABEN", DEL PLAN MUNICIPAL DE PAMPLONA.
(PARCELA 1353 DEL POLIGONO 7)

NUEVA U.l.-X/ZN-1. “BAPISA, S.L.U.”

PROMOTOR: BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U.
REDACTORES: Ramén Garcia Astiz

(Arquitecto) Aitor Otazu
Vega (Abogado)

Junio de 2.021



1.1.

1.2.

1.3.

ANTECEDENTES Y AMBITO. MARCO LEGAL Y PLANEAMIENTO VIGENTE
Antecedentes
Ambito del P.E.A.U

Marco legal y planeamiento vigente

1.3.1. Marco legal de referencia

1.3.2. Planeamiento vigente en el ambito de este P.E.A.U

2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

OBJETO - JUSTIFICACION DE LAS RAZONES QUE MOTIVAN LA FORMULACION DE ESTE P.E.A.U
INTERES PUBLICO-URBANISTICO DE LA PROPUESTA

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Respecto a la redelimitacién del Ambito

Categoria urbanistica de los suelos afectados por la propuesta. Suelo urbano no consolidado

Coherencia de la presente propuesta con las determinaciones y criterios del Plan de
Ordenacion Territorial “POT 3: “Area Central”

Respecto a la ordenacion propuesta

Respecto a la gestion y ejecucion del planeamiento

OTRAS NORMATIVAS SECTORIALES

Informe exigido por el art. 22.3.a) del R.D. Legislativo 7/2015
Instrumento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Perspectiva de género

PARAMETROS DE LA PROPUESTA

Usos y edificabilidad

Coeficientes de homogeneizacion y aprovechamiento

Espacios publicos y privados

10

10

10

10

11

13

13

13

15

16

17

17

17

18

Memoria 2



7. SISTEMA DE ACTUACION

8. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

9. RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS

10. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

11. RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

12. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

13. NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Y NORMATIVA GRAFICA
13.1. Normativa escrita. Normativa urbanistica particular

13.2.Normativa grafica

ANEXO 1
Nota simple registral de la parcela incluida en el ambito

ANEXO 2

19

19

21

21

22

23

23

23

30

Informe pericial emitido en el recurso Contencioso-Administrativo 240/2008 (delimitacion fisica del ambito)

ANEXO 3
Proceso de participacion ciudadana
ANEXO 4

Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro

DOCUMENTACION GRAFICA

Memoria 3



1. ANTECEDENTES Y AMBITO. MARCO LEGAL Y PLANEAMIENTO
VIGENTE

1.1. ANTECEDENTES:

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana (en adelante, P.E.A.U.) se redacta a iniciativa
de la mercantil BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U., con CIF B-71341531 y domicilio en
Pamplona, Plaza del Castillo n2 18 (C.P. 31001), pero tomando como antecedentes de
relevancia que fundamentan su formulacion, el Acuerdo del Consejo de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Pamplona de 7 de Mayo de 2.014, y los informes técnicos
trasladados por su Gerente de 21 de Enero y 26 de Junio de 2.019, 23 de diciembre de 2.020
y 22 de abril de 2.021, alos que luego se hace referencia.

En este sentido, resulta conveniente indicar también que BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES,
S.L.U. adquirid, en Marzo de 2.019, la propiedad sobre los inmuebles a los que afecta esta
propuesta, hasta entonces pertenecientes a la Sociedad Mercantil que hasta ahora ha sido Ia
promotora de lainiciativa, ALQUIBALAT S.L.

Dichos inmuebles se identifican con el suelo y las edificaciones que el Catastro Municipal
integra en la parcela 1353 del poligono 7, que a su vez tiene su correspondencia con la finca
registral n2 9.382 del Registro de la Propiedad n2 1 de Pamplona. Ahora bien, dicha
identificacion no es plena entre delimitacidn catastral y delimitacién fisica real (cierres),
como mas adelante se expondrd y detallara.

Concretamente, la antedicha transmision de la propiedad se produjo en virtud del
otorgamiento de una Escritura de Elevacion a Publico de Acuerdos Sociales relativos a la
Ampliacion de Capital y Modificacion Parcial de Estatutos y Perdida de Unipersonalidad, de
fecha 25 de Marzo de 2.019, de tal manera que si bien ha sido la citada ALQUIBALAT S.L. la
gue hasta esta fecha ha ejercido la iniciativa, a partir del presente tramite se subroga en su
posicién de promotora la citada BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U.

Expuesto lo anterior, cabe citar, como antecedentes mas resefables a los efectos del objeto
de la presente propuesta, los siguientes:

Primero.- Respecto al Régimen Urbanistico vigente para el ambito objeto de este P.E.A.U.:

El Ambito espacial al que se circunscribe la presente iniciativa es el de la propiedad de BAPI
SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U. en el poligono Landaben; esto es, el de la finca urbana que
segun el Catastro Municipal se corresponde con la parcela 1353 del poligono 7. (Ver planos
n2 1.1. “Situacién” y 1.2 “Ambito”).

En este sentido, el citado alcance espacial de la propuesta lo han determinado los Servicios
Técnicos de la Gerencia de Urbanismo de Pamplona mediante informes técnicos trasladados
por su Gerente de 21 de Enero y (en especial) de 26 de Junio de 2.019.

Memoria 4



Actualmente la totalidad de la superficie de dicha finca se integra en la Unidad Integrada
X/GZ-2 “Landaben”, cuyo objetivo general es, segin la normativa urbanistica particular
aplicable, la creacidon de una calle de borde y parque urbano (lo que a su vez es
reproduccidon de una prevision ya establecida en el Plan General de 1.984 y su Modificacion
de 1.989). De conformidad con esta misma regulacién particular del &mbito, este se clasifica
y categoriza como Suelo Urbano No Consolidado.

Debe mencionarse asi mismo que, en practica colindancia con esta GZ-2, se sitla la Unidad
de Actuacion Z-1, también integrada en la U.l.-X “Landaben”, que comprende el conjunto de
edificaciones industriales, viales, etc. que integran en poligono industrial de mismo nombre;
y cuyo régimen urbanistico plasmado en su normativa particular plantea,
fundamentalmente, la consolidacidn de su situacion actual; otorgdndosele clasificaciéon vy
categoria de Suelo Urbano Consolidado.

No obstante, en lo que atafie a las previsiones para el citado GZ-2 sobre creaciéon de una
calle de borde y parque urbano, hasta la fecha estas no se han ejecutado en lo que respecta
ala superficie de la finca parcela 1353 del poligono 7 (segun su delimitacion tras la ocupacion
y expropiacién a la que se hace referencia en el apartado tercero siguiente).

En este sentido, la ya citada normativa particular del ambito establece, como
determinaciones para alcanzar dicha ejecucion, la previa aprobacion de un Plan Especial
como instrumento de desarrollo y la tramitacién de un expediente de expropiacion como
sistema de actuacion. Por tanto, de ello deriva que las edificaciones e instalaciones existentes
en la citada parcela 1353 estarian actualmente en situacién de “fuera de ordenacion”.

Segundo.- La expropiacion de parte de la parcela de ALQUIBALAT S.L.:

El 10 de Enero de 1.997 el Ayuntamiento de Pamplona aprobé el Plan Integral del Arga y por
Acuerdo de 31 de Octubre de 1.997 se inicié el expediente de expropiacidn forzosa para la
ejecucidén del citado plan.

Por Acuerdo del Ayuntamiento de Pamplona de fecha 12 de Junio de 1.998 se aprobd
definitivamente la relacion concreta e individualizada de titulares de bienes y derechos
afectados por la expropiacién.

Entre las fincas afectadas por la expropiacion estaba la parcela de la que hasta recientes
fechas ha sido titular ALQUIBALAT S.L., y en el Acta Previa a la Ocupacion se sefialé que se
trataba de la parcela 1.353 del Poligono 7, con 3.523 m?de superficie segin cédula parcelaria. La
superficie a expropiar, inicialmente, era de 320 m? de terreno.

Entendiendo el Ayuntamiento que se daba una ocupacién de suelo publico por parte de
ALQUIBALAT S.L., y antes de sus antecesores, requirid por Acuerdo de 30 de Diciembre de
1.999 a los Hermanos Barandas Pitillas entonces titulares de dichas parcela que cesaran en
dicha ocupacion y planted un procedimiento de recuperacion posesoria de la franja de
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terreno entre las instalaciones de Alquibalat S.L. y el rio Arga que el Ayuntamiento entendia
indebidamente ocupada.

Interpuesto Recurso Contencioso Administrativo contra dicho Acuerdo municipal, fue
declarado contrario a derecho por Sentencia dela Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Navarra de fecha 21 de Junio de 2.002.

Por su parte los titulares del suelo requirieron al Ayuntamiento para que cesara en la
ocupacion del terreno por via de hecho, ya que efectivamente habia ocupado el terreno sin
compensacién econdmica a sus titulares a través de la correspondiente expropiacion.

Denegada dicha peticién por parte del Ayuntamiento, e interpuesto por los titulares del
terreno recurso contencioso administrativo contra el Acuerdo denegatorio, primero el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo, por Sentencia n2 240/2008, de 25 de Septiembre
de 2.008, dictada en el RCA (P.0.) 8/2007 seguido ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n2 1; y posteriormente la Sala del mismo orden mediante Sentencia de 17 de
Abril de 2.009, confirmatoria de la anterior, declararon contraria derecho la ocupacién por
via de hecho de dicho terreno, cuya exacta extensidn se cuantificd, segin informe pericial
emitido por perito judicial independiente, en 544,58 metros cuadrados, condenandose al
Ayuntamiento a indemnizar a los titulares del terreno y fijando el importe de dicha
indemnizacion.

En el presente caso la superficie que deberd tenerse en cuenta como superficie de la parcela
finca registral 9382 de BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U. es la superficie real hoy de la
parcela una vez excluida la porcion de superficie originariamente perteneciente de la finca
por la que ALQUIBALAT S.L. recibid la compensacion antes referida, que de acuerdo con un
estudio topografico realizado para la confeccidn de esta propuesta, no coinciden plenamente
con los reflejados en el Catastro municipal para parcela, siendo asi que dicho registro fiscal
describe, en lo que atafie al limite por Este de la parcela 1353, un linde que no se ajusta a la
delimitacion fisica real de la finca en ese flanco, y que es resultante de la ocupacion vy
expropiacion en su dia de la porcion de 544,58 m? para la ejecucion del proyecto denominado
“Plan Integral del Rio Arga” ya referida previamente. Esta discrepancia se refleja en plano n2
2.2. de este documento denominado “Superpuesto delimitacidn catastral y delimitacién
segln limites fisicos reales”.

Asi, si bien la superficie de la parcela 1353 segun la Cédula Parcelaria a fecha actual, es de
2.775,45 metros cuadrados, de conformidad con el levantamiento topografico antes
referido esta superficie en realidad asciende a 2.779,49 m?, una vez excluida la citada
superficie expropiada e incorporada efectivamente al parque resultante de la ejecucién del
citado Plan Integral.

Como se ha mencionado, ello quedé acreditado a la vista del Informe Pericial emitido en dicho
proceso (cuya copia se adjunta en el Anexo 2).
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Por tanto, de lo que hoy constituye la parcela delimitada y cercada propiedad de BAPI
SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.U. ya esta excluida e integrada en el Parque Fluvial del Arga
la referida superficie expropiada en su dia.

En todo caso, y sin perjuicio de la aptitud del presente documento para iniciar la tramitacion
del expediente mediante su aprobacion inicial, antes de su aprobacidn definitiva la parcela
debera ser depurada juridicamente respecto de los antecedentes expuestos, en el sentido de
que se produzca la inscripcién en el Registro de la Propiedad de los dos titulos municipales
de adquisicién de parte de su superficie y adaptarse su contenido a la realidad que resulte.

Tercero.- El Acuerdo de la Gerencia de Urbanismo de 7 de Mayo de 2.014:

A iniciativa de ALQUIBALAT S.L. y respondiendo a una peticién de dicha mercantil, el Consejo
de Gerencia de Urbanismo en su sesién de 7 de Mayo de 2.014 adopté el Acuerdo de “iniciar
el andlisis del planeamiento de modo que pueda compatibilizarse el Parque Fluvial con la
consolidacion de las actividades existentes” en la finca objeto de esta propuesta.

Contrastados los criterios de aplicacién de este Acuerdo con los Servicios Técnicos de la
Gerencia de Urbanismo, se redactd una propuesta de Modificacion Puntual del Plan
Municipal a iniciativa de ALQUIBALAT S.L., que integraba contenidos que afectaban tanto a
determinaciones de rango estructurante como pormenorizado.

Cuarto.- Requerimiento emitido por los Servicios Técnicos de la Gerencia de

Urbanismo de fecha 22 de abril de 2021:

Tras la presentacidon de aquella primera propuesta de documento, se han sucedido las
presentaciones de nuevas versiones de la propuesta en respuesta a diversos requerimientos
de subsanacion y mejora emitidos por los Servicios Técnicos municipales, ademas de
reuniones al respecto, en las que sefiald, entre otras cuestiones; la formulacion de la presente
iniciativa como Plan Especial de Actuacién Urbana.

Asi, el presente documento viene a procurar dar respuesta a las indicaciones en el ultimo
requerimiento recibido, emitido por emitido por los Servicios Técnicos de la Gerencia de
Urbanismo de fecha 22 de abril de 2021.

1.2. AMBITO DELP.E.A.U.:

El ambito objeto de este P.E.A.U., como se ha dicho, forma parte de la U.l.-X “Landaben” del
Plan Municipal de Pamplona; y mas en concreto de la GZ-2 en la superficie correspondiente
a la finca con la que se corresponde la parcela catastral 1353 del Poligono 7 del Catastro
Municipal (salvedad hecha de la falta de coincidencia plena con su delimitacion fisica real ya
referida), que alberga la edificacidn industrial y suelos privados adyacentes donde desarrolla
actualmente ALQUIBALAT, S.L. su actividad. Linda por Norte con la parcela 1542 del mismo
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poligono, por Norte con la Travesia 2 de la Calle A, por Este con la superficie expropiada en
incorporada al Plan Integral del Arga y por Oeste, con la parcela 1352 del mismo poligono.

El ambito objeto de este P.E.A.U. tiene una superficie, segin medicion técnica, de 2.779,49
metros cuadrados.

Dentro del dmbito la mayor parte esta ocupada por edificaciones industriales, y el resto
(menor) por espacios libres dentro de la propia parcela.

1.3. MARCO LEGAL Y PLANEAMIENTO VIGENTE:

1.3.1. MARCO LEGAL DE REFERENCIA:

El marco legal del presente este P.E.A.U. esta constituido por el Decreto Foral Legislativo
1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante DFL 1/2017 TRLFOTU), y las
disposiciones complementarias a la misma de ambito foral asi como las de dmbito Estatal
aplicables (y especificamente el vigente Texto Refundido de la Ley del Suelo) en defecto de
regulacion foral.

1.3.2. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DEL P.E.A.U.:

El planeamiento vigente esta constituido por el Plan Municipal de Pamplona que configura el
ambito afectado dentro de la U.l.- X “Landaben” (GZ-2).

La Normativa Urbanistica Particular establecida para dicho ambito es la que se recoge en el
apartado 13 de la presente Memoria.

2. OBIJETO - JUSTIFICACION DE LAS RAZONES QUE MOTIVAN LA FORMULACION DEL
PRESENTE P.E.A.U.:

El objeto ultimo del presente P.E.A.U. es establecer las determinaciones urbanisticas
oportunas, de rango tanto estructurante como pormenorizado, que permitan la
consolidacion del uso y edificacién existentes en la finca registral n2 9382, ejecutados en su
dia con autorizacién y por tanto forma legal; modificando a tal efecto la actual delimitacién
del GZ-2 en este concreto punto y creando un nuevo dmbito de actuacidén urbanistica,
coincidente con el perimetro de la propiedad de la antedicha parcela, de uso industrial y
status de Suelo Urbano No Consolidado; asi como estableciendo la ordenacién detallada y
determinaciones de gestion ejecucion de acuerdo con los criterios vy directrices facilitados
por los Servicios Técnicos de la Gerencia de Urbanismo de Pamplona.
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3. INTERES PUBLICO-URBANISTICO DE LA PROPUESTA:

A partir de una peticidn en su dia por parte de la empresa antecesora de la actual promotora
de esta iniciativa, ALQUIBALAT S.L., al Ayuntamiento a fin de que, o bien se ejecutara el
planeamiento previsto expropiando el suelo y las instalaciones de dicha mercantil, o bien se
modificara dicho planeamiento eliminando el régimen de fuera de ordenacién respecto de
la parcela de dicha mercantil y sus instalaciones, estableciendo para la misma un régimen
urbanistico similar al que rige para las demas parcelas del Poligono de Landaben (U.1.-X/Z-1);
el Consejo de Gerencia de Urbanismo de Pamplona optd por esta segunda posibilidad y
adopté el Acuerdo de 7 de Mayo de 2.014 en el sentido de analizar y ldgicamente modificar
el planeamiento a fin de poder “compatibilizarse el Parque Fluvial con la consolidacion de las
actividades existentes”.

Este criterio ha venido posteriormente refrendado en virtud de los sucesivos requerimientos
formulados por los Servicios Técnicos de la Gerencia de Urbanismos de Pamplona.

Por tanto es a partir de estos actos expresos que la propia Administracién municipal esta
partiendo de la existencia de un interés publico urbanistico en la propuesta de mantener y
consolidar las actividades existentes (implantadas legalmente) al tiempo que se garantice, en
el dmbito a que se refiere este P.E.A.U., la continuidad del vial de borde del Poligono
Landaben y la conservacién, en la medida que la anterior premisa lo permita, de la mayor
superficie posible reservada al Sistema General de parque en ese tramo o punto. En
consecuencia, el interés pubico urbanistico en formular y tramitar una alteracién de las
determinaciones estructurantes y pormenorizadas precisas de planeamiento con el
contenido y alcance que se expone viene justificada en base a ello; ya que en otro caso ni el
propio Consejo, ni el Gerente hubieran optado por esta via de consolidacién de las
actividades existentes en armonia o compatibilizaciéon con los objetivos de GZ-2, como la
opcion mas adecuada no sélo para los particulares concernidos, sino también y para la propia
ciudad.

En efecto, tal y como se expresa en el traslado de informe técnico de 26 de Junio de 2.019,
existe una dificultad econémica evidente para llevar a cabo la ordenaciéon prevista en el
PM, que supone la puntual expropiacion del suelo, indemnizaciones por los inmuebles
de la parcela y por el traslado dela actividad, y lareurbanizacién del ambito. Todo
ello en un drea de la ciudad de menor interés que otras, tanto por el uso global como por lo
marginal de su ubicacion.

Afadiendo ademas que la zona afectada seria la de maxima anchura de espacio publico en el
ambito fluvial de la zona de Landaben. Es decir, que el trazado rectilineo de la calle de borde
genera en este punto una anchura de espacio libre mayor que en cualquier otro punto de la
zona; de tal manera que se considera asumible y factible reducir la anchura del futuro parque
en este punto, y consolidar, al menos parcialmente, la actividad productiva afectada.

4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA:
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4.1. RESPECTO A LA REDELIMITACION DEL AMBITO:

El dmbito, representado en el plano n? 1.2 (seglin nueva delimitacién por Este como
consecuencia de la discrepancia que se refleja en el plano 2.2.), comprende exclusivamente la
parte de la superficie de la parcela 1353 del Poligono 7 del Catastro Municipal sobre la que
se prevé la consolidacién de usos, edificaciones e instalaciones legalmente existentes, asi
como el mantenimiento de la superficie ya prevista y delimitada para la futura ejecucién de
parte del vial de borde del poligono industrial, que se configura en este P.E.A.U. como sistema
viario local.

Asi mismo, no obstante la delimitacion del ambito de la propuesta ha seguido la premisa
general de consolidar las edificaciones y suelos privados existentes, se plantea la supresion
de los volumenes al Este y Oeste que se adosan al edificio primigenio y principal; en un caso
para dar continuidad al citado vial, y en el otro para dotar en esa parte al parque existente
de una zona de expansion o ensanchamiento lo mds amplia posible.

4.2. CATEGORIA URBANISTICA DE LOS SUELOS AFECTADOS POR LA PROPUESTA. SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO:

El presente P.E.A.U. mantiene la clasificacidn y categorizacion del suelo afectado por la misma
gue ya venia establecido en el planeamiento vigente que se modifica puntualmente; esto es,
la de Suelo Urbano No Consolidado.

En efecto, las nuevas previsiones que se establecen mediante la misma se encuadran en el
supuesto establecido en el Art. 90.3.b) del DFL 1/2017 TRLFOTU, al tratarse de la introduccion
de una (en parte) nueva ordenacién que comporta la renovacién o reforma de la urbanizacién
existente; entendiéndose como tales, seglin determina el parrafo 42 de ese mismo precepto,
“aquellas intervenciones sobre el suelo urbano que prevean nuevas infraestructuras publicas
y la creacién, mediante operaciones de equidistribucién, de una o mas parcelas aptas para la
edificacién o uso independiente conectadas funcionalmente con la red de los servicios
exigidos”, supuesto que se da en el caso que nos ocupa, al plantearse la ejecucién de un
nuevo viario local a lo largo del linde Oeste de la actuacidn, y preverse asi mismo tanto la
consolidacién de un area edificada existente como la generaciéon de una nueva superficie
apta para la edificacion a futuro en ampliacién de esta.

4.3. COHERENCIA DE LA PRESENTE PROPUESTA CON LAS DETERMINACIONES Y CRITERIOS DEL PLAN DE
ORDENACION TERRITORIAL “POT 3: AREA CENTRAL”:

De conformidad con los Articulos 29, apartados 1.b) y 3, y 48.4 del DFL 1/2017 TRLFOTU, en
la redaccién de los instrumentos de planificacién urbanistica debe justificarse su coherencia
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con las determinaciones vinculantes previamente establecidas los instrumentos de
ordenacioén territorial.

En este sentido, examinadas las determinaciones del Plan de Ordenacién Territorial “POT 3.
Area Central” en cuyo ambito se integra el que es objeto de este P.E.A.U., y dado que este se
sitUa a cierta proximidad del cauce del Rio Arga, atendido el plano n2 3.2. sobre “Patrimonio
Natural. Suelo de Proteccién por Riesgo Natural” de dicho Instrumento de Ordenacidn
Territorial, se comprueba que las previsiones sobre inundabilidad definidas en dicho plano
para este ambito resultan compatibles con las propuestas de ordenacidn que se plantean.

Asi queda corroborado en el informe de la Confederacidon Hidrografica del Ebro emitido en
sentido favorable en relacidn a esta propuesta (Anexo n2 4) que se cita en el apartado 5.1
siguiente.

4.4. RESPECTO A LA ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacion que introduce este P.E.A.U. comprende:

- La redelimitacién del GZ-2 en orden a reducir la superficie destinada a cesién para
ejecucion de Sistema General de parque.

Delimitacién del nuevo ambito de Suelo Urbano no Consolidado ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”

- En la parte Oeste del ambito se reproduce el diseno del vial de borde vya
establecido en el planeamiento vigente para el dmbito del GZ-2, que pasa a
configurarse como un sistema viario local en el ambito de esta U.l.-X/ZN-1.

- En el extremo Sur de la unidad se prevé la ejecucién de un espacio libre publico
con uso de acera, manteniendo la alineacién de aceras de las parcelas industriales
colindantes (parcelas 1351 y 1352 del poligono 7).

- En ellado Este se cederd el espacio privado a partir del lado este de la nave original,
para su destino a area verde local, con la vocacién de aumentar, desde un punto
vista efectivo la anchura del sistema general Ul X-GZ.2, con el que tendra una
integracion funcional o practica plena.

El resto de la superficie se configura como superficie privada destinada fundamentalmente
a la ocupacion con la edificacion industrial (la existente ejecutada legalmente y la de futura
ejecucién en posible ampliacion de esta), y en menor medida, a espacio libre privado
vinculado a esta.
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Ello, como se viene exponiendo, a fin de compatibilizar en el mayor grado posible
materializacién del Parque Fluvial con la consolidacién de las actividades existentes.

En este sentido, en lo que atafe a La redelimitacion del GZ-2 en orden a reducir la superficie
destinada a cesién para ejecucion de Sistema General de parque, se entiende razonable y
justificada dicha reduccion, por los siguientes motivos:

- El sistema general GZ-2 cuenta segun con su ficha urbanistica particular, con una
superficie total de 63.110 m2. Habida cuenta que la presente propuesta plantea una
reduccion de dicha superficie en 2.779,49 m?, ello representa una minoracion de un 4,4
%. Se trata en consecuencia de una reduccién de escasa cuantia respecto de la magnitud
total del citado sistema general.

Con ello queda ademds de manifiesto que esta reduccidn resulta, si cabe, mas marginal
o incluso anecdédtica puesta en relaciéon con la cuantificacidon total de superficies
destinadas a sistemas generales para espacios libres, parques y viales publicos
delimitados para el conjunto del municipio.

- Buena parte de la superficie que se excluye del sistema general GZ-2 pasa a destinarse
a viales, espacios libres y zonas verdes publicas de caracter local; con lo que la
incorporacion al dominio publico y destino de usos de tal naturaleza se mantiene, a
pesar de su exclusidn de la delimitacion del sistema general. Concretamente, un total
de 568,20 m? se destina a viales y espacios libres, y 560,61 m? a zona verde. De tal
manera que la superficie que de forma efectiva queda excluida, en lo sucesivo, de tales
usos publicos, se reduce a 1.650,68 m?.

- Esta reduccién del GZ-2 se articula salvaguardando la coherencia de la ordenacién de
los espacios publicos afectados con el resto de la trama urbana, asi como con la
establecida para el citado sistema general, que se mantiene con la Unica excepcion de
la consolidacidon de la edificacién industrial existente y prevision de su posible
ampliacién para macizacion de dicho volumen, y que, como se dice, deja a salvo la citada
ordenacion de viales y espacios libres preexistente.

- Resulta ilustrativa sobre esta cuestion la cita de la Resolucion del Tribunal
Administrativo de Navarra n? 2631/17, que en analisis de un caso que guarda una
estimable analogia con el presente, razond que no cabe considerar que una reduccion
de un sistema general en esta cuantia y con estas caracteristicas (para su sustitucion en
buena medida por un sistema local con mismo uso o destino), signifique el
establecimiento de un modelo territorial distinto del que sostiene el Plan, ni que se
hayan adoptado nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto en su mayoria del
antiguo, o que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de su
capacidad.
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4.5. RESPECTO A LA GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:

Si bien de conformidad con lo previsto en el art. 99.12 del DFL 1/2017 TRLFOTU, en el suelo
urbano no consolidado cabe la posibilidad, a los efectos de garantizar el cumplimiento de los
deberes de cesidn obligatoria y de equidistribucidn, de integrar la unidad de ejecucién de
suelo urbano no consolidado en un area de reparto existente, o de delimitar una nueva para
su ambito; en el caso de la presente propuesta se considera, en atencidn al contenido y
alcance de sus determinaciones y previsiones, que cabe prescindir de dicha integraciéon de
los suelos objeto de esta propuesta en un drea de reparto (nueva o preexistente), resultando
oportuna en todo caso la delimitacidn de una nueva unidad de ejecucidn, la U.E. U.l.-X/ZN-1
“BAPISA, S.L.U.” (coincidente con la nueva Unidad de Actuacion U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”)
en cuyo seno se garantiza el cumplimiento de dichos deberes de cesidn obligatoria y de
equidistribucion.

La superficie del tramo del vial de borde que hasta ahora formaba parte de la delimitaciéon
del GZ-2 incluido en la finca identificada con la parcela catastral 1353 del poligono 7, pasa a
guedar integrado en su mayor parte, como sistema viario local de urbanizacién y cesién
obligatoria a la administracidn urbanistica actuante, en la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”;
manteniéndose el resto en el ambito del GZ-2 ya referido.

A su vez, las dos franjas de terreno actualmente pertenecientes a la finca que se sitdan en
sus extremos Sur y Este, pasan configurarse y regularse igualmente como espacios libres de
urbanizacién y cesidn obligatoria para su destino a acera publica y zona verde local
respectivamente.

A tal efecto, se establece como sistema de ejecucién del planeamiento el de reparcelaciéon
voluntaria, con arreglo al cual deberan tramitarse los pertinentes proyectos de reparcelaciéon
y urbanizacién del ambito.

5. OTRAS NORMATIVAS SECTORIALES:

5.1. INFORME EXIGIDO POR EL ART. 22.3.A) DEL R.D. LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR
EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA, Y
EL 25.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS.

Siguiendo la Doctrina del Tribunal Superior de Justicia de Navarra, reflejada entre otras
en la Sentencia 597/2011, de 7 de diciembre (confirmada por la sentencia del Tribunal
Supremo de 4 de noviembre de 1024, en recurso de casacion 471/2012) un documento de
alteracion de determinaciones urbanisticas como el presente debe incorporar, como
documentacion necesaria, el informe exigido por el art. 15.32 del R.D. legislativo 2/2008, de
20 de junio de 2008, que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo; actualmente
sustituido por el 22.3.A) del R.D.L 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto
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Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; y el 25.4 del texto refundido de la
Ley de aguas.

En el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, en su redaccién dada por la Ley
11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico
Nacional, se establece como preceptivo el informe previo de las Confederaciones
Hidrograficas sobre los actos y planes que las Comunidades Autdnomas hayan de aprobar en
el ejercicio de sus competencias, entre otras en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, cuando afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los
usos en terrenos de dominio publico hidraulico y de su zona de policia (banda de 100 m de
anchura en cada margen, medidos desde el limite del dominio publico hidraulico).

Asi mismo, ese mismo precepto establece que cuando los actos o planes de las Comunidades
Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el
informe de este Organismo deberd pronunciarse expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

En este sentido, solicitado por “BAPISA, S.L.U.” el citado informe a la referida administracién
hidrografica, el mismo fue recibido con fecha de 13 de octubre de 2.020 (se adjunta como
documento anexo n? 4), siendo de sentido favorable a esta propuesta; no obstante una
serie de indicaciones, a tener en cuenta en la normativa particular que se articula a través
del presente P.E.A.U., y que se incorporan a la misma.

En concreto, sefala:

“IV.- Se considera, por parte de esta Area de Control del DPH, que los usos actuales en la
parcela son compatibles con lo establecido en el articulo 14.bis del RDPH, el cual
establece las regulaciones bdsicas a nivel estatal para las zonas inundables. No obstante,
segun la documentacion obrante en el expediente se proponen los siguientes usos:
Industrial, comercial y dotacional sanitario privado, los cuales son los mismos que en el
dmbito circundante. Si bien, al tener estos suelos la categoria de urbanos en la fecha de
aprobacion del Real Decreto 638/2016 y por tanto se podrian permitirse todos ellos segun
el articulo 14.bis, el mismo articulo establece que en la medida de lo posible se deberia
tener en cuenta lo establecido para los suelos que se encuentren en situacion bdsica de
suelo rural en la fecha de aprobacion del Real Decreto 638/2016, en concreto:

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que
no existe otra alternativa de ubicacion, se podrd permitir su establecimiento, siempre que
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se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asequre su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

Asimismo se establece,

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentardn la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio,
del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas.
Asimismo, el promotor deberd suscribir una declaracion responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesqo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida
en un expediente de autorizacion de la administracion hidrdulica, deberd presentarse ante
ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademadas de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las
obras, el promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que
se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en
zona inundable.

Por todo lo anterior, se sefiala que se deberd tratar de evitar el uso de dotacional
sanitario privado, el cual segun la documentacion obrante en el expediente no estd
previsto. Ademds se recuerda que se deberd disponer de certificado del registro de la
propiedad que acredite anotacion registral indicando que la construccidon se encuentra
en zona inundable y presentar la declaracion responsable a la que se hace referencia el
articulo 14.bis apartado 3 (ver pdrrafos anteriores) ante este organismo con un mes de
antelacion al inicio de cualquier actividad, en el caso de que no esté integrado en un
expediente de autorizacion de esta administracion hidrdulica.

Teniendo en cuenta lo anterior, la modificacion propuesta es susceptible de ser informada
favorablemente, autorizando por tanto las actuaciones que desarrollen la modificacion
(siempre que cumplan con las previsiones efectuadas en el apartado de conclusiones) en
zona de policia. Por consiguiente, no se considera necesario pedir autorizacion a este
organismo para las obras y actuaciones que desarrollen el planeamiento en zona de
policia. Deberdn en todo caso ser comunicados al Organismo de cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 qudter, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.”

5.2. INSTRUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA:

El Anejo 3.A de la Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervencion para la proteccidn
ambiental, establece, en sus apartados B y E, los instrumentos de ordenacidn urbanistica
sujetos a Evaluacion Ambiental Estratégica.
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Realizada la pertinente consulta al Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del
Gobierno de Navarra, sus servicios técnicos han determinado que debe tramitarse el
instrumento denominado Documento Ambiental Estratégico.

Se presenta dicho D.A.E. de forma simultdnea al presente P.E.A.U.

5.3. PERSPECTIVA DE GENERO:

Establece el articulo 55 de la Ley Foral 17/2019, de 4 de abril, de igualdad entre Mujeres y
Hombres, en su apartado 22: “en el disefio de los espacios y planificaciones urbanisticas, se
tendrd en cuenta aspectos como la iluminacion, longitud de caminos peatonales, distancia
desde la parada de autobus o garaje, tipo de accesos, configuracion de plazas y jardines y
similares, que fomentardn los espacios sequros para una vida libre de violencias contra las
mujeres”, y en su apartado 39 establece que: “Las Administraciones Publicas integrardn el
enfoque de género en la investigacion, el andlisis, el disefio y la puesta en marcha de
estrategias de mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, asi como en la toma de decisiones
politicas y técnicas, visibilizando los distintos impactos de este fendmeno tanto en nuestro
entorno como en otros territorios.”

Y su Articulo 22 establece:

“1. Los poderes publicos de Navarra incorporaran la evaluacion previa del Informe de impacto
de género en el desarrollo de su normativa, planes, programas y actuaciones en el admbito de
sus competencias, para garantizar la incorporacion del principio de igualdad entre mujeres y
hombres.

2. Todos los anteproyectos de ley foral, las disposiciones normativas de cardcter general y los
planes que se sometan a la aprobacion del Gobierno de Navarra, deberdn incorporar un
informe sobre impacto por razén de género.

3. Reglamentariamente se regulard el contenido del informe, su proceso de elaboracion y la
participacion en el mismo del Instituto Navarro para la Igualdad/Nafarroako
Berdintasunerako Institutua.”

En este sentido, la Disposicion Final Segunda de dicha Ley Foral establece: “El Gobierno de
Navarra, en el plazo mdximo de dos afios desde la entrada en vigor de esta ley foral, requlara
mediante decreto foral el contenido y procedimiento de elaboracion de los informes de
impacto de género previstos en el articulo 22”.

Habida cuenta de que no ha entrado en vigor lo dispuesto por la Disposicién Final Segunda

trascrita, ni se cuenta todavia con el desarrollo reglamentario en ella anunciado, no es preciso
acompaniar al presente P.E.A.U. el informe de impacto de género.
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Asi mismo, procede hacer referencia a la Ordenanza Municipal de Igualdad, publicada en el
B.O.N. n2 112, de 11 de junio de 2019; en cuyo articulo 27.12, sobre “Pertinencia de la
realizacion de informes de impacto de género”, se dice que serd obligatoria la realizacién de
dicho informe “en los proyectos de normas y planes elaborados por Ayuntamiento de
Pamplonay su sector publico institucional”. Por tanto, queda excluida de dicha obligatoriedad
una propuesta como la presente, de iniciativa y elaboracién particular.

Por otra parte y en todo caso, en atencién a la lo limitado del ambito espacial y objeto de la
alteracion de planeamiento que se propone, no existe impacto o efecto de género, en el
sentido o con la finalidad que persigue la ley foral. No obstante, el lenguaje utilizado en
este documento es inclusivo.

6. PARAMETROS DE LA PROPUESTA:

6.1. UsOs Y EDIFICABILIDAD:

Los Usos previstos en el dmbito de este P.E.A.U. son:

En el ambito del U.1.-X/GZ-2 (conforme a la nueva delimitacion que se propone) los mismos
gue ya establece su normativa particular vigente.

Y en el ambito de la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”; el que ya establece la normativa
particular de la U.1.-X/Z-1 vigente, esto es, el industrial, y los compatibles con el mismo de
conformidad con el articulo 28 de la Normativa Urbanistica General (Régimen y Tablas de
compatibilidades de los usos.)

Y como usos expresamente prohibidos: el dotacional sanitario privado, hospitales, centros
escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos y grandes superficies comerciales.

Todo ello de conformidad con lo indicado en el informe de la Confederacion Hidrografica del
Ebro en emitido el 8 de octubre de 2.021 en relacidn al presente P.E.A.U., que se ha referido
en el apartado 5.1 de esta memoria.

En cuanto a la edificabilidad, esta viene determinada por la aplicaciéon a la superficie maxima
aocupar con la edificacidon existente y prevista en el presente P.E.A.U. de los parametros
de sobre “CONDICIONES DE ACTUACION EN LA EDIFICACION” establecidas en la nueva ficha
de la U.1.-X/Z-1, que son reproduccidn, igualmente, de las establecidas en la ficha vigente de
la U.l.-X/Z-1.

6.2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION Y APROVECHAMIENTO.

No es preciso establecer coeficientes de homogeneizacion porque Unicamente se
implantara un uso en todo el dmbito (es decir, no se va a dar el caso de que cohabiten dos
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usos distintos con sus respectivos coeficientes, sino que el uso que se implante serd unitario
para todo el ambito).

6.3. ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

La presente propuesta da lugar a una reduccion de la superficie destinada Sistema General de
parque fluvial, cuya cuantificacion exacta se concreta en 2.779,49 m? (misma superficie que
pasa a integrar la nueva unidad de actuacion).

La ordenacién pormenorizada de la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.” comprende las
superficies de cesidn y urbanizacidon correspondientes a espacios y dotaciones publicas
locales ya resefiadas previamente, a saber: el vial de borde (parcial) en el ya establecido en
el planeamiento vigente para el ambito del GZ-2, ahora configurado como sistema local; , el
extremo Sur de la unidad, se prevé la ejecucion de un espacio libre publico con uso de acera,
manteniendo la alineacién de aceras de las parcelas industriales colindantes, y finalmente en
el lado Este se cedera el espacio privado a partir del lado Este de la nave original, para su
destino a area verde local.

El resto de la superficie de la U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.” se destina a usos privados
(edificacion y suelo libre privado industriales).

El Articulo 55 del DFL 1/2017 TRLFOTU Determinaciones sobre espacios dotacionales y de
servicios, establece de forma genérica, entre otras cuestiones, en sectores de suelo
urbanizable industrial las reservas de suelos para dotaciones que deben tener, no obstante en
su apartado 7 sefiala que en suelo urbano en el que se prevean actuaciones de dotacion o de
renovacion o reforma de la urbanizacién, las determinaciones previstas en este articulo
tienen caracter general y de referencia obligada si bien los instrumentos de planeamiento
gue tienen por objeto su desarrollo pueden ajustarlas al ambito de actuacién, de forma
razonada y ponderada, en atencion a las necesidades colectivas que se detecten y
respondiendo en todo caso a criterios de calidad urbana funcional del mismo.

Mas concretamente, en el caso que nos ocupa, que es una actuacion de renovacién o reforma
de la urbanizacién en suelo Urbano No consolidado de uso industrial, el citado articulo senala
tres tipos de reservas al respecto:

Zonas verdes: Se propone el doble de lo que determina el citado articulo (un 10% del total
del sector), y su ubicacién es coherente con el conjunto de la ordenacién, dando continuidad
al ‘Parque del Arga’.

Equipamiento polivalente: el citado articulo establece, en su apartado 32, que “E/
planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada fijard justificadamente la
superficie que se destine a equipamiento polivalente en suelo urbanizable y/o urbano no
consolidado de uso industrial o de servicios”.
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En el caso de la presente propuesta no se destina a equipamiento polivalente ninguna
superficie, ya que, examinada y evaluada la actual dotacion de tal clase equipamientos en el
conjunto del poligono Landaben, se considera que existe una suficiencia acreditada al
respecto, y ademas las variaciones que introduce la presente propuesta, de caracter muy
localizado, no tienen incidencia en cuanto a un eventual aumento de demanda de tales
dotaciones.

Aparcamientos: Y el apartado 42 del citado articulo sefiala que: “La prevision de
aparcamientos para vehiculos en suelo urbanizable y/o urbano no consolidado de uso
industrial o de servicios dependerd de las tipologias de las parcelas y actividades que se
prevean emplazar en dichos suelos.”, asi como que “El Gobierno de Navarra, mediante
decreto foral, podrd establecer, con cardcter general, modulos de aparcamientos en funcion
de las distintas tipologias industriales o de servicios, y de las necesidades que generen los usos
concretos que se contengan en la ordenacion urbanistica.” No se ha aprobado hasta la fecha
el Decreto Foral que establezca mdédulos de aparcamientos en suelo de uso industrial o de
servicios, aunque si bien es cierto, en el DF 589/1999 que modifica el DF 85/1995 Reglamento
de desarrollo de la LF 10/1994 de Ordenacién del Territorio Urbanismo, se establecen, entre
otras cuestiones, los mdédulos de reserva de aparcamientos para sectores de uso global
industrial o terciario.

El dnico uso permitido en la parcela es el industrial y en la ordenacién prevista, se puede
disponer de plazas de aparcamiento en suelo publico en el vial de borde, que serdn las que
razonadamente quepan en la nueva calle.

No obstante, dado el uso que va a tener la parcela, que no es otro que el actual, se considera
que las plazas de aparcamiento existentes en las inmediaciones son suficientes.

7. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién para la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.” es el de reparcelacion
voluntaria.

8. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (ART. 58.5.F DFL 1/2017 TRLFOTU, Y ARTS 22.4Y 24.1 RDL
7/2015 TRLSRU)

El Articulo 58 del DFL 1/2017 TRLFOTU, en su apartado 59, epigrafe f); establece que la los
Planes Urbanisticos Municipales, y por tanto ha de entenderse que también que sus
modificaciones puntuales, deberan comprender, entre otros documentos, Memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica, entendida como la justificacién de la viabilidad
econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas
publicas.
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En analogos términos se expresan los Articulos 22.4 Y 24.1 del vigente Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana; al indicar (Art. 22.4): “La documentacién de los instrumentos
de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

En este sentido dada la finalidad, alcance y contenidos de este P.E.A.U., se concluye que el
impacto en la Hacienda Publica Municipal de la actuacién prevista en la parcela afectada,
parcela 1353 del Poligono 7 del Catastro Municipal, es un impacto exclusivamente positivo
en las Haciendas Locales, habida cuenta que:

19.- Se disminuye la superficie a compensar econdmicamente para su incorporacién al
dominio publico del parque, y se minora también, correlativamente, el ambito de ejecucién
material del sistema general, lo que redunda en una menor inversién en ejecucién de obras
y una menor cuantia de recursos econdmicos publicos destinados al mantenimiento del
mismo.

2.- Se incrementan los ingresos publicos por la via de mayores ingresos procedentes de
cesion del 10 % del aprovechamiento y contribucién urbana e IAE (aparte del ICIO en caso
de actuaciones edificatorias hoy no posibles juridicamente).

Ello sin que se den unos mayores costes en servicios para la Hacienda Municipal, salvo en lo
gue se refiere a la limpieza y mantenimiento de los sistemas publicos locales que se ejecutan
con cargo ala U.E. U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”, y que obviamente resultan poco significativos
en relacion a la cuantia de los ingresos antes citados.

Cuando ademads, el presente P.E.A.U. concreta la conversion de dicha dotacion publica de
Sistema General a sistema Local, con lo que se libera a la Administracion de tener que costear
una ejecucion material que hasta ahora venia obligada a asumir.

32.- En cuanto a la suficiencia y adecuacidn del suelo afectado destinado a usos productivos,
se estima que la misma se da en base a la nueva ordenacidn y usos que se plantean, pues
en esencia se consolida la ocupacién de suelo destinado al uso productivo vigente
(industrial y comercial), y se prevén superficies para futuras ampliaciones de las
construcciones existentes en situacién de legalidad.
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9. RELACION DE PROPIETARIOS O TITULARES DE OTROS DERECHOS REALES AFECTADOS EN
LOS ULTIMOS 5 ANOS EN LA PARCELA AFECTADA POR ELP.E.A.U. (ART 70.TER.3 LEY 7/1985,
DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL).

El Articulo 70.ter.3) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local
(segun redaccién introducida por el RDL 7/2015 TRLSRU) dispone que: “cuando una
alteracion de la ordenacién urbanistica, que no se efectle en el marco de un ejercicio pleno
de la potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos
del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores
a su iniciacién, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones
alosinteresados de conformidad con la legislacién en la materia.”

En este sentido, como ya se ha hecho constar reiteradamente en la presente Memoria, la
Unica parcela afectada por este P.E.A.U. es la identificada con parcela 1353 del Poligono 7 del
Catastro Municipal, propiedad desde reciente fecha de BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES,
S.L.U., y que se corresponde con la finca registral n2 9382 del Registro de la Propiedad n2 1
de Pamplona, inscrita al Tomo 696, Libro 338, Folio 43, Alta 13.

Se adjunta como Anexo n? 1 nota simple acreditativa de dicha titularidad.

Como se puede comprobar, dicha informacién verifica que no existen derechos reales
constituidos sobre la finca en cuestion.

La ubicacidén y delimitacién de la finca se refleja graficamente en el plano 2.1 anexo.

10. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA:

Establece el Articulo 53.2 del DFL 1/2017 que “...los instrumentos de planeamiento que
establezcan la ordenacién detallada en los suelos urbanos y urbanizables deben incluir un
estudio de movilidad generada, que evalue la viabilidad de gestionar de forma sostenible los
movimientos de poblacidén y de mercancias que puedan derivarse del desarrollo del
sector, analizando las posibilidades de transporte publico, la capacidad y funcionalidad de
la red viaria y los modos de transporte alternativos.”

En el caso de la presente propuesta, atendidos el contenido y alcance de los pardametros que
la misma introduce respecto de la ordenacion detallada vigente para el ambito afectado por
la misma, cabe concluir que su futura ejecucidn no generard una incidencia apreciable en
cuanto a posibles movimientos de poblacion y de mercancias, ni consecuentemente de
previsibles demandas de transporte publico, reforzamiento o ampliacién de la capacidad y
funcionalidad de la red viaria y/o de implantacién de modos de transporte alternativos; toda
vez que lo Unico que comporta es la consolidacién de la actividad industrial ya existente, y a
lo sumo una puntual ampliacién o crecimiento mesurado de la misma; de tal manera que es
previsible que la actividad econdmica que se consolida va a seguir generando el mismo flujo
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de vehiculos, mayoritariamente de transporte de mercancias, que el existente. Asi por tanto,
gueda descartada la futura necesidad de una demanda de implantacion o aumentos de
transportes publicos, o de implantacién de modos de transporte alternativos.

Por otra parte, no va a resultar preciso el reforzamiento o ampliaciéon de la capacidad y
funcionalidad de la red viaria actual, en primer lugar por la ya mencionada circunstancia de
que el posible aumento de la superficie construida de la actividad industrial ya existente no
parece que vaya a llevar aparejada una mayor intensidad de uso de sus vias de acceso; y por
otro, porque, en todo caso, ya es uno de los objetos esenciales de la propuesta dicha
ampliacion de la capacidad y funcionalidad de la red viaria actual, al determinar la ejecucion
de un nuevo viario publico local.

11. RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN. JUSTIFICACION LEGAL DE LA
ELECCION DEL P.E.A.U. COMO INSTRUMENTO A TRAMITAR, Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR A
TALEFECTO:

El presente P.E.A.U. tiene como efecto el cambio de calificacién (uso) de un suelo que hasta
ahora estaba destinado a Sistema General Publico para su adquisicion por Expropiacién en
el Plan vigente, pasando a un régimen distinto que se concreta en la creacion de un nuevo
ambito de actuacién urbanistica con diferentes régimen urbanistico en cuanto ordenacién y
usos (la nueva U.l.-X/ZN-1)

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el DFL 1/2017 TRLFOTU este P.E.A.U.
afecta a determinaciones de rango estructurante del Plan Municipal, conforme al articulo
49.2.c) y b).

En este sentido, dispone el art. 77.62 de la misma norma legal que “La modificacion de
determinaciones urbanisticas de cualquier tipo (por tanto, entre ellas también las de caracter
estructurante) relativas al Suelo Urbano se tramitard mediante un Plan Especial de Actuacion
Urbana”.

En este sentido, resulta nuevamente oportuna la cita de la Resolucion del Tribunal
Administrativo de Navarra n? 2631/17, que abordando el analisis de esta cuestién para un
supuesto, como se ha dicho, de indudable analogia con el que es objeto de este documento,
se hizo eco de que en aquel caso el propio Departamento del Gobierno de Navarra
competente en la materia ratificd que toda modificacién que se situe sobre Suelo Urbano,
aungue afecte a determinaciones estructurantes, ha de tramitarse como PEAU.

De ahi que su tramitacion y aprobacion se lleva a cabo mediante el procedimiento
establecido en la misma Ley Foral para este tipo de instrumento, regulado en su articulo 72.
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Ello sin perjuicio de que el instrumento contiene también determinaciones de rango
pormenorizado, respecto de las que el P.E.A.U. constituye instrumento idéneo de
conformidad con el art. 61.29.

12. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA:

A fin de difundir el planeamiento propuesto y darlo a conocer a los ciudadanos
potencialmente interesados en el mismo, asi como para facilitar su participaciéon en el
proceso, se presentd un Plan de Participacién Ciudadana que rija el proceso de participacion
conforme regula el apartado 42 del Articulo 7 del DFL 1/2017 TRLFOTU.

Por tanto, obtenido el visto bueno por parte de los servicios técnicos de la Gerencia del
Ayuntamiento de Pamplona a dicha propuesta de P.P.C., se sustancié el mismo y, una vez
finalizado, se incorpora al presente documento, como anexo al mismo, un resumen de las
actuaciones realizadas en su seno y las conclusiones que respecto del resultado deparado
por estas ha formulado al respecto del Equipo Redactor.

13. NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Y NORMATIVA GRAFICA.

13.1. NORMATIVA ESCRITA:

Mediante el presente P.E.A.U. se modifica la ficha de la normativa particular de la U.l.-X/GZ-2
del Plan Municipal de Pamplona. La modificacidn consiste en la reduccion de la superficie de
la U.1.-X/GZ-2 y generacién de un nuevo ambito de Actuacién urbanistica de Suelo Urbano No
Consolidado de correlativa superficie, la U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”

Este cambio de superficie se recoge en la ficha particular vigente de la U.1.-X/GZ-2, asi como
en la propuesta de una nueva ficha para la U.l.-X/ZN-1, que seguidamente se detallan.

Asi mismo, el presente desarrolla y pormenoriza dicha normativa estructurante establecida
para el ambito de la U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”.
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13.1.1. NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR DE LA U.l.-X/GZ-2:

A) NORMATIVA VIGENTE:

1.- IDENTIFICACION DEL AMBITO UNIDAD INTEGRADA NOMBRE
Superficie m? 63.110 m? X GZ-2
Localizacién Parquey calle de borde de Landaben

2.- DETERMINACIONES ESTRUCTU RANTES|

OBJETIVOS GENERALES

Construir la calle y el parque de borde de Landaben previstos desde el Plan General del 84 y su modificacién
en 1989.

REGIMEN URBANISTICO

Clase de suelo Urbano

Categoria No Consolidado

Aprovechamiento tipo No se establece

Areas de reparto No se establece

Calificacion y Uso Sistema General No Adscrito. Viario y parque.

CONDICIONES GENERALES
Se creard una calle de borde que dé servicio a las parcelas
industriales. Se construira un parque continuo con el

parque fluvial existente.

3.- DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

CONDICIONES DE EJECUCION:

Desarrollo del Plan Plan Especial

Sistema de actuacion Expropiacion

OTRAS CONDICIONES
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B) NORMATIVA PROPUESTA:

|1.- IDENTIFICACION DEL AMBITO| UNIDAD INTEGRADA NOMBRE
Superficie m? 60.330,51 m? X GZ-2
Localizacién Parque vy calle de borde de Landaben

[2.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES|

OBJETIVOS GENERALES

Construir la calle y el parque de borde de Landaben previstos desde el Plan General del 84 y su modificacion
en 1989.

REGIMEN URBANISTICO

Clase de suelo Urbano

Categoria No Consolidado

Aprovechamiento tipo No se establece

Areas de reparto No se establece

Calificacion y Uso Sistema General No Adscrito. Viario y parque.

CONDICIONES GENERALES
Se creard una calle de borde que dé servicio a las parcelas
industriales. Se construira un parque continuo con el parque

fluvial existente.

|3.- DETERMINACIONES PROMENORIZADAS|

CONDICIONES DE EJECUCION

Desarrollo del Plan Plan Especial

Sistema de actuacion Expropiacién

OTRAS CONDICIONES
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13.1.2 NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR PROPUESTA PARA LA U.l.-X/ZN-1 “BAPISA,
S.L.U.”:

|1.- IDENTIFICACION DEL AMBITO| UNIDAD INTEGRADA NOMBRE
Superficie m? 2.779,49 m? X ZN-1 “BAPISA,
S.L.U.

Localizacidn Poligono Industrial de Landaben. Travesia calle A (parcela 1353 poligono 7).

|2.- DETERMINACIONES ESTRUCTU RANTESI

OBIJETIVOS GENERALES
Consolidar los usos y edificaciones existentes, que estén legalizadas, en la parcela catastral 1353 del poligono
7, compatibilizandolos con los objetivos de Construir la calle y el parque de borde de Landaben previstos desde

el Plan General de 1984 y su modificacion en 1989.

REGIMEN URBANISTICO
Clase de suelo Urbano

Uso Global Industrial

3.- DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

REGIMEN URBANISTICO:

Categoria No Consolidado
Aprovechamiento medio 1,336 UA/m?
Superficies edificables maximas Derivada de la ocupacién y altura maxima

Cesion del 10% del aprovechamiento

del ambito Cabra la sustitucién del deber de cesiéon al municipio
del suelo urbanizado y libre de cargas establecido en el art.
96.3.c) del DFL n2 1/2017 TRLFOTU, por la entrega de su
equivalente econdmico conforme a lo establecido en el
art.25.22 de la misma norma legal. El calculo de dicha
monetarizacion se efectuard con arreglo a lo establecido en el
RDL 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, es decir:

El valor de la tasacidn sera el superior de los siguientes:
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CONDICIONES GENERALES:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la
edificacion existente que se ajuste a la legalidad segun lo
establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método
de comparacién, aplicado exclusivamente a los usos de la
edificacion existente o la construccion ya realizada, de
acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

b) El determinado por el método residual, regulado en el
articulo 22 de este Reglamento, aplicado exclusivamente al
suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la

construccidn ya realizada

Criterios y condiciones basicas de ordenacion:

a) Estructura basica:

Se consolidan los usos y las edificaciones existentes legalizadas. Se admite la ampliacién de las

mismas conforme a determinado en los planos de ordenacion de este Plan Especial de Actuacidn

Urbana.

b) Cesiones:

1. Equipamientos

2. Areaslibres

3. Zonasverdes

4. \Viario

5. Aparcamientos

USOS PORMENORIZADOS:

Permitido
Prohibidos

Lo grafiado en planos
Lo grafiado en planos
Lo grafiado en planos

En fase de gestidn y ejecucion se definirdn el nimero de plazas que
razonadamente aueban en la nueva calle de borde.

Industrial

Como usos compatibles, seran de aplicacién las tablas de
compatibilidad de usos del Plan Municipal, excepto los usos
establecidos como prohibidos por la normativa sectorial.

Dotacional sanitario, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas
con discapacidad, centros deportivos y grandes superficies
comerciales.

Normativa 27



CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

No cabra otras actuaciones sobre la edificacidon existente, hasta tanto no hayan sido completados los deberes

de gestidn y urbanizacién del ambito establecidos en la presente normativa, que las permitidas de conformidad

con el art. 20.22 y 28 del Normativa Urbanistica General.

a. Parcelario

b. Alineaciones

c. Alturas

d. Fondo maximo

e. Ocupacion de parcela

f. Superficies edificables maximas
g. Usos propuestos

Permitido

Prohibidos

h. Plazos de ejecucion

Se grafia en planos de ordenaciéon de este P.E.A.U. La
parcela privada resultante de la actuacion queda definida
como parcela minima.

Se grafian en planos de ordenacion de este P.E.A.U.

B+1<= 10 m. Solo se permitird mayor altura en elementos
singulares vinculados al proceso productivo. Dentro de la
limitacion de diez (10) metros podra admitirse la altura de
B+2 destinada a oficinas del edificio industrial en una
superficie que no exceda el 25% de la ocupacion en
planta del edificio.

Se grafia en planos de ordenacién de este P.E.A.U.
100% dentro de las alineaciones grafiadas.

3.714,03 m?

Industrial

Como usos compatibles, seran de aplicacién las tablas de
compatibilidad de usos del Plan Municipal, excepto los usos
establecidos como prohibidos por la normativa sectorial.

Dotacional sanitario, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas
con discapacidad, centros deportivos y grandes superficies
comerciales.

1 afio para la aprobacién de los instrumentos de gestidén y
ejecucion (reparcelacién y urbanizacién) a partir de la
publicacién de la presente.

1 afio para el cumplimiento de los deberes de cesidon y
urbanizacion a partir del cumplimiento de lo anterior.

j. Condiciones de proyecto: Vuelos de la edificacidon: Quedan prohibidos a partir de la alineacién

de la fachada salvo marquesinas de estructura liviana para

proteccion de accesos o entradas y aparcamientos, siempre que no

impliquen volumen. En caso de su existencia quedaran dentro de la
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propia parcela.

Cierres de parcela: Tendran una altura maxima de 2 m. y seran de
fabrica rematada con albardilla con una altura obligada de 0,50 m. y
1,50 m. con verja o estructura metalica con malla consistente. Sobre
ellos solo podra colocarse cartel o letrero propio de la industria de
que se trate, prohibiéndose cualquier otro uso publicitario. En el
limite entre parcelas privadas, caso de construir cerramiento, podra
ser de malla consistente de 2 m. de altura o de iguales caracteristicas
a las definidas para el cierre de parcela limite con el espacio publico.
Medianerias al descubierto: Su tratamiento serd igual al utilizado en
los cierres de fachadas principales.

k. Aparcamientos: En fase de gestion y ejecucion se definirdn el nimero de plazas que
razonadamente quepan en la nueva calle de borde.

I. Otros En los espacios libres de parcela, si los hay, no se permiten otros
usos que los de aparcamiento

y zona verde prohibiéndose de forma expresa los almacenajes de

género, cargas y descargas, etc.... O cualquier otra actividad similar.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Las caracteristicas de la urbanizacion de los espacios exteriores a las alineaciones, a ceder como superficies
de dominio y uso publicos, se determinaran conforme a los criterios técnicos municipales, asi como a las
condiciones establecidas en el apartado A del informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro que se

acompania a este documento como anexo n2 4, y vendran recogidos en el proyecto de urbanizacién del ambito

CONDICIONES DE EJECUCION

Sistema de actuacién Reparcelacion Voluntaria

La nueva Unidad de Ejecucién U.E. U.lL.-
X/ZN-1

“BAPISA, S.L.U.” coincide en su delimitacién
con la

Unidad de Actuacidon de mismo nombre.

No cabra otras actuaciones sobre la edificacion existente, hasta tanto no hayan sido completados los deberes
de gestion y urbanizaciéon del ambito establecidos en la presente normativa, que las permitidas de

conformidad con el art. 20.22 y 28 del Normativa Urbanistica General.
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OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

Los proyectos de obras y construcciones de nueva planta previstas y amparadas en la presente normativa
particular que se ubiquen en la zona de policia del rio Arga (100 m de anchura a ambos lados del cauce),
no requeriran autorizacion del Organismo de cuenca de conformidad con el Art. 78.1 del actual Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico de la vigente Ley de Aguas; si bien deberan ser comunicados a dicho
Organismo para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulicoy a lo dispuesto en el

articulo 9 de ese mismo Reglamento.

A la solicitud de licencia de actividad y obras (ya sea respecto de las edificaciones consolidadas legalmente
existentes como para obras de nueva planta, reforma, ampliacion, etc.), el promotor deberd acompafiar una
declaracidn responsable suscrita en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccidn civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su

proteccidn.

Con caracter previo al inicio de las obras, el promotor deberd disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en

zona inundable.

Al encontrarse la totalidad del ambito incluido en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccidn, instalacidn (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas
las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccidn y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos

30y 31 del Decreto 584/1972.

13.2. NORMATIVA GRAFICA:

La documentacién grafica del Plan Municipal que se modifica es la siguiente:

El Plano 3.1. Division territorial modifica los siguientes planos del Plan Municipal:

- Division territorial .Unidades Integradas. Ambito de Ordenacién
(plano n2 6)

- Division territorial .Unidades Basicas (plano n2 7)

El Plano 3.2. Ordenacién y usos pormenorizados modifica los siguientes planos del
Plan
Municipal:
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- Usos Globales Mayoritarios y Categorizacion del suelo No
urbanizable (plano n2 3)

- Sistemas Generales de Espacios Libres. Dotaciéon de Rango
General (plano n%4)

- Usos Pormenorizados y subcategorias de suelo No urbanizable

(plano n95)
- Usos y Tipologias (plan n222).

Pamplona, junio de 2.021.
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ANEXO 1

NOTA SIMPLE REGISTRAL DE LA PARCELA INCLUIDA EN EL AMBITO



Registradoresa INFORMACION REGISTRAL

£SPANA

Informacién Registral expedida por

CLARA MARIA JOVER HERNANDO

Registrador de la Propiedad de PAMPLONA ( IRUNA ) 1
Avda Pio XII , 26, 1° oficina5 - PAMPLONA/IRUNA
tifno: 0034 948199910

correspondiente a la solicitud formulada por
OTAZU-VEGA ABOGADOS SLP

con DNI/CIF: B710009870

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitacicnes

Identificador de la solicitud: F15FUS0H2

Citar este identificador para cualquier cuestion refacionada con esta informacion.
Su referencia:BAPI

htip://www registradores.org Pag. 1

Lz autenticidad de este documents se puada comprobar mediante su obdiga seguro de veriicacién (CSV) sa hitpiiwww.regisiradores.orfosy
CSV: 9212000115189023
Huecila: 2a3ctaSe-c460b94a-60300107-dadd34e6-9965b8dd-600I0112-310c23a5-1887e5cE



Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD - PAMPLONA N*1
Avda. Pio XIl n®26-12 Oficina §

31008-Pamplona (NAVARRA)

Teléfono: 948.199.910

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE PAMPLONA N2: 9382 seccién: 01
IDUFIR/CRU: 31010000090062

URBANA.- NAVE INDUSTRIAL y terreno libre en el lugar denominado "PLAYA DE LANDABEN" o
"POLIGONO DE LANDABEN", calle A, en jurisdiccion de Pamplona. Ocupa todo ello una extension
superficial de dos mil setecientos setenta y cuatro metros cuadrados. Linda: por Norte, con parcela de
Carceller y Bacaicoa; Sur, carretera de doce metros de anchura; Este, rio Arga; y Oeste, parcela de
“Construcciones Elecriomecanicas Iruiia, Sociedad Limitada™. El terreno sin edificar, que rodea la nave,
mide mil novecientos siete metros cuadrados. La nave industrial ocupa una supetficie de ochocientos
sesenta y siete metros cuadrados, de los que setecientos noventa y dos se destinan propiamente a
nave y saetenta y cinco a pabellén auxiliar, comunicados ambos entre si y a su vez la nave con el resto
del terreno libre. Su fachada principal se halla orientada al Sur, en donde se ubica la entrada a la fabrica,
que ocupa setenta y un metros en planta baja, para acceso de furgonetas y camiones; para carga y
descarga de vehiculos existe un puente-gria de tres toneladas, con sus anclajes, pilares, dinteles,
vigas, carril, pérticos frenado, correas arriostramientos; a continuacién de la zona de enterada se halla
Ia recepcion de materiales, que mide cincuenta y cinco metros cuadrados; comunicado con aquella se
encuentra el laboratorio que ocupa veintidos metros cuadrados, al que también se accede desde las
oficinas; asimismo consta de vestuarios, con su W.C., ducha y lavabos que mide doce metros
cuadrados, y ¢l resto de la planta baja, setecientos siete metros cuadrados, son destinados a zona de
tabricacién. En planta primera, encima de la zona de fachada principal, se ubican las oficinas con su
sala de juntas, direccién, sala de visitas, aseos y pasillo, todo lo cual mide ochenta y cinco metros
cuadrados y se comunica con Ia planta baja mediante escaleras. Construccién: cimientos con pozos y
zanjas de hormigon armado; [a planta de oficinas sobre forjado con entramado de viguetillas
semiresistentes y bloque de hormigon armado, con estructuras metélicas; la estructura de 1a nave
también metilica; cerramientos exteriores de bloque de hormigén lucido de ambas caras; cubierta por
estructura metalica con cubricién de fibrocemento y caballete articulado; carpinteria metalica con
puerias de accesa a la have y oficinas; ventanales exteriores ¢ interiores metalicos con vidriera; pintura
al temple sobre lienzos verticales y horizontales en el interior y esmalte sobre carpinteria metalica y
pintura.

HTULARIDADES

TITULAR/ES N2 {DENTIF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES S.I. B71341531 6% 338 43 13
100,000000% del pleno dominio .

TITULO: Adquirida por APORTACION en virtud de Escritura Piblica, autorizada por ella notario/a DON
ENRIQUE PONS CANET, PAMPLONA/IRUNA, el dia 25/03/2019; inscrita el 30/05/2019.

CARGAS

Afecta al pago de la liquidacién que en su dia pueda girarse por el impuesto de TRANSMISIONES
PATRIMONIALES, al haber sido declarado exento en autoliquidacion.- Pamplona a 30 de Mayo de
2019.FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 30/05/2024

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TREINTA DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL VEINTE antes de la apertura def diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida fa incorporacion de los datos de esia nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inciuso expresando la
tuente de informacion (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de lercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de [a D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1988}.

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficlal del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a traves de la uri:
hitpsJiwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad. do.
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ANEXO 2

INFORME PERICIAL EMITIDO EN EL RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO 240/2008 (DELIMITACION FiSICA DEL AMBITO)
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INFORKE PERICIAL MEDICION DE SUELD EM POUIGONO BELANDABEN CALLEL A:rTH: 5 o oo i PAMPLONA -NAVARRA.

INFORME PERICIAL

1. OBJETO. |

AUTOR.

El presenie Informe Pericial ha sido realizada por € técnico:

Juan Enrique Ayechu Garcia, arquifecto, colegiado en la delegacién Navamra del
Golegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarme.

interviene designado por 'a Sala de jo Contencioso Administrativo del Tribunal
Supericr de Justicia de Mavarra en el Recurso n” 185/2000.
OBJETO.

El objeto del informe, en relacidn al terreno comprendide entre e! limite Esie de la
parcela de Balat $.C., segn datos catastrales n® 1353 del poligono n° 7, y el limite
syperior del talud det cauce def ric Arga en Landaben, Parapiona, es determinar las

{" siguientes cuestiones: . ..

Solicitadas por la parte actora:

- Cuéantos metros cuadrados mide el temeno existente entra el limite Este de las
instalaciones de Balat, 8.C. v la parte superior dei talud correspondiente al cauce
del ric Arga.

- Si es correcto el método y resuitado del informe de Medicion de 29 de septiembre -
de 1999 obrante a los folios 88 a 91 deai expediente administrativo en cuanto se
refiere a la denominada Parcela by en dicho Informe.

- Plano planimétrico con la medicién del terreno objeto del informe.

1 2. ANTECEDENTES.

INTRODUCCION.

El terrano objeto del presente informe corresponde a una parcela contigua a ias

i : instalaciones de Balat 8,C. en su limite Este y limitada por el cauce del rio; yafectada

por el “Plan Integral del Rio Arga’.

E! limite de dicho teireno con el talud del cauce del rio es impreciso por su
irregularidad y por la existencia de vegstacion.
LOCALIZACION.

Ef terrano se sitia entre e limite sste de la parcela 1353, poligono n® 7, segiin
cédula parcelaria, en la calle A n® H del Poligono de Landaben en Pamplona, y el
limite superior del talud del cauce del rio Arga, en &f lugar denominado “Playa de
Landaben®.

3. DOGUMENTAGION ANALIZADA, |

- Plano planimétiico de a parcela de Baiat S.C, realizado por ef ingeniero técnico
topbgrafe D. Javier Lorente Tard4, con fecha septienbra de 1995 y correspondiente
al Documento n® 15 del expediente administrativo, 251
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INFORME PERIGIAL WEDICION DE SUELO EN POLIGOMO DE LANDABEM CALLES A, ° H PAMFLOMA -MAYARRA-

- Memoria de la medicion de [a parcela de Baiat S.L. realizada por el ingeniero
técnico topdgrafo D. Javier Lorente Tardd, con fecha 29 de sepliembre de 1999 v
correspondiente a! Documento n° 16 del expedienie administrativo.

ACTUACIONES.

inspaccion ocular “in sity” de recenocimienio del terreno, y medicion del suelo para la
comprobacion de la extension del terreno.

4. CUESTIONES OBJETO DEL INFORME.

Respuestas a las cuestiones objeic del informe:

- Fl terreno existente antre el [imite Este de jas instalaciones de Balat S.C. y el limite
superior del {alud correspondiente al cauce del rie Arga es de:

Quinientos cuarenta y cuatro metros cuadrados y cincuenta y ocho
decimentros cuadrados (544,53 m).

- sf es comerto el método y resultado del Informe de Medicion de 29 de septiombre
de 1999 obrante & los folios 88 a 91 del expedients administrativo en cuanto se
refiere a la denominada Parcela b) en dicho Informe. En é se recoge que la
superficie ocupada poria Parceia B es de 530,00 m®,

La diferencia en [a cuantia de superficie entre las dos mediciones es debida a la
imprecision del limite del talud del cauce del fio. Esta diferencia es admisibie si
consideramos una variacion de + 30 om en el limite del talud, y {eniendo una
longitud de tabud de 58,60 mx 4,30 m= 17,80 m° de margen de eror resultante.

- Se adjunta i Plano planimétrico con la medicién del terreno objeto del informe.

Este es mi criterio, de acuerde con & mejor leal saber y entender, seguin los medios
disponibles y salvo ctros criterios mas fundados.

v
o En Pamplona, a 21 de septiembre de 2001,

£l arguitecio: Juan Enrigue Ayechu Garcia
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ANEXO 3

PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA



PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA DEL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA
PARA PARTE DEL EL AMBITO DEL GZ-2 DE LA U.l.-X “LANDABEN”, DEL PLAN MUNICIPAL
DE PAMPLONA. (PARCELA 1353 DEL POLIGONO 7) NUEVA U.l.-X/ZN-1. “BAPISA,
S.L.U.”

0. Introduccion:

El Articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, dispone,
en su apartado 392: “Los instrumentos de ordenacion territorial previstos en el articulo
28.1, los Planes Generales Municipales, los Planes Parciales, los Planes Especiales y los
Planes Especiales de Actuacion Urbana, asi como las modificaciones de planeamiento que
planteen actuaciones de nueva urbanizacion, contardn con la participacion real y efectiva
de la ciudadania en su elaboracion y revision de conformidad con los principios y derechos
establecidos en el Titulo IV de la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y
del Gobierno Abierto, mediante un proceso de participacion ciudadana de cardcter
consultivo previo a la aprobacion inicial del instrumento.”

Por tanto, el Plan Especial de Actuacion Urbana para parte del dmbito del GZ-2 de la
U.l.-X “Landaben” del Plan Municipal de Pamplona (parcela 1353 del poligono 7). Nueva
U.1.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”, que promueve la mercantil BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES,
S.L.U. (CIF B/71341531), y domicilio en Travesia de Calle A (Poligono Landaben)
Pamplona; esta sometida a esta exigencia legal.

En cuanto a cdmo debe desarrollarse el referido proceso de participacion ciudadana, el
apartado 42 del mismo precepto especifica que se instrumentara mediante “un plan de
participacion” que deberd contener al menos:

1.- La identificacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el
planeamiento;

2.- Los resumenes de las propuestas de ordenacién mas importantes para facilitar
la difusion y comprension ciudadana;

3.- La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica;
4.- La metodologia y herramientas de difusion y participacién, que incluiran tanto

sistemas de participacién on-line, como sesiones explicativas sobre el contenido
de la ordenacién futura y de las alternativas valoradas;



5.- Y finalmente, las conclusiones valoradas del proceso de participaciéon
desarrollado.

En consecuencia, en los siguientes apartados en los que se articula el presente documento,
se detalla el contenido y metodologia del proceso de participacién que se proponen a fin de
cumplimentar los requisitos legales precitados.

1. Identificacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el
planeamiento:

Atendiendo el contenido y alcance de las propuestas contenidas en el P.E.A.U. que se
promueve, asi como analizadas las caracteristicas geograficas y del entorno mas inmediato
a los suelos y edificaciones objeto de la actuacién, se concluye que los agentes que
razonablemente puedan ostentar un cierto interés en el planeamiento que se promueve
son, por un lado, y en lo que atafie a la oportuna participacion en la iniciativa del conjunto
de empresas ubicadas en el poligono industrial de Landaben, la Asociacién de Empresas de
Landaben (ASELAN); y por otro, considerando el interés mas particular y directo de los
titulares de las fincas urbanas de uso industrial que colindan con la parcela sobre la que versa
la propuesta, las parcelas catastrales 1352 y 1542 del poligono 7; propiedad respectivamente
de Construcciones Electromecanicas Irufia S.L., y Laura M2 Carceller Molina (50%) e
Inversiones Barandalla S.L. (50%).

Los datos a efectos de notificaciones de estos tres interesados son:

- ASELAN: Poligono Industrial Landaben Calle J, S/N; 31012 Pamplona.

De forma complementaria, también se remitira la notificacidon a la direccién de la
empresa cuyo titular ostenta actualmente la presidencia de la Asociacién, “Talleres
Narvik, S.L.”: Poligono Industrial Landaben Calle A, Patio A; 31012

Pamplona.

- Construcciones Electromecanicas Irufia S.L.: Calle Larrazko, 91, 31013 Ansoain,
Navarra

- Laura M2 Carceller Molina e Inversiones Barandalla S.L.: Calle Camino de Ardanaz

(Gorraiz), n237 - PISO 1 A.

2. Resumenes de las propuestas de ordenacidn mas importantes para facilitar la difusion
y comprension ciudadana:



De forma resumida el cambio que introduce el P.E.A.U. que se promueve consiste en la
reduccion de la actual superficie de la U.l.-X GZ-2, destinada a la ejecucién un sistema
general viario (calle de borde del poligono Landaben) y un sistema general de parque
publico (Parque Fluvial), precisamente en la parte que concierne a este ultimo, para la
generacién de un nuevo ambito de Actuacidn urbanistica de Suelo Urbano No Consolidado
de correlativa superficie, la U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”; el cambio por tanto comportala
modificacion de lacategoria urbanistica, calificacidon yuso de un suelo que hasta ahora estaba
destinado a Sistema General Publico con uso de viario y parque, a fin de obtener su
adquisicion por Expropiacion, para su paso a la creacidon de un nuevo ambito de actuacion
urbanistica con diferentes regimenes en cuanto a ordenacion, usos y sistema de actuacién
(la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”), a desarrollar mediante P.E.A.U. que se formula y
presenta a tramitacién en paralelo al presente documento.

Por tanto dicho nuevo régimen urbanistico contenido en la regulaciéon de este P.E.A.U.
comporta las siguientes determinaciones para la U.l.-X GZ-2, ajustadas a la finalidad de la
actuacion:

a) Se redelimita puntualmente el GZ-2 (parque fluvial y vial de borde en el
perimetro del poligono de Landaben), con exclusién de la misma de 2.779,49 m2,
como consecuencia de la creacién de la nueva U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”.

b) Se delimita el nuevo ambito de Suelo Urbano no Consolidado, que denomina Z-
1.1. “BAPISA, S.L.U.”, donde se albergard la parte de la edificacién y suelos
privados donde desarrolla su actividad Alquibalat, S.L., que se legaliza.

c¢) En la parte Oeste del ambito se reproduce el disefio del vial de borde ya
establecido en el planeamiento vigente para el dmbito del GZ-2, que pasa a
configurarse como un sistema viario local en la parte que entra en el ambito de
esta U.l.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.” (la mayor parte, quedando una parte menor en
la parcela 1352 que se mantiene en el GZ-2).

d) En el extremo Sur de la unidad se prevé la ejecucién de un espacio libre
publico con uso de acera, manteniendo la alineacién de aceras de las parcelas
industriales colindantes (parcelas 1351 y 1352 del poligono 7).

e) En el lado Este se cederd el espacio privado a partir del lado este de la nave
original, para su destino a area verde local, con la vocacion de aumentar, desde
un punto vista efectivo la anchura del sistema general Ul X-GZ.2, con el que tendrd
una integracién funcional o préctica plena.



f) El resto de la superficie se configura como superficie privada destinada
fundamentalmente a la ocupacién con la edificacion industrial (la existente
ejecutada legalmente y la de futura ejecucion en posible ampliacion de esta), y en
menor medida, a espacio libre privado vinculado a esta.

Todas estas variaciones propuestas se reflejan en los siguientes grafismos comparativos:

ESTADO ACTUAL

ESTADO PROPUESTO:

3.- Alternativas valoradas:

La alternativa de ordenacion valorada se corresponde con la que propuesta que

previamente se presentd a tramitacién el 15 de Octubre de 2.015; cuyos caracteristicas o
lineas fundamentales fueron:



- Inclusién en el dmbito de todas las edificaciones incluidas en la manzana en la que
se integra finca propiedad de ALQUIBALAT, S.L. sobre la que versa ahora la presente
propuesta (parcela 1353 poligono 7): parcelas 1352, 1351, 1542 (parte),

1350 (parte), 1572, 2516 y 2139, 1542 (en parte), 1350 (en parte) y 1541; todas del
mismo poligono.

- El dambito objeto de aquel proyecto de Modificacion del Plan Municipal
comprendia una superficie, segin medicidn técnica, de 32.335,70 m2.

- La propuesta perseguia mantener el régimen urbanistico actual para las
edificaciones de las parcelas 1350 1351, 1352 y 1542, en la parte de la misma
integrada en la Z-1 como Suelo Urbano Consolidado, 1572, 2516 y 2139; y respecto
a las parcelas 1353, 1541 y1542, en la parte integrada en la GZ-2 de la U.lL.-X,
modificar el régimen urbanistico actual, integrandolas en el &mbito de la citada Z-1,
pasando asi a consolidar las edificaciones existentes y estableciendo el régimen para
su posible ampliacion en la parte que se consolida con uso industrial, y prever y
determinar las cesiones de su superficie que se destinan a zona verde para ampliar
e integrarse en el Parque Fluvial colindante.

- Respecto a la parcela 1350 (en la parte integrada en la GZ-2 de la U.l.-X),
modificar el régimen urbanistico actual, pasando a consolidar las edificaciones
existentes, y prever y determinar las cesiones de su superficie que se destinan a zona
verde para ampliar e integrarse en el Parque Fluvial colindante, tal y como se grafia
en el Plano 3.2.

- La propuesta suponia la eliminaciéon del vial de borde del poligono previsto
dentro del U.l.-X GZ-2; asi como una mayor reduccidn de la superficie destinada a
Sistema General de parque fluvial que la contemplada en la presente alternativa.

- Asi mismo, la propuesta partia de la clasificacion y categoria como Suelo Urbano
Consolidado de los suelos afectados, y dado que articulaba un aumento de
edificabilidad en estos, la previsidon de una actuacion de dotacién.

No obstante, no habiendo llegado a iniciarse la tramitacion de dicha propuesta, mediante
resoluciones de la Gerencia de Urbanismo de Pamplona de 21 de Enero y 26 de junio de
2.019, asi como de reuniones, y comunicaciones telefénicas y escritas mantenidas entre el
equipo redactor y los servicios técnicos municipales con posterioridad, se requirié a la
promotora de esta propuesta para que, a fin a proceder a la tramitacion de la presente
iniciativa de modificacidon del planeamiento urbanistico vigente, se modificasen los criterios
seguidos en aquella en el sentido que ahora se plasma en el P.E.A.U. que trae causa del



presente P.P.C., y por la que, por tanto, han optado como mds adecuada tanto el
Ayuntamiento de Pamplona como dicha promotora.

4.- Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica:

El Articulo 58 del DFL 1/2017 TRLFOTU, en su apartado 52, epigrafe f); establece que la los
Planes Urbanisticos Municipales, y por tanto ha de entenderse que también que sus
modificaciones puntuales, deberan comprender, entre otros documentos, Memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica, entendida como la justificacién de la viabilidad
econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas
publicas.

En andlogos términos se expresan los Articulos 22.4 Y 24.1 del vigente Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana; al indicar (Art. 22.4): “La documentacion de los
instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular,
el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién vy el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.”

En este sentido dada la finalidad, alcance y contenidos de este P.E.A.U. se concluye que el
impacto en la Hacienda Publica Municipal de la actuacion prevista en la parcela afectada,
parcela 1353 del Poligono 7 del Catastro Municipal, es un impacto exclusivamente positivo
en las Haciendas Locales, habida cuenta que:

19.- Se disminuye la superficie a compensar econédmicamente para su incorporacion al
dominio publico del parque, y se minora también, correlativamente, el ambito de
ejecucion material del sistema general, lo que redunda en una menor inversién en ejecucion
de obras y una menor cuantia de recursos econdmicos publicos destinados al
mantenimiento del mismo.

2.- Se incrementan los ingresos publicos por la via de mayores ingresos procedentes de
cesion del 10 % del aprovechamiento y contribucidn urbana e IAE (aparte del ICIO en caso
de actuaciones edificatorias hoy no posibles juridicamente).

32.- En cuanto a la suficiencia y adecuacion del suelo afectado, es obvio que esta se da, al
no solo mantenerse la misma superficie de cesion para sistema viario que la previamente
contemplada en el planeamiento, sino incrementarse la misma con nuevas cesiones; y no ser



significativo el aumento de densidad edificatoria respecto del previamente existente en el
global de la U.I.-X/Z-1, sumada ahora la nueva U.I.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”; que mantiene
en su mayor parte el volumen edificado preexistente, e y Unicamente prevé la ejecucidn de
algunas actuaciones urbanizatorias y constructivas puntuales y complementarias.

Ello sin que se den unos mayores costes en servicios para la Hacienda Municipal, salvo en lo
que se refiere a la limpieza y mantenimiento de los sistemas publicos locales que se ejecutan
con cargo a la U.1.-X/ZN-1 “BAPISA, S.L.U.”, y que obviamente resultan poco significativos en
relacién a la cuantia de los ingresos antes citados.

Cuando ademas, el presente P.E.A.U. concreta la conversion de dicha dotacién publica de
Sistema General a sistema Local, con lo que se libera a la Administracién de tener que
costear una ejecucidon material que hasta ahora venia obligada a asumir.

5.- Metodologia y herramientas de difusion y participacion, que incluirdn tantos sistemas
de participacion on-line como sesiones explicativas sobre el contenido de la ordenacion
futura y de las alternativas valoradas:

A fin de difundir el planeamiento propuesto y darlo a conocer a los potencialmente
interesados en el mismo, ya identificados en el apartado 12 de este documento, asi como
para facilitar su participacion en el proceso, se proponen las siguientes actuaciones:

1- Presentacién de la documentacion relativa presente P.P.C. a los servicios técnicos de
la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Pamplona, para su visto bueno previo
al inicio del proceso.

Incluye dos documentos: este P.P.C. y el texto del P.E.A.U. para aprobacion inicial en
su versién previa al proceso.

La documentacidn se presenta con una anticipacién no inferior a 15 dias naturales de
la fecha de la sesidn explicativa.

2- Convocatoria publica de una sesién explicativa, en la que el promotor expondra su
intencidén, y el equipo técnico dara las explicaciones concretas de la solucidon
inicialmente propuesta, abriéndose un debate a continuacion. La difusidén de la
convocatoria se hard mediante correo certificado individualizado, enviado por parte
del promotor, a los agentes sociales y ciudadanos interesados.



Publicacion en la pagina Web del Ayuntamiento de Pamplona* del presente P.P.C., con
una semana de antelacién minima a la fecha de celebracion de la sesidn explicativa.
Esta publicacidon también contendrad la fecha, hora y lugar de dicha sesion.

3- Celebracién de la sesion explicativa en la sede de Alquibalat, S.L. (edificio sobre el que
versa este P.E.A.U.) en la fecha y hora previamente comunicadas a los agentes sociales
y ciudadanos interesados.

4- El Equipo Redactor formulara un informe de conclusiones sobre las aportaciones
recibidas en la sesidn explicativa, que presentard ante el Ayuntamiento y en el que
planteard la oportunidad/procedencia de incorporar ninguna, alguna o varias de las
sugerencias/objeciones planteadas por los interesados, al documento que se
promueve.

En caso de darse dicha variacion de la propuesta originaria, se valorara con el
Ayuntamiento la procedencia de realizar una nueva actuacidn de difusién vy
participacién como la anteriormente expuesta.

5- Incorporacion de las conclusiones (cumplimiento de lo previsto en el Plan de
Participacién, fecha de publicacién de la convocatoria, numero de participantes,
resumen de las opiniones puestas de manifiesto, conclusiones generales, aspectos que
se han tenido en cuenta en el Plan Especial como consecuencia de la participacién,
etc.) al documento que se tramite.

El Plan Especial contendrd, a modo de anexo, el Plan de Participacion.

6.- Resultado del proceso. Informe de conclusiones:

Una vez sustanciado el proceso de participacién ciudadana de conformidad con el plan
validado por los servicios juridicos de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de
Pamplona, este es el resumen de tales actuaciones:

1- Tras la presentacion relativa al P.P.C. a los servicios técnicos de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Pamplona, estos otorgaron su visto bueno previo al
inicio del proceso en virtud de comunicacidn escrita via correo electrénico remitido
por el servicio juridico de la Gerencia el 28 de julio de 2.020, por el que asi mismo se
realizaron unas concretas indicaciones a complementar en el documento, que se
incorporaron con caracter previo al inicio de las actuaciones establecidas en el plan de
participacion.



La documentacion se presentd con una anticipacién no inferior a 15 dias naturales de
la fecha de la sesién explicativa.

La sesidn explicativa fue convocada para el 10 de septiembre, a las 12:00 a.m., en las
oficinas que alberga el edificio objeto de esta propuesta (Alquibalat), en Poligono
Industrial Landaben, Travesia Calle A; 31012 Pamplona.

En cuanto a la efectiva notificacion de la convocatoria a los tres interesados
identificados en el proceso, estas fueron las circunstancias que se produjeron en
relacion a cada uno de ellos:

- ASELAN:

Se practicd correctamente la notificacion por correo certificado. Se adjunta
justificacion documental como documento anexo n? 1.

- Construcciones Electromecanicas Irufia S.L.:

Se practicd correctamente la notificacion por correo certificado en una
segunda direccion, tras el intento infructuoso en la primera. Se adjunta
justificacion documental como documento anexo n@ 2.

-y Dofia Laura M2 Carceller Molina/Inversiones Barandalla S.L.:

Tras un intento infructuoso de notificacién por correo certificado (documento
anexo n? 3), con fecha de 25 de septiembre de 2.020 el representante de
Dofia Laura M2 Carceller Molina e Inversiones Barandalla S.L. se puso en
contacto telefénicamente con el Despacho Profesional Otazu — Vega
Abogados para solicitar que se le remitiese por correo electrénico la
informacidn relativa al PPC, cosa que se hizo mediante email remitido en esa
misma fecha (documento anexo n2 4)

Asi mismo, se produjo la publicaciéon en la pagina Web del Ayuntamiento de
Pamplona* del presente P.P.C., observandose una semana de antelacion minima a la
fecha de celebracion de la sesion explicativa. Esta publicacion también contuvo la
fecha, horay lugar de dicha sesién.

No asistieron a la sesién explicativa ninguno de los tres interesados convocados.

Ello no obstante, con fecha de 22 de septiembre de 2.020 el Letrado redactor del PEAU
se reunid con el representante de Construcciones Electromecdnicas Irufia S.L. en su



Despacho Profesional; facilitdndole en dicho encuentro toda la informacién que se le
hubiese proporcionado en la sesion explicativa.

Dicha mercantil no realizd ninguna sugerencia ni objecion al documento, limitandose
a firmar el documento acreditativo de haber tenido conocimiento y participacién
suficiente en el proceso. (documento anexo n25)

Por parte de la propiedad de la parcela 1542 del poligono 7 no se ha recibido
sugerencia u objecidn alguna.

4 y 5- En cuanto a la formulaciéon por parte del Equipo Redactor de un informe de
conclusiones sobre las aportaciones recibidas en la sesién explicativa, al no haberse
producido ninguna, de la sustanciacion de este P.P.C. no se han derivado aportaciones
ni objeciones a los actuales contenidos del PEAU propuesto, por lo que la conclusiéon
de este Equipo Redactor es que procede ratificar la propuestas del documento tal y
como se recogieron en el documento sometido al proceso.

Pamplona, octubre de 2.020.

Fdo. Ramén Garcia Astiz Fdo. Aitor Otazu Vega
Arquitecto Abogado

https://www.pamplona.es/ayuntamiento/normativa/normativa-en-tramitacion/procesos-

relacionados-con-normativa-urbanistica
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DOC. 1

PRUEBA DE ENTREGA

3103596 01/09/2020 14:02

AAG0016866112083686214S

OTAZU-VEGA ABOGADOS

CALLE ITURRAMA N°:25 PI:ENTR. PTA.:1

31007 PAMPLONA

Ref.1: referencia

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Su envio CX00A00210297480131012T, admitido el 27/08/2020
Para: ASELAN - ASOC. EMPRESAS LANDABEN

Direccion: CALLE POL. LANDABEN, C/A, PATIO A - NARVIK
31012 PAMPLONA/IRUNA (NAVARRA)

Ha resultado 01 Entregado el 01/09/2020 a las 10:26,
Por el empleado 473051. Teniendo la siguiente informacién asociada:

Gestion de entrega por la Unidad: 3103596
Datos del receptor: ASELAN - ASOC. EMPRESAS LANDABEN. Documento: 72681798G

CSV: 15989617260390af0e7ee119305
Para cotejar este documento acceda a la web de Correos www.correos.es en la seccién de Herramientas

CERES

Firmado por: ENTIDAD SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS SA SME - CIF A83052407 - NOMBRE JULIO VICTOR GONZALEZ GARCIA- NIF 51382426N. Algoritmo SHA-2 , Certificado Electrénico emitido por CA REPRESENTACION , OU
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PRUEBA DE ENTREGA

3103596 01/09/2020 14:02

AAG0016866112083686217H

OTAZU-VEGA ABOGADOS

CALLE ITURRAMA N°:25 PI:ENTR. PTA.:1

31007 PAMPLONA

Ref.1: Invitacion ASELAN

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Su envio CX00A00210297470131012E, admitido el 27/08/2020
Para: ASELAN - ASOC. EMPRESAS LANDABEN

Direccion: CALLE POL. LANDABEN, C/J N°:S/N
31012 PAMPLONA/IRUNA (NAVARRA)

Ha resultado 01 Entregado el 01/09/2020 a las 10:27,
Por el empleado 473051. Teniendo la siguiente informacién asociada:

Gestion de entrega por la Unidad: 3103596
Datos del receptor: ASELAN - ASOC. EMPRESAS LANDABEN. Documento: 72681798G

CSV: 15989617274846a78072d4471a2
Para cotejar este documento acceda a la web de Correos www.correos.es en la seccién de Herramientas

CERES

Firmado por: ENTIDAD SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS SA SME - CIF A83052407 - NOMBRE JULIO VICTOR GONZALEZ GARCIA- NIF 51382426N. Algoritmo SHA-2 , Certificado Electrénico emitido por CA REPRESENTACION , OU
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CERTIFICACION DE IMPOSIBILIDAD DE ENTREGA

3103596 01/09/2020 14:31

AAB0016866112083700447X

OTAZU-VEGA ABOGADOS
CALLE ITURRAMA N°:25 PL.LENTR. PTA.:1

31007 PAMPLONA

Ref.1: referencia

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Correos CERTIFICA que, de acuerdo con la informacion existente en el Sistema de Informacion,

Su envio CX00A00210297790131013M, admitido el 01/09/2020
Para: CCIONES. ELECTROMECANICAS IRUNA SL

Direccion: CALLE LARRAZKO N°:91
31013 ANSOAIN/ANTSOAIN (NAVARRA)

Ha resultado Devuelto a Origen por 02 Direccion incorrecta el 01/09/2020 a las 12:06,
Por el empleado 250234. Teniendo la siguiente informacién asociada:
Gestion de entrega por la Unidad: 3103596

Y para que conste, se expide la presente certificacion

Fdo.: Julio Victor Gonzalez Garcia
Por poder otorgado por el Consejo de Administraciéon de 7 de septiembre de 2018

CSV: 15989634626959f4279ca1balOb5
Para cotejar este documento acceda a la web de Correos www.correos.es en la seccién de Herramientas

CERES

Firmado por: ENTIDAD SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS SA SME - CIF A83052407 - NOMBRE JULIO VICTOR GONZALEZ GARCIA- NIF 51382426N. Algoritmo SHA-2 , Certificado Electronico emitido por CA REPRESENTACION , OU
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DOC. 2

PRUEBA DE ENTREGA

3113194 14/09/2020 11:43

AAG0016866112085686464R

OTAZU-VEGA ABOGADOS

CALLE ITURRAMA N°:25 PI:ENTR. PTA.:1

31007 PAMPLONA

Ref.1: Alquibalat

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Su envio CX00A00210363220131007J, admitido el 08/09/2020
Para: CCIONES. ELECTROMECANICAS IRUNA SL

Direccion: AVENIDA SANCHO EL FUERTE N°:21 ESC.:IZDA. PI:5° PTA.:B
31007 PAMPLONA/IRUNA (NAVARRA)

Ha resultado 08 Entregado en Oficina el 14/09/2020 a las 11:43,

Por el empleado 245762. Teniendo la siguiente informacién asociada:

Gestion de entrega por la Unidad: 3113194

1° Intento de entrega el 09/09/2020 a las 12:01, por el empleado 429617 ha resultado 03 Ausente.
Datos del receptor: ALFONSO CARLOS BUZUNARIZ. Documento: 15558936B

CSV: 1600076604337c00425b16c0206
Para cotejar este documento acceda a la web de Correos www.correos.es en la seccién de Herramientas

CERES

Firmado por: ENTIDAD SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS SA SME - CIF A83052407 - NOMBRE JULIO VICTOR GONZALEZ GARCIA- NIF 51382426N. Algoritmo SHA-2 , Certificado Electrénico emitido por CA REPRESENTACION , OU
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DOC. 3

CERTIFICACION DE IMPOSIBILIDAD DE ENTREGA

3161001 17/09/2020 11:37

AAG0016866112086240770B

OTAZU-VEGA ABOGADOS
CALLE ITURRAMA N°:25 PL.LENTR. PTA.:1

31007 PAMPLONA

Ref.1: Barandalla Inversiones

Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A. Via de Dublin 7. 28042 Madrid.
Tomo 16.665, Libro 0, Folio 20, Secc 8, Hoja 2843223, Inscrip.1, CIF. A83052407

Correos CERTIFICA que, de acuerdo con la informacion existente en el Sistema de Informacion,

Su envio CX00A00210297760131620Y, admitido el 27/08/2020
Para: INVERSIONES BARANDALLA SL

Direccion: CALLE CAMINO DE ARDANAZ (GORRAIZ) N°:37 PI:1 PTA.:A
31620 VALLE DE EGUES/EGUESIBAR (NAVARRA)

Ha resultado Devuelto a Origen por Sobrante (No retirado en oficina) el 17/09/2020 a las 11:37,
Por el empleado 249904. Teniendo la siguiente informacién asociada:

Gestién de entrega por la Unidad: 3161001

1° Intento de entrega el 01/09/2020 a las 10:51, por el empleado 337076 ha resultado 03 Ausente.

Y para que conste, se expide la presente certificacion

Fdo.: Julio Victor Gonzalez Garcia
Por poder otorgado por el Consejo de Administraciéon de 7 de septiembre de 2018

CSV: 16003354491237060e7010836¢ch
Para cotejar este documento acceda a la web de Correos www.correos.es en la seccién de Herramientas

CERES

Firmado por: ENTIDAD SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y TELEGRAFOS SA SME - CIF A83052407 - NOMBRE JULIO VICTOR GONZALEZ GARCIA- NIF 51382426N. Algoritmo SHA-2 , Certificado Electronico emitido por CA REPRESENTACION , OU
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DOC. 4

Ignacio Alvarez
L

De: Ignacio Alvarez <ignacio@otazuvega.com>
Enviado el: viernes, 25 de septiembre de 2020 9:22
Para: 'inversionesbarandalla@gmail.com'
Asunto: Inversiones Barandalla - comunicacion
Datos adjuntos: Comunicacion Inversiones Barandalla.pdf

Estimados sres,
Segun solicitado por teléfono, les remitimos copia de la comunicacién remitida a uds. en fecha 26/08/2020

Reciban un cordial saludo,

lgnacio Alvarez
Administracion

OTAZU-VEGA ABOGADOS SLP

c/Iturrama 25, entr. dcha - 31007 Pamplona (Navarra)
tfn. 948177717 - fax 948175254
www.otazuvega.com

Este mensaje y sus anexos se dirigen exclusivamente a su destinatario, por poder contener informacion confidencial. Se informa a quien lo reciba sin ser su destinatario que la informacion
contenida en el mismo es reservada y su utilizacion o divulgacion estd prohibida legalmente, debiendo abstenerse de copiarla o remitirla a terceros, procediendo a su borrado inmediato;
solicitdndole que nos lo comunique por esta misma via.

En conformidad con la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de Datos de Caracter Personal (LOPD), los datos suministrados a OTAZU-VEGA ABOGADOS por el Usuario
quedaran incorporados a un fichero automatizado, el cual sera procesado exclusivamente para prestacion de servicios a dicho Usuario. Los datos de caracter personal seran tratados
con el grado de proteccion adecuado, segun el Real Decreto 994/1999 de 11 de junio, tomédndose las medidas de seguridad necesarias para evitar su alteracion, pérdida, tratamiento o
acceso no autorizado por parte de terceros que lo puedan utilizar para finalidades distintas de las que han sido solicitadas al Usuario.


Aitor Otazu
Typewritten text
DOC. 4


En ,fﬂnp(am A 25 2 T y0 5 20,

D. /Dha. /é‘//—’/!((:-) 5(’5'(//14?3/!2 /ﬂﬂfl?"z;bf‘z , en

nombre y representacion de Construcciones Electromecdnicas Irufia S.L.
MANIFIESTO:

Que se me ha proporcionado un adecuado y suficiente acceso a la informacion relativa
al Plan de Participacion Ciudadana del “PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA
PARTE DEL AMBITO DEL GZ-2 DE LA U.I-X “LANDABEN”, DEL PLAN MUNICIPAL DE
PAMPLONA. {PARCELA 1353 DEL POLIGONO 7) NUEVA ULL-X/ZN-1. “BAPISA, S.LU."”.

Que en relacién a dicha iniciativa, mi opinidn es la siguiente {opcional}:

DOC. 5
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ANEXO 4

INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL EBRO



O F 1 Cc 1 O NA5000015310004213256 j

S/REF

N/REF 2020-OU-47

ASUNTO

PLZA. DEL CASTILLO BL. 18, ESC. EN

BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.
L 31001 - PAMPLONA/IRUNA (NAVARRA) J

COMUNICACION DE INFORME URBANISTICO

La Sra. Presidenta de esta Confederacion Hidrografica del Ebro, a la vista de la propuesta del
Sr. Comisario de Aguas, y en virtud de las facultades que tiene conferidas por el vigente Texto
Refundido de la Ley de Aguas y por el Reglamento de la Administracion Puablica del Agua de 29 de
julio de 1988, ha adoptado la resolucibn que se adjunta con numero de identificacion
[1S0004213255].

La presente comunicacion da por finalizada la tramitacién del expediente de referencia y se
procede a su archivo.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

La emision del informe que se traslada es un mero acto de trdmite contra el que no cabe
recurso, sin perjuicio de la posibilidad de alegar oposicién al mismo en el marco del procedimiento de
aprobacién del Plan.

P° DE SAGASTA, 24-28

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE 50071 ZARAGOZA
El Comisario Adjunto - San Roman Saldafia Javier. Sello de tiempo: 08/10/2020 10:04:28 TEL.: 976 71 10 00
CSV: MAOO314AC5F88E23276281D7211601966332 FAX: 976 21 45 96

Verificacion en https://sede.miteco.gob.es
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S/REF:

SRA. PRESIDENTA DE ESTA CONFEDERACION
N/REF: 2020-OU-47

ASUNTO:

PROPUESTA DE INFORME URBANISTICO

En relacién con el expediente cuyas circunstancias se detallan a continuacion:

CIRCUNSTANCIAS:
Solicitante: BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES, S.L.

Objeto: MODIFICACION PUNTUAL ESTRUCTURANTE DEL PLAN MUNICIPAL DE
PAMPLONA EN EL AMBITO DEL GZ-2 DE LA U.l.- X "LANDABEN". NUEVA U.l.-X/Z-1.1.
"BAPISA S.L.U" (PARCELA 1353 DEL POLIGONO 7)"

Cauce: RIO ARGA
Municipio: PAMPLONA/IRURA (NAVARRA)

ANTECEDENTES:

l.- EI 20 de julio de 1978 la Diputaciébn Foral vende la parcela objeto de la presente
Modificacién a la empresa Tratamientos Térmicos de Navarra (TTN), que edificé las naves existentes

en la misma e inicio la actividad industrial.

II.- El Plan Municipal de Pamplona fue aprobado el 12 de abril de 2007. Con posterioridad, el
Pleno del Ayuntamiento de Pamplona, con fecha 18 de enero de 2008, acordd aprobar el Texto
Refundido del citado planeamiento con la publicacion de la Normativa Urbanistica. EI PM de
Pamplona configura el ambito afectado dentro de la U.l.-X “Landaben” (GZ-2), para la que se
establece entre otras determinaciones; la calificacién y uso de Sistema General No Adscrito, (viario y
parque); el Desarrollo del Plan a través de Plan Especial; y el Sistema de Actuacién por
Expropiacion.

[ll.- Con fecha de registro de entrada 7 de enero de 2015 se recibe en este organismo la
solicitud de informe sobre la “MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN MUNICIPAL DE PAMPLONA
PARA PARTE DE LA U.L.X "LANDABEN" la cual buscaba compatibilizar las actividades existentes en
el poligono Landaben y el parque fluvial propuesto en el plan municipal de 2007. Esta modificacién
afecta entre otras a la parcela objeto de la presente modificacion. Se informa favorablemente por
este organismo previamente a su aprobacion definitiva.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

El Comisario de Aguas - Arrazola Martinez Carlos. Sello de tiempo: 06/10/2020 18:47:32 P° DE SAGASTA, 24-28
La Presidenta - Pascual Valles Maria Dolores. Sello de tiempo: 08/10/2020 0:11:21 50071 ZARAGOZA
CSV: MA00315591AD46D998B2F06A011601966301 TEL.: 976 71 10 00

Verificacion en https://sede.miteco.gob.es FAX: 976 21 45 96
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IV.- Con fecha 22 de mayo de 2019, BAPI SOCIEDAD DE ALQUILERES S.L.U, solicita
propuesta de Modificacion Estructurante de PM y PEAU para la parcela 7/1353, que obtiene
respuesta de Gerencia de Urbanismo mediante informe emitido el 26 de junio de 2019. En dicho
informe se establecen diversas determinaciones y consideran el fondo de la propuesta aceptable. La
gerencia de urbanismo requiere al promotor que la propuesta de modificacion cuente con el informe
de este organismo en cumplimiento de lo establecido en el articulo 25.4 del texto refundido de la ley
de aguas.

HECHQOS:

I.- Con fecha de registro de entrada 24 de marzo de 2020 el BAPI SOCIEDAD DE
ALQUILERES, S.L. remite para su informe el documento de “Modificacién puntual estructurante del
plan municipal de Pamplona en el &mbito del gz-2 de la u.i.-x “Landaben”. nueva u.i.-x/z-1.1. “bapisa,
s.l.u.” (parcela 1353 del poligono 7)”, de PAMPLONA/IRUNA (NAVARRA)”, redactado en enero de
2020 por el equipo redactor compuesto por Ramén Garcia Astiz (Arquitecto) y Aitor Otazu Vega
(Abogado).

Il.- El objeto de esta modificacion es consolidar los usos y edificaciones existentes en la
parcela catastral 1353 del poligono, compatibilizandolos con los objetivos de Construir la calle y el

parque de borde de Landaben previstos desde el Plan General del 84 y su modificacion en 1989.
lll.- La parcela se sitda en zona de policia (menos de 100 metros del cauce) y parcialmente en
zona inundable. Tal como se aprecia en la siguiente figura:

—.
B e T M eligrisidad inundacion .
i | = i | o

Figural. Situacion de inundabilidad de la parcela afectada por la propuesta respecto a la avenida de 500 afios.

Fuente: Confederacién Hidrografica del Ebro.
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CONSIDERACIONES

I.- Se emite este informe segun lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas Y legislacion dimanante, fundamentalmente el Reglamento del Dominio Puablico Hidraulico
(RDPH), aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Il.- Como Consideracion General, cabe sefalar que tanto el Texto Refundido de la Ley de
Aguas como el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, implican que los planificadores tengan en
consideracion que la Clasificacion y la Calificacion del suelo en la zona de policia de los cauces
publicos y su zona de flujo preferente deben estar orientadas a permitir un desarrollo urbanistico
compatible con el medio hidrico y a prevenir su deterioro, protegiéndolo y mejorandolo.

Segun lo anteriormente expuesto, esto se debera tener en cuenta en la fase de redaccion de
cada Instrumento de Planeamiento, con la finalidad de que cualquier interesado que consulte el Plan
General u otra figura de Planeamiento sea conocedor de que en estos suelos existen limitaciones en
cuanto a sus posibles usos.

lll.- El Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion,
gue traspone la Directiva Europea 2007/60/CE de 23 de octubre de 2007, relativa a la evaluacion y
gestion de los riesgos de inundacion, regula los procedimientos para realizar la evaluacién preliminar
del riesgo de inundacion, los mapas de peligrosidad y riesgo, y los planes de gestion de los riesgos
de inundacion en todo el territorio espafiol.

Tiene como principales objetivos obtener un adecuado conocimiento y evaluacién de los
riesgos asociados a las inundaciones, y lograr una actuaciéon coordinada de todas las
administraciones publicas y la sociedad para reducir sus consecuencias negativas. Se sefiala la
importancia de diversificar las medidas, en especial potenciar las de prevencion y preparacion.

Los resultados de su implantacién en la Cuenca del Ebro se encuentran disponibles en la
pagina web de este Organismo (www.chebro.es), en el marco del Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNZCI), y en concreto:

12 Fase: Evaluacién preliminar del riesgo de inundacién

Consultada se comprueba que el tramo del rio Arga en el a&mbito de la modificacién tiene un
tiene asociado un riesgo de inundacién Al. Alto Significativo.

22 Fase: Mapas de Peligrosidad y Riesgo

En los mismos se incluyen laminas de inundacion para el tramo del rio Cardenas informado
contemplando los siguientes escenarios:

a) Alta probabilidad de inundacion (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios).
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b) Probabilidad media de inundacion (periodo de retorno mayor o igual a 100 afios).
c) Baja probabilidad de inundacion o escenario de eventos extremos (periodo de retorno igual
a 500 afios).

Adicionalmente en estos mapas se representa la delimitacion de los cauces publicos y de las
zonas de servidumbre y policia, asi como la zona de flujo preferente.

Atendiendo a los Mapas de Peligrosidad disponibles se comprueba que parte de las
instalaciones existentes se localizan en la parcela se encuentran afectadas por la lamina de baja
probabilidad de inundacion (periodo de retorno igual a 500 afios), como se puede ver, junto con los
calados asociados en la figura 1.

En relaciébn a los Mapas de Peligrosidad utilizados en este informe, han sido aprobados
definitivamente por el Organo competente, tras superar el periodo de Informacion Publica, las
laminas de inundacién asociadas a los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios. Estos mapas
corresponden al segundo ciclo de planificaciéon y todavia no son consultables a través del visor
SITEbro.

32 Fase: Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién para la Demarcacién Hidrografica del Ebro

Aprobado mediante Real Decreto 18/2016, de 15 de enero de 2016. Los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, no podran incluir determinaciones
gue no sean compatibles con este Plan, y reconoceran el caracter rural de los suelos en los que concurran

dichos riesgos de inundacién o de otros accidentes graves.

IV.- Se considera, por parte de esta Area de Control del DPH, que los usos actuales en la
parcela son compatibles con lo establecido en el articulo 14.bis del RDPH, el cual establece las
regulaciones basicas a nivel estatal para las zonas inundables. No obstante, segun la documentacion
obrante en el expediente se proponen los siguientes usos: Industrial, comercial y dotacional sanitario
privado, los cuales son los mismos que en el ambito circundante. Si bien, al tener estos suelos la
categoria de urbanos en la fecha de aprobacién del Real Decreto 638/2016 y por tanto se podrian
permitirse todos ellos segun el articulo 14.bis, el mismo articulo establece que en la medida de lo
posible se deberia tener en cuenta lo establecido para los suelos que se encuentren en situacion
basica de suelo rural en la fecha de aprobacion del Real Decreto 638/2016, en concreto:

b) Se evitaréa el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales tales
como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos,
centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente,
cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacién, se podra permitir su establecimiento, siempre que se
cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

Asimismo se establece,

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran
la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo establecido en la
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Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades autébnomas.
Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente gque conoce y
asume el riesgo existente y las medidas de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente
de autorizacién. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacién de la administracién
hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotaciéon registral indicando que la
construccion se encuentra en zona inundable.

Por todo lo anterior, se sefiala que se deberd tratar de evitar el uso de dotacional sanitario
privado, el cual segin la documentacion obrante en el expediente no esta previsto. Ademas se
recuerda que se deberéa disponer de certificado del registro de la propiedad que acredite anotacion
registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable y presentar la declaracion
responsable a la que se hace referencia el articulo 14.bis apartado 3 (ver péarrafos anteriores) ante
este organismo con un mes de antelacion al inicio de cualquier actividad, en el caso de que no esté
integrado en un expediente de autorizacién de esta administracién hidraulica.

Teniendo en cuenta lo anterior, la modificacion propuesta es susceptible de ser informada
favorablemente, autorizando por tanto las actuaciones que desarrollen la modificacion (siempre que
cumplan con las previsiones efectuadas en el apartado de conclusiones) en zona de policia. Por
consiguiente, no se considera necesario pedir autorizaciébn a este organismo para las obras y
actuaciones que desarrollen el planeamiento en zona de policia. Deberan en todo caso ser
comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio
publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis de ese mismo
Reglamento.

V.- Como consideraciéon general, se sefiala que el planeamiento vigente es mas positivo en su
relacion con el medio hidrico que el propuesto, sin embargo dado que se trata de usos y
edificaciones existentes, legales y anteriores a la ley de aguas los usos actuales pueden
conservarse. Se valora la solucion propuesta en la modificacion mediante la cual se conservan los
usos actuales a la par que se cede espacio para la ampliacion del entorno del parque fluvial en las
inmediaciones del cauce. A pesar que este espacio de ampliacion del parque es menor que el
planteado en el plan vigente se considera que se logra un balance adecuado entre los usos
existentes y el medio hidrico.

VI.- De acuerdo con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, en su redaccion
dada por la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidrolégico Nacional, cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades
locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de este Organismo debera
pronunciarse expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer
tales demandas.
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Examinada la documentacién de la modificacion puntual estructurante, remitida para informe,
no se aprecia en la misma la existencia de actuaciones que comporten nuevas demandas futuras de
recursos hidricos que no puedan ser asumidas por los actuales sistemas de abastecimiento
(municipales,...).

VISTOS el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2.001,
de 20 de julio, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1.986,
de 11 de abril, el Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacién Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 927/1.988, de 29 de julio, en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y demas disposiciones
concordantes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- El expediente se ha tramitado correctamente, siguiendo las prescripciones reglamentarias.

Il.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, las
Confederaciones Hidrograficas emitirdn informe previo sobre los actos y planes que las
Comunidades Auténomas y las entidades locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, siempre gue tales actos y planes afecten al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de
proteccion.

lll.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 del texto refundido de la Ley de Aguas,
en relacion con el articulo 33 del Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la
Planificacion Hidrolégica, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, le corresponde al
Presidente de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro resolver el presente expediente.

En consecuencia,

EL COMISARIO DE AGUAS que suscribe, a la vista del informe emitido por el Servicio de
Control del Dominio Publico Hidraulico, propone lo siguiente:

A. En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las
corrientes, INFORMAR FAVORABLEMENTE las actuaciones incluidas en la modificacion puntual
estructurante propuesta de acuerdo con la documentacion obrante en el expediente.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento
gue se ubiquen en la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo con
el Art. 78.1 del actual Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, no requeriran autorizacion del
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Organismo de cuenca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los términos recogidos en el
planeamiento objeto de este informe y cumplan las previsiones incluidas para estas conclusiones.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccion que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
los proyectos derivados del desarrollo de este planeamiento deberan ser comunicados al Organismo
de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto
en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.

En cualquier caso, las actuaciones incluidas esta conclusién del citado planeamiento deberan
sujetarse a las siguientes previsiones:

PREVISIONES

12.- Independiente de lo indicado anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan
solicitar la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del citado Texto
Refundido de la Ley de Aguas), quien durante su tramitacion recabara informe del
Organo ambiental competente.

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas de cualquier cauce o
vertido directo o indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva
concesién o autorizacion del Organismo de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante la
apertura de pozos deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del
Organismo de cuenca.

22.- Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la
ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno.

32.- Las actuaciones previstas en el planeamiento quedardn sometidas a la inspeccién y
vigilancia de la Confederacién Hidrografica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que
por dichos conceptos puedan originarse.

42.- Se respetara en las margenes de los terrenos que lindan con los cauces en toda su
extension longitudinal, la zona de servidumbre de paso de 5 m de achura, quedando con carécter
general y salvo causa justificada, expedita de cualquier construccion que impida los usos publicos
definidos en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
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Decreto 849/1986, de 11 de abril, entre los que se encuentran el paso publico peatonal o el
desarrollo de determinados servicios.

52.- En los suelos proximos a un cauce, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las Comunidades Autbnomas, se tendran en cuenta las siguientes directrices de
planeamiento:

6.1.- Dentro de la zona de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desagie de dichas zonas, en los términos previstos en
los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quéter del RDPH.

6.2.- En la zona inundable, que deberia cumplir, entre otras, labores de retenciéon o
alivio de los flujos de agua y carga sélida transportada durante dichas crecidas o de
resguardo contra la erosion, los posibles usos quedaran limitados por el Art. 14 bis del
RDPH.

62.- En caso de que los terrenos se sitllen en zona inundable (aquella delimitada por los niveles
tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
guinientos afios), se recuerda al peticionario la conveniencia de analizar los riesgos y, en
consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto al respecto en la legislacion
de Proteccion Civil, no responsabilizandose este Organismo de futuras afecciones a causa de esta
circunstancia.

72.- Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan introducir Sistemas de Drenajes Sostenibles
con arreglo a lo dispuesto en el punto 7 del articulo 126 ter del RDPH.

82.- Para las actuaciones que se desarrollen en zona inundable, se debera pedir al promotor de
la actividad la declaracién responsable recogida en el articulo 14.bis y se debera remitir copia de esta
al organismo de cuenca para su conocimiento con una antelacién minima de un mes antes del inicio
de la actividad.

B. En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, INFORMAR que las actuaciones
incluidas en la modificacion puntual estructurante propuesta, de acuerdo con la documentacion
obrante en el expediente, no comportan nuevas demandas futuras de recursos hidricos que no
puedan ser asumidos por los actuales sistemas de abastecimiento (municipales, ...).

C. A la hora de desarrollar los ambitos previstos en la modificacion puntual estructurante
propuesta, y en relacion con la red de saneamiento, se tendréa en cuenta lo siguiente:

En caso de prever la realizacion de vertidos de aguas residuales al dominio publico hidraulico
(cauce natural, infiltracién en el terreno, acequia, etc.), sera necesario solicitar con la suficiente

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

El Comisario de Aguas - Arrazola Martinez Carlos. Sello de tiempo: 06/10/2020 18:47:32
La Presidenta - Pascual Valles Maria Dolores. Sello de tiempo: 08/10/2020 0:11:21
CSV: MA00315591AD46D998B2F06A011601966301

Verificacion en https://sede.miteco.gob.es



https://sede.miteco.gob.es

2020-0U-47

Pag. 9 de 10
antelacion al inicio de la actividad, la correspondiente autorizacion de vertido ante el Area de Control
de Vertidos de esta Confederaciéon. La informacion que deberd aportarse es la contenida en el
articulo 246 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, teniendo en cuenta lo establecido en la
modificacion del mismo mediante el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.

— A nivel general, tanto en las redes de colectores de aguas residuales urbanas, como en
las redes de las zonas industriales, no se admitird la incorporacion de aguas de
escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o a la implantacion
de la actividad industrial, o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que
fueron disefiadas, salvo en casos debidamente justificados.

e En proyectos de nuevos desarrollos urbanos.

- Se debera justificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento
separativas o unitarias para aguas residuales y de escorrentia, y plantear
medidas que limiten la aportacién de aguas de lluvia a colectores.

- El proyecto, construccion y mantenimiento de los colectores debera
realizarse teniendo presente el volumen y caracteristicas de las aguas
residuales urbanas, utilizando los mejores conocimientos técnicos
disponibles que no redunden en costes desproporcionados, para conseguir
una adecuada estanqueidad de los sistemas colectores, de forma que se
limiten las filtraciones.

- Los aliviaderos del sistema de colector de saneamiento y los de entrada a la
depuradora deberan dotarse de los elementos, pertinentes en funcién de su
ubicacién, antigiedad y el tamafo del area drenada, para reducir la
evacuacion al medio receptor de, al menos, sélidos gruesos y flotantes.
Estos elementos no deben reducir la capacidad hidraulica de desague de los
aliviaderos, tanto en funcionamiento habitual como en caso de fallo.

- Con el fin de reducir convenientemente la contaminacién generada en
episodios de lluvia, los titulares de vertidos de aguas residuales urbanas
tendran la obligacién de poner en servicio las obras e instalaciones que
permitan retener y evacuar adecuadamente hacia la estacion depuradora las
primeras aguas de escorrentia de la red de saneamiento con elevadas
concentraciones de contaminantes producidas en dichos episodios.

- En la medida de lo posible, las aguas residuales generadas por los
desarrollos urbanos seran conectadas con la red municipal.

e En proyectos de nuevos desarrollos industriales.

- Se deberan establecer, preferentemente, redes de saneamiento separativas,
e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia si lo precisan,
independiente del tratamiento de aguas residuales.
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- No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuracién de aguas
con sustancias peligrosas o de aguas de proceso industrial.

- Las aguas residuales generadas por los desarrollos industriales, en caso de
ser asimilables a urbanas, y cuando resulte factible, seran conectadas a la
red de saneamiento municipal o a la estacion depuradora de aguas
residuales municipal. En caso contrario, y se prevea su vertido a dominio
publico hidraulico, seran previamente depuradas.

— Entiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

— En caso de prever la reutilizacion de aguas residuales depuradas, debera cumplir con lo
establecido en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre. De acuerdo con éste, sera
necesario solicitar, con la suficiente antelacion al inicio de actividad, la correspondiente
autorizacién o concesion ante la Comisaria de Aguas de esta Confederacion.

Y LA PRESIDENTA, de acuerdo con la propuesta, resuelve segln la misma.
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NUmero de registro: 000004509s2000034299

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B71341531 Nombre: Bapi Sociedad de Alquileres, S.L.
Pais: Espafia Municipio: Pamplona/lrufia

Provincia: Navarra Direccién: Plza. del Castillo bl. 18, Esc. EN
Cadigo Postal: 31001 Teléfono:

Canal Notif: Direccion postal Correo r.baranda@grupobapi.com

Observaciones:

Informacién del registro

Tipo Asiento: Salida
Resumen/Asunto: Planes Urbanisticos

Unidad de tramitacién origen/Centro Confederacion Hidrografica del Ebro - EA0043433 / Confederacion Hidrografica del Ebro
directivo:

Ref. Externa: 273372-S1171824

N°. Expediente: 2020-0U-47

Adjuntos

Nombre: Comunicacioén Informe Urbanistico.xsig.pdf

Tamario (Bytes): 216.527

Validez: Copia Electrénica Auténtica

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-155e-476d-efee-4eef-99dc-c77f-f0b0-07b1

Hash: 86B2352816DA88616C30EOD6F1480D313C1DCDE263BEF3AD1DBODD07F8EB481C175E8752B3E2CF649F1C96007772207938

1C8B2DD4D997CAAGEOEDASE2E373E6
Observaciones:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-6cfa-7dd2-421c-42eb-b423-b7bd-8adb-ec83 08/10/2020 13:31:53 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

000004509s52000034299 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-6cfa-7dd2-421c-42eb-b423-b7bd-8adb-ec83 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Adjuntos

Nombre: Propuesta Informe Urbanistico.xsig.pdf

Tamafio (Bytes): 649.964

Validez: Copia Electrénica Auténtica

Tipo: Documento Adjunto

CSsV: GEISER-36d2-2aa7-b1b4-4ceb-83al-5c14-d232-7e05

Hash: 1C145D009F0A904189A017C06D85CEC181264BEB67B6151D6DB33C5944549E6E873AA1328E15955ABBCD724C5D0CB36F11

9018A8E9C4B52A9C79CF6F62B53027
Observaciones:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-6cfa-7dd2-421c-42eb-b423-b7bd-8adb-ec83 08/10/2020 13:31:53 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

000004509s52000034299 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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