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1.- PROMOTOR DE LA MODIFICACION

Arquitectos: Daniel Galar Irurre, Colegiado n° 3605 del Colegio de Arquitectos Vasco Navarro.
Josecho Vélaz Ballesteros, Colegiado n° 2549 del colegio de Arquitectos Vasco Navarro.
Javier Gil Ayesa, Colegiado n° 5003 del colegio de Arquitectos Vasco Navarro.

Galar Vélaz Gil Sociedad Limitada Profesional.

Calle Estafeta 47, 1°, oficina 2, 31001 Pamplona, Navarra. Espana
CIF: B71304802

info@gvgestudio.com - www.gvgestudio.com

Cliente: |doia Garcia Beroiz con CIF 44.616.035 Z
Marta Garcia Beroiz con CIF 44.616.034 J
José Javier Garcia Beroiz con CIF 44.616.033 N

El cliente, solicita la presente modificacion de planeamiento a los arquitectos, para el desarrollo de una futura promocioén de viviendas
en la parcela descrita.

2.- MOTIVACION
2.1.- COHERENCIA DE LA APLICACION DEL ARTICULO 39 DE LA NORMATIVA URBANISTICA GENERAL DEL PLAN MUNICIPAL.

A continuacion se detalla un analisis de la viabilidad del desarrollo del solar situado en la calle 2 de mayo de Pamplona en su nimero
3. La parcela presenta un problema importante para la implantacion de viviendas debido a las reducidisimas dimensiones vy al
conjunto de normativas que recaen sobre ella. La suma de las normativas aplicables desde el punto de vista urbanistico, de
habitabilidad, accesibilidad y técnico, hacen muy dificil, por no decir imposible el desarrollo en dicha parcela en condiciones de
cumplimiento normativo y su viabilidad técnico-econémica.

Después de numerosos andlisis tipolégicos y normativos, llegamos a la conclusiéon que la via para ejecutar un edificio cumpliendo
el maximo de requisitos normativos y econémicos es el de realizar un edificio de una vivienda por planta de una habitacién.

Después de varias reuniones con técnicos municipales, nos encontramos como principal escollo de cumplir con el articulo 39 del
Plan Municipal al que remitirfa el articulo 90.3 del PEPRI. En dicho articulo, se imposibilita la ejecucion de una vivienda por planta
en toda la promocion al superarse el limite del 40% de viviendas de dos piezas habitables dentro de la promocion.

Descripcién de la parcela

La parcela esta situada en la calle dos de mayo ndmero 3 de Pamplona, en su casco antiguo. Actualmente se encuentra en estado
de ruina y derribada interiormente. Anteriormente a este estado, estaba ocupada por un edificio de viviendas de planta baja mas
cuatro, siendo esta Ultima bajo cubierta, a razén de una vivienda por planta.

La densidad residencial viene limitada por los criterios de ordenacién y disefio determinados en el PEPRI del casco antiguo. Se
limita, a groso modo, a una edificacion de maximo PB+4 cuyo alero no puede superar el punto medio de los aleros contiguos y una
profundidad méxima delimitada en este caso por las medianeras de las parcelas contiguas.

Andlisis urbanistico
En el articulo 90 del PEPRI en el apartado 3 “Numero de viviendas” establece:

“El numero de viviendas resultante en actuaciones de rehabilitacion o renovacion queda requlado por las determinaciones del Plan
Municipal vigente para nimero de piezas habitables salvo que en la Normativa Urbanistica Particular correspondiente se determina
otra cosa.”

Por tanto, se pretende eximir a esta parcela del cumplimiento del art. 39 “NuUmero de piezas habitables” de la Normativa Urbanistica
General del Plan Municipal de Pamplona con modificacion de la Ficha Urbanistica Particular de la parcela del Plan Especial PEPRI.
Por ello, en aplicacion del DFL 1/2017, art. 49.3 en el punto ¢/ y d/ se considera una modificacion de una determinacion de ordenacion
urbanistica pormenorizada.

El Plan Municipal de Pamplona fue aprobado definitivamente (documento de Homologacion y Adaptacion del Plan Municipal de
Pamplona a la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo) con publicacion en el BON n°® 67 de 30 de mayo de
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2007; el Texto Refundido de dicho documento fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Pamplona, con fecha 18 de enero de
2008, y publicado en el BON n® 22 de 18 de febrero de 2008.

En dicho articulo 39 de dicho Plan Municipal de Pamplona se indica lo siguiente:

“Para las nuevas edificaciones en las que la densidad residencial queda limitada por la superficie maxima construible y en las divisiones
de las edificaciones actualmente existentes no podra superarse el nimero maximo de piezas habitables definido por los siguientes
parametros:

- Para el calculo del nimero de piezas maximas habitables se tomara como mddulo la unidad constituida por 110 m2 construidos de
superficie de uso residencial.

- La referida unidad equivale, a su vez, a 4 piezas habitables mas los servicios y accesos necesarios para tal nimero de piezas.

- Cualquier modulacion del uso residencial en suelo urbano o urbanizable, para la obtencion del nimero maximo de piezas habitables,
podra ser autorizada, siempre que el resultado no supere la cantidad que se obtiene de dividir la superficie construible de uso
residencial por 110 m2 y multiplicar por 4 piezas habitables.

- Se entiende por pieza habitable todo ambito funcional que no sea acceso, vestibulo, cocina, aseo, bafio, etc... Las agregaciones
fisicas de ambitos funcionales distintos (por ejemplo, estar dormitorio), se contaran como piezas diferentes.

- Se debe cumplir ademas, con la siguiente condicion dentro de cada promocion: Numero maximo de viviendas de dos piezas: 40%
de la promocién.”

Anélisis de tipologias de viviendas posible.
A continuacion se realiza un andlisis de las posibles tipologias residenciales y su adecuacién a la normativa urbanistica y técnica.
Segun los limites normativos del PEPRI y otras normativas, se propone la construccion de un nuevo edificio de viviendas de planta

baja méas cuatro. Teniendo en cuenta que es el uso vivienda es un uso prohibido en planta baja segun el PEPRI, las posibilidades
de distribucion de viviendas dentro de la parcela son las siguientes:
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Esquema en seccion de distribucion de viviendas:
Opcién 1: 4 viviendas de 1 dormitorio // Opcion 2: 2 duplex de 3-4 dormitorios // Opcion 3: 1 duplex de 3-4 dormitorios + 2 viviendas de 1 dormitorio
/] Opcidn 4: 1 triplex de 6-7 dormitorios // Opcion 5: 1 cuadruplex de 10-11 dormitorios

Si es de aplicacion el articulo 39 de la NUG del PM, se superarfa el 40% de viviendas de dos piezas habitables en los siguientes
supuestos.

Opcioén 1 4 viviendas de 1 dormitorio No cumple el art. 39
Opcién 2 2 duplex de 3-4 dormitorios

Opcién 3 1 dUplex de 3-4 dormitorios + 2 viviendas de 1 dormitorio | No cumple el art. 39
Opcién 4 1 triplex de 6-7 dormitorios No cumple el art. 39
Opcién 5 1 cuédruplex de 10-11 dormitorios

A esta situacion se le afiade que estamos hablando de una parcela que tiene 67m?2 en su ficha catastral. Tras un anélisis tipolégico
y teniendo en cuenta la relacion de superficie construida-Util de dicha parcela entre medianeras, descubrimos que, en las plantas de
acceso a cada planta de viviendas (plantas 1 a 4 excluyendo la planta baja), la superficie Util destinada a vivienda no supera los 40
m2 aproximadamente.

A continuacion, se presenta un andlisis de la posible distribuciéon en planta de una vivienda minima de un dormitorio. La superficie
util de la vivienda, aproximada y a falta de habilitar espacios para instalaciones necesarias, seria de 40m2.
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1.71 | 10.97

11.13 23.14 /

48.22 mec
40.42 m2u
Analisis de distribucion en planta de una vivienda de un dormitorio a falta de habilitar espacios para instalaciones necesarias.

Superficie minima de vivienda

Después de un analisis de las normativas vigentes y de las reuniones mantenidas con los técnicos municipales, extraemos que la
superficie minima que deberfa cumplir una vivienda minima segun la Ordenanza General de Edificacion en su texto de 1984 es de
36 m?2 (tiles.

“La vivienda tendra una superficie Util o habitable, en ningtn caso inferior a 36 metros cuadrados, supuesto ese valor suficiente para
el alojamiento de dos personas.”

En dicha normativa urbanistica, también se indican las dimensiones minimas que deberian tener las habitaciones.

“En toda vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor cocina (E+C+K) seran, en funcién
del numero de dormitorios, las siguientes:

Viviendas de E (m2) E+C+Km2
- Un dormitorio 14 20

- Dos dormitorios 16 20

- Tres dormitorios 18 24

- Cuatro dormitorios 20 24"

Entendemos que las viviendas que resulten en la promocién que nos ocupa deben cumplir estas dimensiones, y en caso de prelacion
de otras normativas, entendemos que la dimension de la vivienda minima deberia ser suficiente para ser adaptable a las exigencias
minimas establecidas en la Ordenanza General de Edificacion del Plan Municipal.

Accesibilidad o adaptabilidad

Desde el punto de vista de la accesibilidad, si bien no es normativo la ejecucion de ninguna vivienda para personas con minusvalia
fisica, nos encontramos en una tesitura de cruce de normativas que no permitiria la adaptabilidad de ninguna de las viviendas en
unas condiciones minimas ni légicas.

Por un lado, la “Ley Foral 5/2010 de 6 de abril de accesibilidad universal y disefno para todas las personas” marca como objetivo
principal la “accesibilidad universal”. Extraemos del predmbulo los siguientes pérrafos:

“La accesibilidad universal es una condicién imprescindible para el ejercicio de los derechos, en igualdad de oportunidades, por
todas las personas que forman parte de la sociedad para conseguir el logro de la dignidad humana y el libre y completo desarrollo
de su personalidad.
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[-]

El articulo 9.2 obliga a los poderes publicos a promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los
grupos en que se integra sean reales y efectivas, y a remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la
participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, economica, cultural y social.

Y el primer punto del objeto de dicha reglamentacion indica lo siguiente:

“1.° Accesibilidad universal. Es la condicion que deben cumplir los entornos, procesos, bienes, productos y servicios, asi como los
objetos o instrumentos, herramientas y dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas en
condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mas auténoma y natural posible. Este principio conlleva la estrategia de disefio
para todos y se entiende sin perjuicio de los ajustes razonables que deban adoptarse.”

Pasamos a analizar las opciones 2 y 5 anteriormente expuestas y que cumplirian con el articulo 39 del Plan Municipal. Podemos
llegar a la conclusién de que dichas viviendas no podrian ser adaptadas a una persona con minusvalia cumpliendo los minimos que
se le requiere a una vivienda desde el Plan Municipal.

En el caso de distribucion tipo duplex, el nivel de acceso de cada duplex no podria ser adaptable. No se puede encajar las superficies

necesarias para que un minusvalido viviera en esa planta de acceso (teniendo salén, cocina, habitacién y bafio en el mismo nivel de
acceso) y que cumpliera las dimensiones minimas establecidas en la OGE.

I
"

1.71 i 10.97

16 FELTARDE

11.13 23.14 /

48.22 m?c
40.42 m2u

Analisis de la distribucién con una escalera interior para realizar una vivienda en varias plantas.

La vivienda minima que establece la OGE tiene que tener un minimo de 36m2 (tiles, a lo que habria que sumar la superficie
consumida por una escalera interior de acceso a la/s otra/s plantas del duplex o cuadruplex. Dicha escalera consume un minimo de
4.50m2. Por lo que, sin tener en cuenta la geometria de la parcela y sus particularidades, se necesitaria 40.50m2 Utiles para hacer
una superficie habitable para un minusvalido dentro de un duplex o cuadruplex.

Teniendo en cuenta la busqueda de la accesibilidad universal, entendemos que en caso de cruce de normativas prevalece la
realizacion de una promocién de viviendas que puedan ser adaptables en el futuro a una persona con minusvalia sobre otros
aspectos tipologicos establecidos en la normativa, como puede ser el articulo 39 del Plan Municipal.

Entendemos que seria un error promover un edificio de viviendas no habitable para usuarios con minusvalia y que no sea adaptable
en condiciones de habitabilidad segun los estandares minimos de la Ordenanza General de Edificacion. El nuevo edificio naceria
con una obsolescencia clara desde el punto de vista de la accesibilidad y creando un edificio obsoleto desde el origen.
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2.2.- CORRECCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS DE LA FICHA URBANISTICA

Si bien actualmente el edificio se encuentra en ruinas, se puntualiza que el edificio que ocupaba dicha parcela en el pasado se
distribufa en cuatro viviendas, una por planta. Se ha detectado que en la ficha urbanistica actual hay un error en este aspecto. En
dicha ficha se indica que el nimero de viviendas es 3, cuando deberia ser 4.

Para justificar el numero de viviendas que histéricamente han ocupado esta parcela, se adjunta en anexos los siguientes
documentos:

- Padrén ano 1965. Foto caratula y detalle Registro Padron Municipal (empadronado en el 4° José Rueda Beriain).

- Padrén ano 1970. Foto detalle Registro Padron Municipal (empadronados en el 4° Margarita Fabo Goni y Benito Hernandez Fabo).
- Padron ano 1975. Foto detalle Registro Padrén Municipal (empadronado en el 4° Margarita Fabo Goni).

- Padrén ano 1980. Foto detalle Registro, no sale nadie empadronado, pero esta la hoja de dicha vivienda por lo que sigue existiendo.

- Contrato de arrendamiento 1968. Contrato de los locales y las cuatro viviendas (una por planta) donde aparece el contrato de
alquiler a José Rueda, coincidiendo con el documento del padrén de 1965.

- Seguro de incendios de 1973-1974. Seguro de incendios contratado en dicha fecha donde se describe el inmueble y se indica que
existen “cuatro pisos en alto destinados a viviendas” aparte de los locales de planta baja.

- Informacion de los registros fiscales hasta 1986. Certificado emitido por el ayuntamiento donde expone los datos de los registros
fiscales del municipio del edificio de la calle dos de mayo n° 3, donde se observa la distribucion del edificio en planta baja y cuatro
viviendas una por planta.

- Proyecto de derribo 2002. Planos del proyecto de derribo donde se grafian en planta y seccién las plantas del edificio. Se define la
planta baja, y las cuatro plantas superiores, todas ellas de similar distribucion con viviendas en alforja.

- Proyecto de derribo 2002. Memoria donde se describe que el edificio se distribuye en planta baja méas cuatro, siendo esta Ultima
bajo-cubierta. En este documento se describe que se construira en dicho solar un nuevo edificio de viviendas con planta baja
comercial y cuatro viviendas, una por planta, siendo la vivienda elevada un ddplex con escalera interior a la bajo-cubierta.

Cabe resaltar que existe coherencia entre todos los documentos, bien sea en la superficie, nUmero de plantas, ubicacion, etc.
También hay que recalcar que no se ha encontrado documentacion que indique un cambio de numeracion en la calle desde su
cambio de nombre a “dos de mayo” ni modificaciones en la morfologia de la parcela.

Por tanto entendemos que queda firmemente comprobado la existencia histérica de cuatro viviendas en dicha parcela y que por
tanto existe un error en la ficha urbanistica vigente en el PEPRI actual.

Tal y como consta en la documentacién anexa, el edificio consta de planta baja, tres plantas y planta entrecubierta correspondiendo
con la distribucién de comercio en planta baja y cuatro viviendas, una de ellas en la planta entrecubierta.

EI PEPRI establece en el articulo 58 que “Bajo cubierta s6lo se autoriza el uso residencial si aparece vinculado al piso inmediatamente
inferior, no pudiendo, por tanto, tener relacidn con el nlcleo de comunicaciones comunes, - escaleras y ascensor- del edificio.”
Ahora bien, conforme al articulo 56, “en intervenciones de nueva planta, sustitucion o ampliacion de la edificacion podra autorizarse,
justificadamente, que éstas sean iguales a la de la menor contigua o incluso a la media de las contiguas, no superandose en ninguin
caso la altura de PB+4.”

Por tanto, serd posible que existan cuatro viviendas si cumple el resto de la normativa y la Ultima vivienda no esta situada
exclusivamente en planta bajo cubierta.
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3.- PROPUESTA
Segun la motivacion expuesta en este documento se propone la modificacién de la ficha urbanistica de la parcela 80, de la manzana
106 del poligono 1. Esta ficha forma parte de la normativa urbanistica particular del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior
del Casco Antiguo de Pamplona vigente.
La modificacién afectarfa a los siguientes apartados:

1.- Apartado U. Ndmero 10. N° de viviendas.

Se modifica el nimero de viviendas actual (102) de 3 a 4.

2.- Apartado N.
Se anade texto aclaratorio.

El texto original:
“Act. Cpt. Parcelas 76-77-78-79-80-81-82"

Pasa a completarse de la siguiente manera:

“Act. Cpt. Parcelas 76-77-78-79-80-81-82.

En caso de intervencién EDIFICATORIA mediante ACTUACION AISLADA: Por las caracteristicas morfolégicas, de origen gético, de
esta parcela, queda eximida de cumplir el limite en el nimero de viviendas de dos piezas habitables en la promocion.”
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4.- FICHA ACTUAL
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AYUNTAMIENTO DE PAMPLO NA. RUNA

PLAN ESPECIAL de PROTECCION y REFORMA INTERIOR del CASCO ANTIG UO

escala 1/2000

Fecha Emision 05-nov-01

Ficha Urb anistica

Direccion: POLIGONO MANZANA PARCELA
C/Dos de Mayo, 3 1 106 TR
REG IMEN URBANISTIC O CATALOGACION DESARRO LLO DESARROLLO.G ESTION
Arguit Recinto BIC: Amqueo. ZIP Plan Etp. U.E ActAisl. ActConj.
Renovacion ‘ | H H H Zona B ‘ ’ LZIP.1 H ‘ ’ H 1 H 1 ‘
ACTUAL PROP. NEC. COMP.
1TN°de Pantas (Altura) ‘ 4 ‘”\ ‘ ‘”’ 1 Demolicion Total ’ ‘W ’ ‘W
2Frente de Edificacion ‘ 12,40 ‘2/\ ‘ ‘ZP 2Demolicion Parcial ‘ ‘ZN ‘ ‘ZC
3Fondo de Edificacion ‘ 530 |3 ‘ 3P 30tras ’ 3N ’ 3¢
4 Superficie Parcela ‘ 67,00 ‘4‘\ ‘ ‘“’ 4 Ref Fachadas ’ 1 ‘4’\‘ ’ ‘40
5Superficie Ocupada ‘ 67,00 ‘5‘\ ‘ 5P 5Ref. Cubiertas ’ SN ’ ‘50
6 Superficie Edificada | 268,00 |4 | Ei 60tas ] o | 6
7 Clasificacion Tpolégica ‘ E ‘7/\ ‘ ‘7p 7Reforma Patio de Parcela ’ ‘7’\‘ ’ ‘7C
8 Uso Plantas Bajas ‘ 10 ‘8/\ ‘ ‘8p 80tras ‘ 8N ‘ 8C
9Uso Mayoritario PSuperiores ‘ 15 A ‘ 9P 9Cambio de USO en PBaja ‘ ‘9’\‘ ‘ ‘90
TON° de Viviendas ‘ 3 ‘“’A ‘ ‘WP 10 en PSuperiores ’ ‘WN ’ ‘WC
Act Cpt Parcelas 76-77-78-79-80-81-82
1P TN

Parcela
Alineacion Oficial
Alineacion Interiorde la Edificacion Interior

| Alineacion Maxima de la Edificacion

escala: 1/600
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5.- FICHA PROPUESTA
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AYUNTAMIENTO DE PAMPLO NA. RUNA

Fecha Emision 05-nov-01

PLAN ESPECIAL de PROTECCION y REFORMA INTERIOR del CASCO ANTIG UO Ficha Urbanistic a

Direccion: esca/la 1/2000 POLIGONO/( MANZANA PARCELA
C/Dos de Mayo, 3 1 106 TEINR
REG IMEN URBANISTICO CATALOGACION DESARRO LLO DESARROLLO.G ESTION
Arquit Recinto BIC: Amqueo. ZIP Plan Etp. U.E. ActAisl. ActConj.
Renovacion ‘ | H H H Zona B ‘ ’ LZIP.1 H ‘ ’ H 1 H 1 ‘
AC TUAL PROP. NEC COMP.
1N°de Plantas (Altura) ‘ 4 ‘”\ ‘ ‘”’ 1 Demolicion Total ’ ‘W ’ ‘W
2 Frente de Edificacion ‘ 12,40 ‘2/\ ‘ ‘ZP 2Demolicion Parcial ‘ ‘ZN ‘ ‘ZC
3Fondo de Edificacion ‘ 530 |3 ‘ 3P 30tras ’ 3N ’ 3¢
4 Superficie Parcela ‘ 67,00 ‘4‘\ ‘ ‘“’ 4 Ref Fachadas ’ 1 ‘4’\‘ ’ ‘40
5Superficie Ocupada ‘ 67,00 ‘5‘\ ‘ 5P 5Ref. Cubiertas ’ SN ’ ‘50
6 Superficie Edificada | 268,00 |64 | Ei 60tas ] oN | 6
7 Clasificacion Tpolégica ‘ E ‘7/\ ‘ ‘7P 7Reforma Patio de Parcela ’ ‘7’\‘ ’ ‘7C
8 Uso Plantas Bajas ‘ 10 ‘8/\ ‘ ‘8P 80tras ‘ 8N ‘ 8C
9Uso Mayoritario PSuperiores ‘ 15 9A ‘ 9P 9Cambio de USO en PBaja ‘ ‘9’\‘ ‘ ‘90
TON° de Viviendas ‘ 4 ‘“’A ‘ ‘WP 10 " en PSuperiores ’ ‘WN ’ ‘WC
Act Cpt Parcelas 76-77-78-79-80-81-82
EN CASO de intervencion EDIFICATORIA mediante ACTUACION AISLADA: Por las
caracteristicas morfologicas, de origen gotico, de esta parcela, queda eximida de cumplir el
11pP limite en el nimero maximo de viviendas de dos piezas habitables en la promocion. 11N

CROQUIS PLANTA BAJA

Parcela
e Alineacion Oficial
mmmmm Alneacion Interiorde la Edificacion Interior

| Alineacion Maxima de la Edificacion

escala: 1/600



Dani
Texto escrito a máquina
EN CASO de intervención EDIFICATORIA mediante ACTUACIÓN AISLADA:  Por las 
características morfológicas, de origen gótico, de esta parcela, queda eximida de cumplir el 
límite en el número máximo de viviendas de dos piezas habitables en la promoción.
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Texto escrito a máquina
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Dani
Texto escrito a máquina
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Pamplona, abril de 2020

LOS ARQUITECTOS:

(%pfaa, N — ﬁ/

Daniel Galar Irurre  Josecho Vélaz Ballesteros ~ Javier Gil Ayesa

Firmado digitalmente por GALAR
IRURRE, DANIEL (FIRMA)
Nombre de reconocimiento (DN):

c=ES, serialNumber=72697419P,

] oA SN=GALAR, givenName=DANIEL,
n=GALAR IRURRE, DANIEL
(FIRMA)

Fecha: 2020.04.10 19:24:26
+02'00"
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MEMORIA
ANEJOS DE DOCUMENTACION. JUSTIFICACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS EXISTENTE

- Padron ano 1965. Foto caratula y detalle Registro Padron Municipal (empadronado en el 4° José Rueda Beriain).

- Padrén afo 1970. Foto detalle Registro Padrén Municipal (empadronados en el 4° Margarita Fabo Gohi y Benito Hernandez Fabo).
- Padrén ano 1975. Foto detalle Registro Padrén Municipal (empadronado en el 4° Margarita Fabo Gofi).

- Padrén ano 1980. Foto detalle Registro, no sale nadie empadronado, pero esté la hoja de dicha vivienda por lo que sigue existiendo.

- Contrato de arrendamiento 1968. Contrato de los locales y las cuatro viviendas (una por planta) donde aparece el contrato de
alquiler a José Rueda, coincidiendo con el documento del padrén de 1965.

- Seguro de incendios de 1973-1974. Seguro de incendios contratado en dicha fecha donde se describe el inmueble y se indica que
existen “cuatro pisos en alto destinados a viviendas” aparte de los locales de planta baja.

- Informacion de los registros fiscales hasta 1986. Certificado emitido por el ayuntamiento donde expone los datos de los registros
fiscales del municipio del edificio de la calle dos de mayo n° 3, donde se observa la distribucion del edificio en planta baja y cuatro
viviendas una por planta.

- Proyecto de derribo 2002. Planos del proyecto de derribo donde se graffan en planta y seccién las plantas del edificio. Se define la
planta baja, y las cuatro plantas superiores, todas ellas de similar distribucion con viviendas en alforja.

- Proyecto de derribo 2002. Memoria donde se describe que el edificio se distribuye en planta baja mas cuatro, siendo esta Ultima
bajo-cubierta. En este documento se describe que se construird en dicho solar un nuevo edificio de viviendas con planta baja
comercial y cuatro viviendas, una por planta, siendo la vivienda elevada un ddplex con escalera interior a la bajo-cubierta.
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CONITRATO DE ARRENDAMIENTO

: Entre Dq}/)w’a.g MAQNENA. oS UrCl
estado.. gillka. .. . . profesion. . . OY: S
"y con Carnet de Ildentidad n.° /5. 55).564 . .
casa. guimens. 3 de ta b Dot o,
O owM k. 2t 5{/ ...... Tlen. @a..
YD 0//-‘. vgonild.. a}v—% .......................... Y88

de estado. . ¢ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, T profesion EEW ; 4zl
_con Camet de [a’entidad n.° 15,626, 02 7 “en corzcepto de ARREN%ARIO onvienen y for-

o ,Qrojozea’ad de
..en concepto drﬁﬂ?ENDADOR
mayor de edad

CLAUSULAS

PRIMERA.-D. @w& %”mfwmm %@M«. B L
da en arrendamiento a ﬂf a’7m&: fajd' ‘ﬁ}w ............
elplso cuarir- . & Wfﬂ%ﬁd@% @'o/a/ch?rdew&
ciidad ..o ¥ Tl ) . et

SEGUNDA. -El precio de este arrendamiento es el de. WM /‘M Mar%m&o
................ pagaderas por . ad@&dm ,

en esta Ciudad, en el domicilio del mmm antes del dia cinco de cada mes.
TERCERA.-El arrendatario declara que la habitacion la destina a vivienda suya y de las

un. e - AR" T que constituyen su familia, mas — > _sirvientes.
CUARTA. -El arrendatario recibe la expresada habitacion completa de cristales, cerraduras,
manillas y con todas las tuberias y canerias listas para su uso y sin obstruccién alguna.
El arrendatario respondera‘en todo tiempo, de los desperfectos que se originen en la habita-
cion que se le arrienda.
La rotura de cristales, atranques y desperfectos de inodoros, fregaderos, pilas de lavar, grifos,

etcétera, durante el arrendamiento, serd siempre por cuenta del arrendatario.

QUINTA. -No podra el arrendatario ejecutar ninguna obra ni reforma en la habitacién que se
le arrienda sin que para ello medie autorizacion escrita del propietario o de su representacién y cuan-
tas obras y mejoras efectuare quedarén a la expiracion de este contrato en beneficio del propietario,
sin que venga éste obligado a entregar cantidad alguna al arrendatario en concepto de indemnizacion.

SEXTA. -Queda terminantemente prohibido introducir y tener en el local arrendado materias

inflamables que ofrezcan peligro, asi como arrojar cosa alguna a los patios de luces y tener animales.



SEPTIMA. —El arrendador se reserva el derecho de visitar la vivienda, por si o por persona

que designe, para ver si precisa alguna obra, y se cumplen las condiciones estipuladas en el contrato.

OCTAVA.-El arrendador recibe en este acto la cantidad de JWM v

.................................................................... -....pesetas que el arrendatario entrega en concepto de fianza.

CLAUSULAS ADICIONALES: . BN L S, W NSO 0

Y en prueba de conformidad firman el presente contrato por cuadruplicado y a un solo efecto

eni 4 %{%p& ,,,,,,,, el o . POAMBIO ... .. v demﬁ%efl, ;
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CémaraniciaI de la Propiedad Urbana dewNayarrq

Constituida fianza por pesetas SEISCIENTAS,-— et
importe de un mes de alquiler, en PAPEL DE FIANZAS del Instituto Nacional de la Vivienda,
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jose javier
Resaltado

jose javier
Resaltado
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Hoja nim. ..... ............ intercalada en la péliza num. ..3..251 .

'sgo comun con la péliza n° ................... ‘ . Desde €l1.1.de Mayo de 1.973. . .
Efecto:
'sgo contiguo con la poéliza n.° .................. ] Hasta €1..30.de. Abril de 1.974.
-mplazo de la poliza nums... 1.826,.1.827, 1.828, 1.828, Duracion Ltimitada. ...
1.830 y 1.833.

CONDICIONES PARTICULARES -

LA SOCIEDAD DE SEGUROS MUTUOS CONTRA INCENDIOS DE PAMPLONA asegura contra el incendio,
o las condiciones genexales impresas en esta poliza y las particulares que siguen, a ..H@IQ@@I‘Q&..@.Q Diia.. Ma-

ire los articulos siguientes:

. Cantidades . ]
aseguradas por Tipo de pri-| Importe de las
e " NATURALEZA Y SITUACION DE LOS OBJETOS ASEGURADOS artfculos ‘ma por mil primas

Pesetas Pesetas Pesetas

wr

SEISCIENTAS MIL PESETAS sobre una casa de habita-
cidn sefialada con el numero CUARENTA Y OCHO de la
calle de SAN GREGORIO de esta ciudad de Pamplona. o
El edificio consta de bajera en la que hay insta-
lado un Bar y tres pisos en alto destinados a vi-
viendas. Su construccidn es sélida, de piedra, la+ < |
drillo, pisos de tarima y cubierta de tejas......{ - 600.000 0,35 210,—

2, CUATROCIENTAS MTL PESETAS sobre otra casa de hgbi-+

DOS DE e la misma ciudad. Consts el edificid
de dos ba;eras destinadas: una a lecheria y_ la o-
ra a reparacion de aparatos electricos y cuatro
pisos en alto a viviendas. Estd construido sélida-

mente de pledra, ladrillo, pisos de tarima y cu-~ < ¥
blel"'ta de 'teJaS --------- LU IR I N I L Y I AR AR IR B B A N A A 400-000 0,35 14‘0’——

‘e DOSCIENTAS MIL PESETAS sobre otra casa sefialada
con el numero OCHENTA Y TRES de la calle MAYOR de
la misma ciudad. Consta de bajera, dos pisos en
alto y desvan, halldndose toda ella desocupada en
la actualidad. Su construccidén es de piedra, la- |
drillo, pisos de tarima y cubierta de tejas.......d 200.000 10,45 90, ——

!+ |CUATROCIENTAS MIL PESETAS sobre otra casa de habi-
tacidn sefialada con el nimero CUARENTA Y DOS de 14
calle de SAN GREGORIO de la misma Ciudad. El edi-
flClO consta de baaera en la que hay una fontane-
neria y cuatro pisos en alto destinados a vivien-
das. Estd construido sbélidamente de piedra, ladri-
1lo, pisos de tarima y cubierta de tejas...eeeesa. 400.000 |0,35 140, ——

‘o |UN MILLON DE PESETAS sobre otra casa sefialada con
el nimero TRES de la calle de COMEDIAS de esta mig-
ma Ciudad. E1 edificio consta de dos bajeras, en
una de las cuales hay una Joyerla y en la otra un
despacho de carnes y tres pisos en alto destina-
|dos: el primero a Bar, el segundo para almacén dell
mismo Bar y el tercero a viviendas. Su construc—
cidén es sbélida, de piedra, ladrillo, pisos de ta-
rima y cubierta de teJaS.c.cuicecsrcorccesarnennaned 1.000.000 10,45 450, ~-

Suma, Y 81gue ...... .1 2.600.000 ,1'030’"—i
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Cantidades

Tipo de pri-| Importe de las
NATURALEZA y SITUACION DE LO$ OBJETOS ASEGURADOS °sei‘:f’;::"sp°' ma por mil primas
' 0 Posetas Pesetas Pesetas
Sumas anteriores........ ..... 2.600,000 1.030, -
, |UN MILLON QUINIENTAS MIT PESETAS sobre oira casa
sefialada con el numero TREINTA Y TRES de la PLAZA
DEL CASTILLO de esta ciudad de Pamplona. El edifi-
cio consta de hajera en la que hay instalada una
bomboneria, parﬁe del portal y el piso primero iz-
quierda estén destinados a la venta y repar3016n
de boligrafos y encendedores, el piso primero de-
recha estd ocupado por un fotdgrafo y los tres pi-
sos restantes a viviendas. Estd construido sdlida- -
mente de piedra, ladrillo, pisos de tarimas y cu-
bler-ta de ‘beJaSo..-oo-.-.oooo.co'o...c' ----- pnaoo‘ 1.5000000 0,45_ 675-"‘"
:Sumas.-.-o'.o 4‘100.000 1‘705,"""‘
SOBREPRIMA del 20% sobre las casas aseguradas en ‘
los seis articulos anteriores, por pisos de tarims 341, ~~
TOTAL CAPITAL ASEGURADO Y PRIMA NETA....... 4.100.000 2.046,—
- : ' r
Capitales asegurados y prima neta.......... oo . C....| 4.100.000 2 04-6 ——]
Cobertura Riesgos Catastréoficos ... SETTETITETRY B T ot Lol B8 o 1 SRR TS e M R ol I . 3079""‘
] P T e R 1021_'
I PUSTOS  t e tir et o ire e e i e e serer e r ..................... 133,--
Derechos de Registro 225, ——
] SUMAT.. Nl e, A TR - 2.813,--
Impuesto Tréfico de Empresc';s ..................................... SUERLS § R BISRLE - - R 50 7
Total a pagar anualmente ... cvviveriiin i it 2, 863 y ==
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SOCIEDAD l

DE SEGUROS MUTUOS
CONTRA INCENDIOS DE
PAMPLONA

M - 204

Fundada en 1846 y autorizada para operar en el
ramo de Incendios e inscrita en el Registro Especial creado
por la Ley de Seguros, segin Orden Ministerial de 4 de
Agosto de 1964.

- Domicilio social: Calle de E¥RNRESE=® (iydadela, 1-29.

Pdliza n.°___3.551

ROS DE.D8. MARTA PILAR RANIREZ.DE LA
PISCINA.

Asegurado _HERED

Situacién del riesgo ... Pamplona.

Capital asegurado .. 4.100.000 PESETAS.

Prima anual 2.046,—— PESETAS.
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CONDICIONES GENERALES

OBJETO Y EXTENSION DEL SEGURO

ArticuLo 1° 1. La Sociedad de Seguros Mu-
tuos contra Incendios de Pamplona se obliga, dentro
de los limites fijados en las condiciones establecidas
en la presente péliza y mediante el pago de la prima
que corresponda, a indemnizar los dafios y pérdidas
materiales y directas ocasionados por el incendio en
toda clase de bienes, muebles e inmuebles, designa-
dos como asegurados en esta péliza, cualquiera que
sea la causa que los produzca, salvo las excepciones
indicadas en los articulos siguientes.

II. La garantia del seguro se extiende a los gas-
tos que ocasione el salvamento de los efectos ase-
gurados y a los menoscabos que sufran éstos al
salvarlos, en los términos previstos en el articulo 18.

III. El seguro también comprendera los dafios
causados por las medidas adoptadas por la autoridad
con el fin de extinguir o limitar el incendio, con
exclusién de los gastos que ocasione la aplicacién
de dichas medidas.

IV. Se amplian gratuitamente las garantias del
seguro de los edificios destinados exclusivamente a
viviendas o mobiliario personal para cubrir los da-
flos por explosién, aunque no vayan acomparfiados
de incendio, tanto si se originan dentro del edificio
como si se producen en sus proximidades, sin otra
exclusién que las sefialadas en el articulo 3° de las
Condiciones Generales impresas en esta pobliza,

ART. 2° Mediante condiciones especiales que de-
ben constar en la péliza, por las sumas que se fijan
en la misma y el pago de la prima que corresponda,
la Sociedad asegura:

a) Las responsabilidades civiles a que pueda es-
tar sujeto el mutualista como inquilino del edificio
siniestrado o como propietario del mismo.

b) Las responsabilidades civiles, consecuencia de
las acciones que contra el mutualista pueda ejercitar
un tercero, derivadas de la propagaci6én del incendio,

¢) La pérdida de alquileres a consecuencia del
ncendio de un edificio, y los desembolsos ocasiona-
dos por el desalojamiento provisional de los locales
sinjestrados durante el tiempo necesario a su repa-
racion.

d) Los dafios materiales que resulten, aun cuan-
lo no se derive incendio, de la caida del rayo, a
ondicién de que se especifique cada uno de los
riesgos que se aseguren.

ART. 3° 1. La Sociedad no responde de las pér-
lidas o dafios ocasionados por incendios o explosio-
aes sobrevenidos en caso de guerra o invasién o por
cualquier fenémeno meteorolégico que no sea el
rayo, excepto cuando el mutualista pruebe que el
ncendio o explosiéon ocurrié independientemente de
la existencia de tales condiciones anormales.

II. Tampoco responde de los incendios o explo-
siones causados por bombas, artefactos inflamables
> explosivos, o por cualquier atentado con fin politi-
20 o social, o por alboroto popular, ni de los dafios
bcasionados directa o indirectamente por reaccién
nuclear, radiacién nuclear o contaminacién radio-
ictiva. Las excepciones consignadas en el presente
ipartado y en el inmediato anterior, se entenderan
sin perjuicio de la garantia a que se refiere la clau-

sula sobre cobertura de Riesgos Extraordinarios in-
serta al final de estas condiciones generales.

II. El seguro no cubre los dafios causados por
la sola acci6én del calor, por el contacto directo o in-
directo con aparatos de calefacci6n, alumbrado u ho-
gares, por accidentes de fumador o domésticos, o
cuando los objetos asegurados caigan aisladamente
al fuego, a no ser que tales hechos ocurran con oca-
sién de un incendio propiamente dicho, o que éste
se produzca por las causas expresadas.

IV: La Sociedad no responde de los dafios o des-
perfectos que sufran los aparatos eléctricos y sus
accesorios por corrientes anormales, cortocircuitos,
tensiéon excesiva, propia combustién, causas inheren-
tes a su funcionamiento o por la caida del rayo,
aunque en los mismos se produzca un incendio; pero °®
responderad de los dafios causados a los demas obje-
tos asegurados, a los que se hubiese propagado un
incendio procedente de dichos aparatos o accesorios,
también respondera de los dafios ocasionados en los
aparatos eléctricos y sus accesorios por un incendio
originado fuera de los mismos. ﬂ

V. El seguro en ningin caso cubre los dafios cau-
sados por delito del mutualista o por imprudencia
del mismo constitutiva de delito.

ART. 4° 1. La Sociedad no asegura los billetes
de Banco o papeletas de empefio, los metales precio-
s0s en barras o acufiados, las pedrerias o piedras
finas no montadas en aderezos, las escrituras plbli-
cas y documentos de otras clases, los billetes de
loteria, los sellos de correo, los timbres y efectos -
timbrados, las obras de arte, ni aisladamente, la
parte combustible de los edificios.

II. En ningin caso el seguro responde de los -
objetos robados.o perdidos. La destruccién total o
la desaparacién del objeto asegurado o su pérdida
para el uso al cual se hallaba destinado anulara de
hecho el seguro en cuanto a dicho objeto.

ART. 5° Sin la expresa declaracién en la pé-
liza y sin su relativa atribucién de valor, el seguro H
no cubre los bienes que el mutualista tenga en
depésito o comisién, los titulos o documentos mer-
cantiles, los del Estado o particulares, acciones y-
obligaciones de Compafiias, los tules, encajes o ca-
chemires, las alhajas, las medallas, la plata labrada,
los cuadros, estatuas, frescos, dibujos, las colecciongs, ™
los manuscritos, los planos, disefios, patrones, J,J:iodﬁiﬂw
los, moldes o matrices, ni, en general, los phigebles
o inmuebles que tengan especial valor artis c?, cien-1 ri
tifico o histérico.

‘.{g s u“

ART. 6° I, La Sociedad sélo es resporable por el
las pérdidas materiales y directas y no ‘@eébe in-'
demnizacién alguna por los dafios indirectol, ‘tales ~
como cambio de alineacién, falta de alquiler o ugg'.uﬂ
rescision de contrato, suspensién o cesacién de tra-
bajo, falta de ganancia, o por cualquier otro per-
juicio anélogo, salvo la faculiad de la Sociedad de
asumir el seguro de tales riesgos especialmente.

II. En ningin caso el seguro comprende los de-
terioros de cualquier clase que provengan de la
fermentacién o vicio propio de la cosa asegurada,
como tampoco de las pérdidas que resulten de un
defecto o accidente de fabricacién u otras cuales-
quiera que no se produzcan por incendio propia-
mente dicho.



ART. 7° 1. Siendo un contrato de indemnizacion,
el seguro no puede ser nunca ocasién de lucro para
el mutualista; tiene por solo y exclusivo objeto el
resarcimiento "estricto a favor de aquél de las pér-
didas materiales y reales que le haya ocasionado
el siniestro. En su virtud, la suma asegurada, las
primas satisfechas y las designaciones y evaiuacio-
nes de la pdliza no pueden ser aducidas por el mu-
tualista como prueba o reconocimiento de la exis-
tencia o del valor de los efectos asegurados en
el acto del seguro, en el momento del siniestro o
en el local en que éste ocurra.

II. La Sociedad sdlo queda obligada por las p6-
lizas, o por las modificaciones a las mismas, libra-
das por la Direccién o por los representantes legal-
mente autorizados. '

DURACION DEL SEGURO Y PAGO DE PRIMAS

ART. 8° I. El seguro se estipula por el periodo
de tiempo previsto en la péliza, en la cual se deter-
mina la fecha y hora en que entra en vigor.

II. A la expiracién del periodo indicado, y hasta
tanto que una de las partes contratantes comuni-
que a la otra por carta certificada, que se cursard

{ Ypor lo menos con tres meses de antelacién a la

¢

fecha de dar comienzo a cada prérroga anual, su
deseo de no mantener vigente el seguro, la poéliza
se entendera prorrogada por el plazo de un afio, y
asi sucesivamente a la expiracién de cada anualidad.
Se entendera por partes, a los efectos de este articu-
lo exclusivamente la Junta Directiva de la Sociedad
y el mutualista o asegurado. La proérroga técita no
es aplicable a los seguros contratados por menos
de un afio.

III. El seguro tomari efecto cuando la Sociedad
haya percibido por anticipado la prima unica o la
primera prima periédica de seguro y la poliza haya
sido firmada por los contratantes. La Sociedad sé6lo
resulta obligada cuando se han cumplido ambas
condiciones.

ART. 9° I. La Sociedad efectuard los calculos
de prima a pagar con arreglo a los tipos de las
Tarifas Oficiales obligatorias aprobadas.

II. La prima del seguro, comprendidos los im-
puestos, tasas y gravamenes establecidos o que en
el futuro se establezcan y sean repercutibles, se pa-
garan contra recibo, en efectivo, al contado y en
el domicilio de la Sociedad, en Pamplona, o en el

de sus representantes.
ey
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El pago de la prima tnica o de la primera
fraecién periédica convenida, debe ser efectuado al
tiempo de suscribir la poéliza, salvo en el caso de
que ésta no debiera entrar inmediatamente en vigor,
en el cual el mutualista podrd demorar el abono
haséu'a el momento en que el contrato deba tomar
efefto.

- IV. Las relativas a las anualidades sucesivas
deben satisfacerse por adelantado, en la forma pre-
vista-en los parrafos anteriores, en el dia y mes de
su vencimiento, o lo més tarde, dentro de los treinta
dias siguientes,

V. La Sociedad s6lo quedari obligada por los
recibos librados por la Junta Directiva o por los
representantes de la Sociedad legalmente autoriza-
dos.

VI. La cobranza de las primas anteriores, hecha
voluntariamente por la Sociedad en el domicilio del
mutualista, no puede ser interpretada como renuncia

a las disposiciones que anteceden, ni el mutualista
puede sustraerse a los efectos de las mismas pre-
textando que la Sociedad no le ha reclamado el pago
de la prima vencida.

VII. En el caso de que la Sociedad acuerde sus-
pender el cobro del recibo de una prima vencida o
de las que venzan en lo sucesivo, en el domicilio
del mutualista dando cumplimiento a la Orden Mi-
nisterial de 3 de diciembre de 1934, prevendri a
aquél de la necesidad en que se halla de satisfacerla
en el domicilio de la Sociedad o en el de su repre-
sentante autorizado.

ArT. 10. I Si el mutualista demorase el pago
de la prima, la Sociedad podri rescindir el contrato
dentro de los tres meses siguientes al vencimiento
de la misma, comunicando su resolucién al mutua-
lista. Cuando no hiciese uso de esta facultad, tendra
accién ejecutiva para exigir el pago de dicha prima,
sin otro requisito que el reconocimiento de la firma
de la péliza. La Sociedad sélo podra reclamar ju-
dicialmente al mutualista las dos tltimas primas
anuales vencidas y no pagadas; pero si deja trans-
currir dos afios a partir del vencimiento de la dltima
de las primas vencidas y no satisfechas sin incoar
contra el mutualista la correspondiente accién eje-
cutiva, se reputard que ha desistido del contrato y
renunciado al cobro de la prima o primas atrasadas.

II. En defecto del pago de la prima a su venci-
miento o dentro del término de treinta dias que
determina el articulo 9°, cesa la responsabilidad de
la Sociedad y el mutualista no tendri derecho, en
caso de siniestro, a la indemnizaciéon del seguro,
con arreglo a lo estipulado en el contrato.

ARt. 11. 1. El seguro queda en suspenso, aun
durante las diligencias judiciales que practique la
Sociedad para el cobro de las primas vencidas y no
satisfechas, y no cobrard su fuerza hasta las doce
de la noche del dia en que se efectiie el pago de las
primas pendientes y de los desembolsos, costas, de-
rechos, honorarios, incluso los de Procurador, si los
hubiera, y demis gastos causados con motivo de
la reclamacién, ademas de los impuestos que proce-
da. El pago de la prima durante o después del si-
niestro, cuando se hallen en suspenso los efectos
del seguro, no da derecho al mutualista a ninguna
clase de indemnizacion.

II. Los bienes muebles estan afectos al pago de
la prima del segurc con preferencia a cualesquiera
otros créditos vencidos. Los bienes inmuebles estin
sujetos a las disposiciones de los articulos 168 y 219
a 221 de la Ley Hipotecaria.

DERECHOS, OBLIGACIONES Y DECLARACIO-
NES ESENCIALES DEL CONTRATO

ART. 12. La Sociedad acepta el seguro, contrae la
responsabilidad de éste y fija la prima, sobre la
base de las declaraciones y descripciones de los
riesgos hechas por el asegurado, de las cuales éste
resulta sélo y exclusivamente responsable. El mu-
tualista no debe omitir circunstancia alguna relativa
a los riesgos, ni puede reclamar después del siniestro
contra las enunciaciones de la péliza o fuera de ella,
ni tampoco por los objetos que no estén taxativamen-
te consignados en el contrato.

Art. 13. I. El mutualista debe declarar si los
objetos asegurados le pertenecen en su totalidad o
en parte, si ha sufrido anteriormente algin siniestro,
si no es propietario del terreno sobre el cual esta



construido el inmueble asegurado o del edificio que
contiene los objetos asegurados, si es usufructuario,
acreedor, apoderado, administrador o, en fin, en qué
calidad contrata.

II. Si se trata de un seguro hecho y declarado
en la pdliza por cuenta ajena, las excepciones y mo-
tivos de caducidad que puedan oponerse al firmante
de la poéliza, son igualmente aplicables a los terceros
que pretendiesen aprovecharse del beneficio del se-
guro,

III. Si el mutualista ha hecho garantizar contra
el incendio, antes o después de la fecha de la pre-
sente poéliza, los objetos que por la misma asegura,
por cualquier suma que sea, por Sociedades Mutuas,
a prima fija u otros aseguradores, sea cual fuere su
titulo o denominacién, estd obligado a declararlo,
justificando su declaracién por la presentacién de la
pbliza correspondiente, todo lo cual se hard constar
en el contrato.

IV. Si el mutualista ha hecho garantizar, antes
o después de la propia fecha, otros objefos diferentes
a los que asegura, pero que forman parte del mismo
riesgo que aquéllos, debera asimismo declararlo, ha-
ciéndolo constar en la poéliza.

V. El mutualista estd también obligado a decla-
rar las circunstancias que concurren en otros riesgos
no asegurados por esta poéliza, pero situados dentro
del mismo edificio o en otros contiguos que pudieran
representar agravacion.

ART. 14. I. No resultando la Sociedad obligada
sino en virtud de los riesgos por ella conocidos y
especificados en la péliza, el mutualista queda obli-
gado a declararlo a la Sociedad y a pagar, cuando
haya lugar, el aumento de prima correspondiente.

a) Antes de realizar en los edificios asegurados
cambios, construcciones o alteraciones de cualquier
naturaleza, que puedan implicar modificacion o agra-
vacion de riesgo.

b) Antes de esjablecer en dichos edificios, fabri-
cas, industrias, maquinaria, teatro o, en general,
cualquier profesién o manipulacién susceptible de
aumentar el peligro de incendio.

¢) Antes de introducir en los locales asegurados
géneros o mercancias de naturaleza distinta de los
comprendidos en la péliza.

d) Antes de trasladar los objetos asegurados a
locales diferentes de los consignados en la poéliza.

e) Antes de transferir de un local a otro los
efectos del seguro de los riesgos que se mencionan
en los apartados a), b) y ¢) del articulo 2.°

f) Los siniestros que sufra durante la vigencia
de esta péliza, aunque no afecten a la misma ni a
la Sociedad.

II. Cuando la modificacién o agravacion prevista
en los apartados a), b) y c¢) anteriores se efectie en
otros riesgos no asegurados en esta poliza, pero si-
tuados en el mismo edificio o en los contiguos, el
mutualista esti obligado a declararlo, a més tardar
en el término de un mes, a contar desde el estable-
cimiento del riesgo, salvo el caso de imposibilidad
material, debidamente justificada, y a pagar, si ha
lugar, el correspondiente aumento de prima.

III. En ningiin caso podra suplir las declaracio-
nes obligatorias del mutualista, ni la responsabilidad
de las omisiones o inexactas declaraciones en que
é] mismo incurra, el hecho a la presunciéon de que
la Sociedad tenia noticia de la circunstancia de los
riesgos por un drgano de la misma, o por cualquier
persona que hubiera intervenido en el contrato.

IV. Si durante el curso del seguro el objeto ase-
gurado, por efecto de su variacién, presenta una
disminucién del riesgo, la prima podra ser reducida
para la anualidad siguiente y sucesivas a aquélla
en que se hizo a la Sociedad la correspondiente
declaracién.

ART. 15. I En el caso de muerte del mutualista,
si los bienes objeto del contrato fueren inmuebles, el
seguro continuard de derecho en favor de los here-
deros o sus sucesores, los cuales vendrin obligados
solidariamente al pago de las primas, hasta la ter-
minacién del contrato. Cuando los objetos asegura-
dos fueren muebles o efectos, los herederos o suceso-
res podran optar por la continuacién del seguro o
por su rescisién; en el iltimo caso, deberan abonar,
ademds de las primas vencidas y no satisfechas, el
importe de la prima de un afio, en concepto de in-
demnizacién.

IT. En caso de enajenacién, por cualquier titulo
que sea, de los bienes inmuebles asegurados, el ase-
gurado deberd lograr del nuevo propietario la con-
tinuacion del seguro. Si no lo consiguiese, pagara,
ademas de las primas vencidas y no satisfechas, una
indemnizaci6én igual a la prima del seguro, quedando
los nuevos propietarios sujetos tan sé6lo a los precep-
tos de la Ley Hipotecaria. Si se tratase de la de los
bienes muebles objeto del contrato, el asegurado res-
pondera del pago dé las primas vencidas y no sa-
tisfechas y de una indemnizacién igual a la prima de
un afio, salvo que los nuevos adquirentes acepten la
continuacién del contrato. :
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III. En los casos de muerte o enajenacién, por
cualquier titulo que fuere, los herederos o los nue-
vos propietarios deben declarar a la Sociedad su
calidad en el plazo de un mes, a contar desde el dia
del fallecimiento o enajenacién, salvo cdso de im-
posibilidad material justificada, y hacer constar su
declaracion en la poéliza.

IV. En caso de liquidacién de Sociedad, hipote-
ca, suspension de pagos, concurso de acreedores, quie-
bra, embargo o secuestro, el mutualista y derechoha-
bientes estdn obligados a declararlo a la Sociedad en
el término de quince dias, a partir de la fecha en
que tenga lugar, salvo caso de imposibilidad material
justificada y hacerlo constar en la pdliza.

ART. 16. I Cuando reciba la Sociedad las de-N
claraciones prescritas en los articulos 13, 14 y 15 ten-
dri la facultad de mantener la péliza sin modifica-
cion; de mantenerla mediante el correspondiente
aumento de prima, cuando el riesgo, a su juicio, haya
sufrido agravacion, o de rescindir la p6liza o la parte
de la misma a que se refiere la declaracién del ase-
gurado, quedando en su poder las primas pagadas,
y el mutualista y sus sucesores obligados al pago
de las primas vencidas.

II.. En el caso en el que la Sociedad optara por
mantener la péliza mediante un aumento de prima
y tal aumento no fuere aceptado por el mutualista,
éste, cuando la agravacién del riesgo sea a él impu-
table, podra rescindir la poéliza en los términos pre-
vistos en el parrafo III del articulo 17; pero para el
pago de la prima de indemnizacidén, cuando a ella
hubiere lugar, le serd computada la prorroga de
prima que corresponda al tiempo que falta por trans-
currir de la anualidad en curso.

III. Cuando la agravacion del riesgo no sea
imputable, por su naturaleza y condiciones, a la vo-
luntad del mutualista, sus familiares o dependientes,
ni por sus caracteristicas y circunstancias arguyera
malicia de tercero, y el aumento de prima no fuera
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consigo el reembolso en favor del mutualista de la
parte de prima satisfecha correspondiente al periodo

. por transcurrir de la anualidad en curso; y contra-
riamente, cuando en las causas de la agravacion del
riesgo concurran, a juicio de la Sociedad, circunstan-
cias distintas de las expresadas, se estar4, para res-
cision del contrato por parte del mutualista, a lo
establecido en el parrafo precedente.

IV. A falta de dichas declaraciones dentro de los
plazos fijados, y siempre que no quede debidamente
justificado el caso de imposibilidad material, quedan
en suspenso los derechos del mutualista a cualquier
indemnizacién en caso de siniestro. En el caso de
imposibilidad material justificada, los plazos fijados
empezaran a correr desde €l momento en que la

» imposibilidad haya cesado.

V. Toda declaracién debe constar, bajo pena de

nulidad, en la péliza o en un suplemento a la mis-

» ma, firmado por el mutualista ¥ la Junta Directiva
de la Sociedad o por su representante autorizado

VI. Toda reticencia, ocultacién u omisién o cual-
quiera falsa declaracion de parte del mutualista que
tienda a aminorar el concepto del riesgo o a modi-
ficar su objeto, anula automéaticamente el seguro, el

@cual queda sin efecto por si mismo, aun en el caso
en que la reticencia o la falsa declaracién no haya
influido sobre los dafios o pérdidas del objeto asegu-
rado. El mutualista no puede prevalerse, en ningin
caso, de la visita a los locales asegurados hecha por
agentes o por funcionarios de la Sociedad.

ART. 17. I. La Sociedad se reserva el derecho de
reducir en todo tiempo y a su voluntad el importe
del seguro. Si el mutualista no consiente inmediata-
mente en las reducciones acordadas por la Sociedad,
ésta puede rescindir la p6liza en todo o en parte,
previo aviso por carta certificada en que se fije la
fecha en que habri de cesar la garantia.

II. Después de la reduccién o de la rescision pre-
vista en el parrafo precedente, la Sociedad restituira
la porciéon de prima pagada proporcionalmente al
tiempo que falta por correr y a la disminucién efec-
tuada sobre el capital asegurado.

III. El mutualista podri rescindir la presente
pbliza en cualquier tiempo, siempre que abone a la
Sociedad una suma equivalente al importe de la

_ prima de un afo, en concepto de indemnizacidn,
ademas de la prima de la anualidad en curso y de
las primas atrasadas pendientes de pago. Las pri-
mas de indemnizacion s6lo serin exigibles en aque-
llos contratos cuya duracién sea superior a un afio.

SINIESTROS: I. TRAMITACION

ART. 18. 1. Tan pronto como se inicie el sinies-
tro, el mutualista debe emplear todos los medios que
estén a su alcance para salvar y conservar los objetos
asegurados.

II. Si con este motivo hubiera necesidad de tras-
ladarlos de un lugar a otro, la Sociedad abona los
gastos justificados que esta operacion origine; pero,
salvo pacto en contrario, no se obliga a satisfacer
cantidad alguna por la intervencion de Bomberos o
cualesquiera otras personas.

ART. 19. I. Oecurrido el siniestro, y salvo caso de
fuerza mayor debidamente justificada, el mutualista
o sus representantes vienen obligados a dar parte,
por escrito, del acontecimiento, en el término de
cuarenta y ocho horas, a la Sociedad y al represen-

Tante a€l punto ern gque se nublere Suscrito ia poliza.

II. Queda también obligado el mutualista a pres-
tar inmediatamente después del siniestro, y a su
costa, declaracién ante el Juez Municipal del lugar
donde ha ocurrido el siniestro, en la que indicara
la fecha y la hora del mismo, su duracién, sus causas
conocidas o presumidas, los medios adoptados para
detener el progreso del incendio, las circunstancias
en que éste se haya producido, la clase de objetos
siniestrados y la cuantia, cuando menos aproximada,
de los dafios que del siniestro se hubieran derivado.

III. El mutualista debera remitir copia auténtica
del acta de esta declaracién a-la Junta Directiva de
la Sociedad o a su representante autorizado en el
lugar donde se hubiera emitido la podliza, acompa-
fidndola con un estado detallado, certificado por el
propio mutualista, y en caso de incapacidad decla-
rada o de ausencia, por las personas que gocen de su
plena representacion legal, en cuyo estado se espe-
cificardn todos los efectos asegurados existentes en
el momento del incendio, con indicacién de su valor,
y del cual resulte en detalle la cantidad, la calidad
y €l valor de los objetos destruidos, deteriorados o
salvados, con o sin averia, Esta declaracion, en cuya
virtud se reclama a la Sociedad el importe de los
dafios ocasionados por el siniestro, s6lo perjudicara
al mutualista cuando resulte probado que, manifiesta
y conscientemente, ha exagerado la cuantia de los
dafios,

IV. Si en el término de quince dias después de
haber puesto en conocimiento de la Sociedad el
siniestro, el mutualista no ha remitido los documen-
tos exigidos en el presente articulo, perdera todos
los derechos a la indemnizacion del seguro, a menos
que pruebe la imposibilidad absoluta de haber podi-
do efectuarlo. En este ultimo caso, el plazo fijado
empezara a correr desde el momento en que haya
cesado la imposibilidad.

V. Se confiere a la Sociedad el derecho de pene-
trar en las propiedades en que haya ocurrido el si-
niestro, asi como el de adoptar cuantas medidas
sean razonables en defensa de sus intereses.

VI. La Sociedad se personara en el lugar del
siniestro, por medio de su perito o su inspector, para
dar principio a las operaciones de la tasacién, amis-
tosa o pericial, dentro de los treinta dias siguientes
a la fecha en que se haya recibido en el domicilio
de la misma la documentacién del siniestro que
previenen los parrafos I y II de este articulo.

Art. 20. I. El mutualista, como demandante,
estd obligado a justificar a la Sociedad y a los peri-
tos, de una manera satisfactoria, por los libros de
comercio, titulos de propiedad o adquisicién, regis-
tros, cuentas, facturas, restos y vestigios y por otro
medio probatorio consuetudinario y legal, con exclu-
sién de la prueba testifical, la preexistencia, cualidad,
cantidad y valor de los objetos asegurados en el
momento del incendio, asi como la realidad e impor-
tancia del dafio.

II. La Sociedad puede exigir al mutualista, en
la forma prescrita por la Ley, la promesa de veraci-
dad en sus justificaciones y declaraciones.

III. El mutualista esti obligado a conservar los
restos y vestigios del siniestro hasta terminar la li-
quidacién de los dafios, salvo el caso de imposibili-
dad material justificada. Tal obligacion no puede,
en ningin caso, dar lugar a indemnizacién especial.

Art. 21. El mutualista que exagere manifiesta y
conscientemente el importe de los dafios; el que su-
ponga destruidos por el siniestro objetos que no



existian en el momento del mismo; el que disimule
o sustraiga todo o parte de los objetos salvados, com-
prendidos como tales los libros y documentos de co-
mercio; el que emplee como justificante medios o
documentos falsos o fraudulentos u oculte las prue-
bas para la averiguacion de la verdad, o aquél, en
fin, que haya causado voluntariamente o por im-
prudencia grave el incendio de los objetos asegura-
dos, perderi todos los derechos a indemnizacion, y
la Sociedad estd facultada para rescindir cuantas
poélizas hubiera contratado con el mismo mutualista,
haciendo suyas las primas percibidas.

ART. 22. La relacién juridica consecuencia del
presente contrato solo se establece entre la Sociedad
¥ el mutualista. En su virtud, y salvo el caso de ad-
judicacion judicial, el derecho de los terceros que lo
tengan a beneficiarse del seguro se entenderi limi-
tado tinicamente al percibo de la indemnizacién, en
su caso, y sin que puedan intervenir en la tramitacién
del siniestro y determinacién cualitativa y cuantita-
tiva de los dafios, que se realizardn en los términos
previstos en esta poliza como si no existieran dichos
terceros. La reducciéon o pérdida de derechos en
que haya incurrido el mutualista afectara a dichos
terceros.

II. LIQUIDACION Y PAGO DE LOS DARNOS

ARrt, 23. 1. Los dafios causados por el siniestro
se arreglan amistosamente o se evaliian después de
informacién o tasacién contradictorias, por dos pe-
ritos, designados uno por cada parte, ya en el lugar
del incendio o en cualquier otro.

II. Cuando una de las partes no nombre perito,
sera designado por el Juez de Primera Instancia de
la poblacion en que haya sido firmada o transferida
la péliza, y a ruego de la parte méas diligente o de
quien la represente,

II. Una vez designados los peritos y aceptado
el cargo, éste sera irrenunciable, y firmado el corres-
pondiente nombramiento o compromiso, dardn segui-
damente principio a sus trabajos.

IV. En el caso de disentir los peritos sobre las
causas del siniestro, la identidad de los lugares o la
exactifud de las declaraciones de la pdliza, o respec-
to de la apreciacion de los dafios, nombrardn un ter-
cer perito, y los tres obraran en comun, resolviendo
por mayoria de votos respecto del extremo o ex-
tremos origen de la discordia; cuando los dos peritos
designados no estén de acuerdo sobre la eleccion de
tercero, lo haradn constar en acta, procediéndose en-
tonces al nombramiento de tercer perito por el Juez
de Primera Instancia de la poblacidén en que haya
sido firmada la péliza, y a ruego de la parte mas
diligente o de quien la represente. Las partes o sus
represeniantes pueden exigir, respectivamente, que
el tercer perito sea nombrado de fuera de la provin-
cia en que viva el asegurado. La irrenunciabilidad
del cargo atribuida a los peritos designados por las
partes alcanza igualmente al perito tercero. Hecho
el nombramiento de tercer perito, en una u otra
forma, y aceptado el cargo por €l mismo, se pon-
dran los tres de acuerdo respecto del sitio, dia y hora
donde han de reunirse para proceder a la peritacidn,
a fin de que puedan concurrir y formular las expli-
caciones y observaciones que estimen pertinentes
en apoyo de sus respectivas tasaciones, Si los peritos
no llegasen a un acuerdo respecto del sitio, dia y
hora donde han de reunirse, se entendera que debe-
ran hacerlo en el lugar del siniestro en el dia y
hora que fije el perito fercero. a cuyo efecto dirigira

la oportuna comunicacion a los otros peritos. Si, di-
rigida la comunicacién en tiempo habil, no concu-
rrieran los otros dos peritos o alguno de ellos, el
tercer perito formulara su dictamen, prescindiendo
de las observaciones que hubieran podido hacer el
perito o peritos que faltasen.

V. El nombramiento de peritos, su informacién
o tasacién o toda otra operacion que, como éstas,
tengan por objeto llegar al conocimiento, justifica-
cién y determinacion de los dafios, no perjudica las
acciones y excepciones que competen a la Sociedad
ni implica renuncia o abandono de ninguno de los
derechos que correspondan a los contratantes con
arreglo a la poéliza. especialmente cuando el mutua-
lista haya incurrido en alguno de los casos de ca-
ducidad de derechos previstos en las condiciones
generales de la misma,

VI. En todos los casos, los honorarios de cada
perito vienen a cargo de la parte que lo haya, res-
pectivamente, nombrado. Los gastos de reconocimien-
to pericial, descombrado y tasacién y los del tercer
perito, en su caso, por cuenta y mitad entre el mu-
tualista y la Sociedad, salvo cuando resultara com-
probada la exageracion manifiesta y consciente en la
reclamacion de dafios, en cuyo caso el mutualista se-
ra el tinico responsable de los mismos, ademas de

la sancion que establece el articulo 21. r

ArT. 24. 1. El nombramiento de los peritos, para
que tenga validez, se efectuara exclusivamente en la
forma que determina la péliza y con arreglo a las
prescripciones de la misma, debiendo ir firmado por
la Sociedad y el propio mutualista, y en caso de in-
capacidad o ausencia del 1dltimo, por sus represen-
tantes legales. No podria desempefiar la funcién de
perito ninguna persona que hubiera intervenido en
la contratacion del seguro como intermediario entre
el mutualista y la Sociedad.

II. Los peritos no estan sujetos a ninguna for-
ma ni trdmite de procedimiento judicial, y deberan
actuar con arreglo a las condiciones de la presente
poliza y al mandato que les fuere conferido, y con-
forme a los mismos emitiran y formularan sus tasa-
ciones y declaraciones.

ARt 25. I. Toda vez que el seguro no puede
ser jamas ocasién ni motivo de lucro para el asegu-
rado, la tasaciéon de los dafios se efectuara siempre
con sujecion a las normas siguientes:

II. Los inmuebles, incluyendo en ellos los ci-
mientos y las cuevas, pero sin comprender el valor
del solar, deben ser justipreciados segun el valor de
dicha construccién en el dia del siniestro, deducien-
do la diferencia de nuevo a viejo, hasta el momento
del incendio, sin que en ningin caso la valoracion
pueda exceder de la que tenia en venta en el mo-
menfo del siniestro.

III. Cuando el inmueble esté edificado en terre-
no ajeno, la indemnizacién debida se emplearad en
la reparacién y reconstrucciéon en el mismo terreno
del edificio incendiado, pagando los trabajos a me-
dida de su ejecucion; pero si no se reparara o re-
construyera sobre dicho terreno, en el plazo fijado
por los peritos, la indemnizacién se reducirid al va-
lor que los materiales destruidos hubieran tenido
en caso de derribo.

IV. El mobiliario personal y el industrial se jus-
tiprecian segin su valor en venta en el acto del in-
cendio, teniendo en consideracién el uso que de ellos
se haya hecho.

.

V. Las primeras materias, géneros y mercancias _
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que no pertenecen a fabricantes, se estiman al pre-
cio corriente del dia del incendio, entendiéndose ser
éste el de la ultima cotizacién publicada y corres-
pondiente siempre a los géneros comunes, si no se
consignase en la poliza ser de valor especial.

VI. Las materias y géneros pertenecientes a
una fabrica o industria y que se hallen, ya sea en
depbsito, ya en curso de fabricacion, seradn sélo esti-
madas por el valor de su primera materia y los gas-
tos devengados para conseguir el grado de fabrica-
cién que tenian en el momento del incendio.

VII. Los cuadros, estatuas y, generalmente, to-
da clase de objetos raros o preciosos, muebles e
inmuebles, que vengan asegurados por cantidades
especiales, deben ser valorados, no por su precio de
coste o valor de afeccion, sino por el importe real y
verdadero que tengan en el momento del incendio.

ARrt. 26. I. Si de la valoracién amistosa o pe-
ricial resulta que el valor de las partidas compren-
didas en la pbliza es, en el momento del siniestro,
igual o inferior a las respectivas sumas aseguradas,
el mutualista tiene derecho a la estricta e integral
indemnizacién de la pérdida efectiva justificada.

II. Si, por el contrario, resulta que el valor de
™wna o mas partidas, tomada cada una separadamen-
.e, excede en el momento del siniestro de la respec-
tiva suma asegurada, el asegurado se convierte por
el exceso en su propio asegurador, y, como tal, so-
porta la parte proporcional del dafio en cada partida
en que resulte deficiencia de seguro, excluida toda
compensacién respecto a la suma asegurada en otras
partidas de la poéliza.

III. En ningin caso la Sociedad puede venir
obligada a pagar mas de la suma asegurada por ca-
da partida y los gastos que en la tasacion le corres-
pondan.

Art. 27. 1. Si existen varios seguros sobre los
mismos objetos y, riesgos, siempre que hubieren sido
declarados, a tenor del articulo 13, y la declaracion
constase en la poliza, la Sociedad contribuird a la
indemnizacién y a los gastos de tasacién a prorrata
de la suma que asegure.

II. Si en el momento del incendio existen segu-

os de transporte, terrestres o maritimos, que cubran

los mismos efectos y los mismos riesgos que la pre-

~sente poliza, la Sociedad sblo es responsable de los

dafios que exceden del importe del seguro contra-
tado por aseguradores de transporte,

III. El mutualista no puede hacer ningin aban-
dono, total ni parcial, de los objetos asegurados,
averiados o no averiados.

IV. La Sociedad puede tomar por su cuenta, en
todo o en parte y por el precio de la tasacion, los
objetos averiados y los materiales procedentes de
los edificios incendiados.

V. Puede asimismo, en los plazos determinados
amigablemente o por los peritos, hacer reparar o re-
construir los edificios dafiados o destruidos por el
incendio, Del mismo modo puede hacer componer
o reemplazar en especie los objetos averiados o des-
truidos.

VI. Una vez terminada la estimacion pericial,
el salvamento, aun en caso de oposicién, queda al
riesgo y peligro del mutualista, que sera el solo res-
ponsable de los dafios que pudiera experimentar ul-
teriormente.

ART. 28. I. La Sociedad, después de un sinies-

tro v hasta el momento de abonar la indemnizacién,
cualquiera que sea el importe de los dafios, podra
rescindir, por carta certificada o en el recibo de di-
cha indemnizacién, en todo o en parte, la pdliza si-
niestrada devolviendo al mutualista la porcién de
prima correspondiente al periodo que falte transcu-
rrir de la anualidad en curso, en proporciéon a la
parte de la suma asegurada que no haya sido consu-
mida por uno o mds siniestros dentro de la anuali-
dad. La Sociedad podrd asimismo rescindir cuantas
pblizas hubiere suscrito con el mismo mutualista,
devolviéndole la prorrata de prima correspondiente
al plazo no transcurrido.

II. Después del siniestro, el mutualista, en igual
plazo, tendra derecho a rescindir el contrato de se-
guro, sin que pueda reclamar la devolucion de la
prorrata de prima relativa el tiempo que falte por
transcurrir de la anualidad pagada por adelantado,

ARt, 29. I. Una vez practicada la liquidacién
de los dafios con sujeciéon a las condiciones genera-
les de la pdliza, la cantidad fijada como indemniza-
cion se paga al contado y en efectivo, sin interés, en
el domicilio de la Direccién de la Sociedad, dentro
de los quince dias siguientes a aquél en que se hu-
bieran recibido en el domicilio legal de la Sociedad
los documentos que justifiquen dicha liquidacién y
siempre que ésta haya sido consentida y aceptada
por aquélla.

II. La Sociedad, antes de proceder al pago de
la indemnizacién, podri exigir al mutualista certi-
ficacién acreditativa de la libertad de cargas del in-
mueble siniestrado.

III. Si la Sociedad no consiente ni acepta la li-
quidacién, por haber incurrido el mutualista en al-
guno de los casos de caducidad del derecho a la in-
demnizacién taxativamente previstas en la podliza, el
importe que resulte de dicha liquidaciéon no podra
ser tenido por cantidad liquida en efectivo, y, en su
consecuencia, en este caso, la decisién de los peritos
no sera titulo ejecutivo contra la Sociedad, aun
cuando fuere dada ante Notario o fueren reconoci-
das las firmas por los peritos y confesada por éstos
la veracidad del documento.

COMPETENCIA DE JURISDICCION, SUBROGA-
CION Y PRESCRIPCIONES

Arr. 30. I. Salvo lo previsto en el parrafo II
de este articulo, en el II del articulo 19 y en los II
y IV del articulo 23, todas las cuestiones que se
planteen con ocasién del cumplimiento e interpreta-
cién del presente contrato quedan sometidas, por
mutuo asenso de ambos contratantes, a los Juzgados
y Tribunales del dominio social de la Sociedad.

II. Las reclamaciones previstas en el parrafo I
del articulo 11 podran hacerse a eleccion de la So-
ciedad, en su domicilio social o en el lugar donde se
ha de verificar el pago de la prima.

ITII. Si las dos partes estuviesen conformes, po-
dran someter sus diferencias al juicio de arbitros o
al de amigables componedores, obligindose a forma-
lizar la escritura de compromiso prescrita por la
Ley de Enjuiciamiento civil.

IV. A los efectos de esta pdliza, el domicilio de
la Sociedad se fija en Pamplona.

ART. 31. I. Por el solo hecho de la presente pé-
liza, una vez satisfecha la indemnizacién y sin que
haya necesidad de ninguna otra cesién, traslado, ti-
tulo o mandato, la Sociedad queda subrogada en to-
dos los derechos, recursos y acciones del mutualista,
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Cuduia tUuos 10sS dulores o responsaples ael siniestro,
por cualquier titulo o por cualquier causa que ésta
sea, y aun contra los aseguradores, si los hubiere.

II. El mutualista consiente expresamente en es-
ta subrogacién, y estara obligado, si fuere requerido
al efecto, a ratificarla en el recibo, por acta notarial
o por documento privado.

III. El mutualista no podra hacer cesi6n, sin
previo consentimiento de la Sociedad, a otra perso-
na, después de ocurrido el siniestro, de los objetos
que tenga asegurados ni de su crédito y accién para
reclamar de aquélla los perjuicios que le hubiere
ocasionado el fuego, y en caso de que la hiciese sera
nula dicha cesion.

ART. 32. I. El derecho a reclamar de la Socie-
dad la fijacién de los dafios que hubiere producido
el incendic o la explosién, caduca a los seis meses a
partir del dia del siniestro, cualesquiera que sean las
causas que hayan impedido el cumplimiento de las
prescripciones del parrafo I del articulo 19; en su
consecuencia, pasado dicho plazo, el mutualista o
sus derechohabientes no tienen derecho a indemni-
zacién alguna.

II. La accion para reclamar contra los acuerdos
de la Sociedad, concediendo o denegando la indemni-
zacién, caduca al afio de haberse hecho saber, por
carta certificada o requerimiento notarial, al sinies-
trado o a su representante, dicha resolucién, y una
vez pasado este plazo, ningun derecho asiste al si-
niestrado para pretender su modificacion o reno-
vacién, sea la que quiera la causa en que se funde.

»

LIT. Una vez fijada definitivamente con arreglo
al contrato, por convenio o consentimiento enire las
partes o por sentencia firme, la suma liquida a per-
cibir por el mutualista en concepto de indemniza-
cién por los dafios que hubiere producido el sinies-
tro, para su reclamacién por el mutualista regiran
los términos de prescripcién establecidos en el Cé-
digo de Comercio y Cédigo Civil.

ART. 33. Todas las comunicaciones entre ambas
partes contratantes que requiera el cumplimiento
del presente contrato deberdn hacerse por escrito.

CONDICION ESPECIAL

Son de aplicacién a este contrato, como comple-
mento de la péliza, las disposiciones estatutarias y
reglamentarias de la Sociedad debidamente apro-
badas por los organismos publicos correspondientes,

RIESGOS EXTRAORDINARIOS '

Se indemnizarin por el Consorcio de Compensa-
cién de Seguros, los siniestros producidos por causas
de naturaleza extraordinaria, de conformidad con 1
establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954
(“B. O. del Estado” del dia 19), Reglamento para su
aplicacion de 13 de abril de 1956 (“B. O. del Estado”
de 12 de junio) y disposiciones complementarias, vi-
gentes en la fecha de su ocurrencia.

Los asegurado.8 declaral. que .. 198......... edificio.d asegurado®, o que contiene.n los objetos asegurados,

no se halla.nl contiguo.8& a ninguno de los riesgos mencionados en el articulo 14 de las condiciones generales

-~
de esta pdliza, excepto en .....TrTomoTT T me s

....... O...... se ejerce.l} profesién ....

go ..de incendia...... ¥ que nQ. existen ...en.los.mismos............. mercancias peligrosas.

............................ que aumenta ..€1................. ries-

El mutualista manifiesta haber recibido, en folleto, aparte, un ejemplar de los Estatutos de la Sociedag.
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INFORMACION DE LOS REGISTROS FISCALES

De los datos obrantes en los Registros Fiscales de este Municipio resulta que, con
anterioridad al 1 de enero de 1986, el edificio de calle Dos de Mayo N© 3 estaba
configurado por las plantas y usos que se detalla:

AYUNTAMIENTO DE PAMPLONA RIQUEZA URBANA HOJA DE REGISTRO FISCAL POR CALLES
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id. 3¢ v 558 = 418 7o | 540
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En Pamplona, a 6 de Febrero de 2020
La Responsable de Tributos Periddicos

Cadigo seguro de verificacion, que puede comprobarse en https://sedeelectronica.pomplono.es
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1. INTRODUCCION Y PROPIETARIO

Se redacta el presente proyecto por encargo de JOGAR S.L / Dofla Socorro Garcia Ramirez de la
Piscina/ Don Joaquin Garcia Ramirez de la Piscina/ Herederos Eugenio Garcia Ramirez de la
Piscina, provistos del DNI (NIF) B31248354/ 50278017/ 50266103 y con domicilio en C/Zapateria
n°35 (Pamplona), C/Mugica n°8-6°C (Logrofio) y C/Padilla n°58 (Madrid), respectivamente.

El proyecto se refiere al derribo de un edificio entre medianeras ubicadc en la calle 2 de Mayo
numero 3.

El edificio consta de planta baja, planta primera, segunda, tercera y planta bajocubierta.

Tiene una superficie aproximada de 67,20 m2 de planta y se sitda en un solar del que ocupa toda la
superficie.

Consta sobre la edificacién un Expediente de Ruina redactado por el Ayuntamiento de Pamplona
segun informe de técnico municipal, ordenando la demolicidén del inmueble en forma legal con fecha
de 17 de marzo de 1994 mediante resolucidn del alcalde de Pampicna.

Con fecha de 2 de junio de 2000, en resolucién del Concejal Delegado, se concede un plazo de un
mes para iniciar la demolicion del inmueble para evitar riesgos a terceros que puedan producirse
debido al mal estado general de la edificacion, previa presentacion de proyecto de técnico
competente.

El 20 de septiembre de 2000, a peticién de la propiedad, se amplia el plazo del inicio de la
demolicidn del edificio.

El 10 de noviembre de 2000, en resolucién del Concejal Delegado, el ayuntamiento decide incoar
expediente sancionador por omisidn y retraso de las funciones de la administracién publica.

Por dltimo, el 16 de febrero de 2001 el Ayuntamiento acuerda conceder a |a propiedad el tramite de
audiencia previo a la aplicacion de la venta forzosa del inmueble.

Este proyecto de derribo, encargado por la propiedad del inmueble, pretende evitar la ejecucion del
procedimiento de venta forzosa.

Debe llamarse ta atencidn sobre el hecho de que el pian de derribo que se contiene en el proyecto
es susceptible de ser ajustado en el propio desarrollo de los trabajos, en funcién de pruebas que
puedan hacerse en obra o de la disponibilidad de maguinaria adecuada que pueda aportar el
contratista, siempre que estos ajustes cuenten con la aprobacion de la direccidn de obra.

2. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio a derribar es un edificio medianero en tres de sus lados, siendo la fachada que da a la
calle de unos 12 m de longitud. La calle tiene alrededor de 6 m de ancho.

E! edificio cuando estaba en uso era destinado a vivienda permanente de sus propietarios>Con el fin
e i roducido al estar vacio y cerrado s i ] n estado general
de desperfectos que lo ha flevado a un estado de abandono y ruina que concurren en las
circunstancias actuales.

La superficie que se pretende derribar es, aproximadamente:

PLANTA BAJA 67.20 m2
PLANTA PRIMERA 67.20 m2
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PLANTA SEGUNDA 67.20 m2.
< PLANTA BAJOCUBIERTA 67.20 m2

336.00 m2

Se proyecta el derribo para construir posteriormente en el solar resuitante un edificio de viviendas:

En la planta baja se situardn un local comercial y la sala de instalaciones; en las plantas primera,
segunda y tercera se proponen una vivienda por planta; mientras que en las plantas cuarta y
bajocubierta se plantea una vivienda-duplex con una escalera interior.

3. SISTEMA CONSTRUCTIVO DEL EDIFICIO

El sistema constructivo responde a la construccion tradicional del Casco Antiguo de Pamplona.

La estructura es de muros de carga de dos hojas de ladrillo media asta y piedras conglomeradas.
También tiene vigas de madera que se apoyan sobre estos muros. Los forjados son de rollizos de

madera y rasillas rellenos de yeso.

La pendiente de la cubierta se consigue con vigas de madera y cafiizos, sobre los que se coloca la
teja arabe.

En la planta baja comienza el desarrollo de la escalera que sube hasta la planta bajocubierta.

La distribucion interior esta realizada con levantes de ladrillo ceramico y los paramentos exteriores
estan revocados.

La carpinteria es de madera pintada.

4. OPERACIONES PREVIAS AL DERRIBO

Antes de dar comienzo a las labores de derribo, es necesario contemplar una serie de operaciones
de caracter fundamentalmente preventivo:

1. Elaboracion por parte del contratista de un programa detallado de derribo con definicién expresa
de procedimiento y maquinaria que prevé utilizar.

2. Vallado perimetral de! solar segun las instrucciones contenidas en el Estudio de Seguridad e
Higiene.

3. Desconexién de todas las acometidas existentes de servicios al edificio; agua, electricidad,
teléfono, saneamiento o gas.

4. Retirada de todo recipiente o depédsito que contenga productos combustibles, inflamables,
téxicos o contaminantes que pudiera encontrarse en el edificio.

5. Debe realizarse una profunda tarea de desinfeccion y desinsectacién de la totalidad del edificio.

6. Montaje de Ilas gruas torres necesarias para el desmantelamiento y movimiento de elementos
pesados segun las localizaciones establecidas en el Estudio de Seguridad e Higiene.
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7. Montaje de todos aquellos elementos y adopcién de todas aquellas medidas de seguridad
contemplados en el Estudio de Seguridad e Higiene destinados a evitar la proyeccién de
materiales de la cubierta hacia las calles adyacentes al edificio.

5. NORMAS BASICAS A CONTEMPLAR EN EL DERRIBO

Se siguen a continuacién una serie de consideraciones de caracter general referidas a las
operaciones de derribo que pretenden definir los criterios basicos que han regido la elaboracion del
plan de derribos contenido en el proyecto y que deben ser tenidas en cuenta en la realizacién de
cualquier ajuste de programa que se quiera proponer:

1. En la eleccion del método de derribo de cada parte del edificio prevalecera aquel que
represente un menor riesgo para los operarios destinados a llevarlo a cabo.

2. la eleccion de cualquier método o sistema de derribo implica necesariamente, y por tanto debe
llevar aparejada, la adopcion de todas las medidas de seguridad coherentes con el sistema
adoptado.

3. De manera genérica puede adoptarse que el proceso de derribo del edificio debe ser el inverso
al proceso empleado en su construccion o montaje.

4. El desmontaje de la cubierta, su estructura, muros interiores y forjado bajocubierta se realizara
en todo caso manualmente, retirando los elementos pesados y voluminosos con ayuda de la
grua.

5. Las cerchas, vigas, viguetas, solivos, tuberias canalones y, en general, todo elemento no
susceptible de ser despedazado o triturado, deberd ser evacuado mediante las gruas torre,
quedando terminantemente prohibido la incineracién de maderas u otros materiales.

6. PROCEDIMIENTO Y DESCRIPCION DEL DERRIBO
El derribo se ejecutara siguiendo el método tradicional.

Se retirara la teja y todos los elementos recuperables, se derribaran los cafizos, viguetas, etc. y las
vigas se serraran.

Seguidamente se procedera a tirar los tabiques de la planta cuarta, seguidamente todo el techo de
la planta cuarta, serrando primero las vigas, y detrds se derribaran los muros de fachada que
correspondan a esta planta. Se procedera al descombro.

En todas las piantas se seguira el mismo procedimiento.

De esta forma, tirando todo hacia el interior, se evita que caigan materiales procedentes del derribo
al exterior, pudiendo afectar a la seguridad de los que transitan por la calle.

Se trata de proceder por planocs, primero el inclinade de la cubierta, después los verticales de los
cerramientos y por dltimo el horizontal de piso, desmontando y demoliendo cada uno de los
elementos estructurales en su orden determinado, altermando con los pafios de fachada que también
son estructurales.

Es muy importante que en el transcurso de la demolicidn se vayan observando las paredes de cierre
de las propiedades colindantes para evitar deformaciones y grietas provocadas en ellas por el derribo.



2 DE MAYOQ, N°3. PROYECTO DE DERRIBO

Si se estimase conveniente a la vista de lo que aparezca en la obra, el mantener algunos muros o
elementos estructurales, asi se harg, no prescindiendo de ellos en tanto se adopten soluciones
alternativas para asumir su funcion.

Cualquier incidencia o circunstancia que se aprecie durante la ejecucién debera ser comunicada
inmediatamente a la direccion de los trabajos, para que pueda determinarse y poner en practica
cuanto antes las medidas oportunas.

Una vez terminados los trabajos, el solar se cerraré y se dejard convenientemente protegido para
evitar peligros derivados de la nueva situacion de la parcela.

7. SEGURIDAD EN LOS TRABAJOS

Se adoptaran las medidas que exige la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo, de
fecha 9 de Marzo de 1.971, (B.O.E. de 16 y 17 de Marzo de 1.971) y del Real Decreto 1627/1997 de
24 de Octubre, para la seguridad de los operarios y de los transeuntes, vehiculos y propiedades
contiguas.

Todo el contorno de la obra debera estar debidamente protegido y cerrado de forma gue no sea
posible el acceso al interior del local, ni haya riesgo alguno de caida de materiales sobre la calzada
por la que transcurren personas.

El personal que trabaje en el derribo debera también tomar las medidas de seguridad necesarias
para no verse afectado por la demolicidén de los distintos elementos estructurales, ni tener riesgo de
gue caigan sobre ellos materiales de derribo.

Se adjunta Plan de Seguridad y Salud.

Pamplona, enero de 2002,
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