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MEMORIA

ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN

GENERALIDADES
Este Plan Especial de Accesibilidad es solicitado por la comunidad de vecinos de la C/ Chapitela
8-10 de Pamplona, con el fin de expropiar, al local comercial en planta baja y su almacén en entreplanta, el espacio

necesario para instalar un ascensor y conseguir asi 1a rotura de barreras en un edificio.

PETICIONARIO

Lo es la COMUNIDAD DE VECINOS de la C/ Chapitela 8-10 de Pamplona, C.I.F. H-31.592.108,
cuyo representante serd Don Aritz Garcia de Albeniz Fernandez de Cordoba con DNI 53.536.800-E y con domicilio en C/
Chapitela 8-10, 1°., 31001 Pamplona.

SITUACION

Lo es el n® 8-10 de la C/ Chapitela de Pamplona, proximo a la G/ Calceteros , en la parcela 529
del poligono 1 de Pamplona. Edificio de 5 viviendas, distribuido en una vivienda por planta, una en atico, y un local
comercial en planta baja con almacén en entreplanta (B+E+4-+A). El edificio cuenta con un IEE de fecha 29/12/2016
que lo califica como APTO.

AUTOR DEL PLAN

El Arquitecto D. Eduardo Sanz Garde, colegiado n°® 4875 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-
Navarro, delegacion de Navarra, con direccion en Parque Comercial Galaria, Edificio Ofimorea, Calle V n°3, Oficina 2B,
Cordovilla, Navarra, y cuyo teléfono de contacto es el 948 123 988 / 640 399 127.

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD (0 EXPROPIACION)

Lo sera el de describir el espacio necesario a expropiar para la futura ejecucion de las obras de la
instalacion de ascensor y supresion completa de las barreras arquitectonicas del edificio, 1a cual no es posible sin
intervenir en el interior del local en planta baja y el almacén en entreplanta (perteneciente al mismo local). Se describe
el volumen necesario a expropiar a dicho local del edificio, con la cual no ha sido posible llegar a un acuerdo.

Este Plan Especial de Accesibilidad describe la solucion propuesta para la instalacion de ascensor
y supresion completa de barreras arquitectonicas en el edificio sito en la Calle Chapitela nimero 8-10 de Pamplona,

siendo, dicha solucion, 1a mas idénea.
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REGIMEN JURIDICO DEL PLAN

MARCO NORMATIVO

La tramitacion del Plan Especial de Expropiacion es la prevista por el articulo 55 de la LF 10/2010
y los articulos 61 y 74 del Decreto Foral Legislativo 1/2017 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Foral
Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Se trata de un instrumento de desarrollo de planeamiento.
Ley Foral 10/2010
Articulo 55. Expropiacion por supresion de barreras arquitectonicas y mejora de la accesibilidad universal y
disefio para todas las personas.

1. Podra ser causa justificativa de expropiacion forzosa la necesidad de adaptar, en las edificaciones de
uso predominantemente residencial y en los términos requeridos por la ordenacion urbanistica, los
Servicios e instalaciones precisas para hacer efectiva la accesibilidad universal y el disefio para todas
las personas prevista por la legislacion sectorial aplicable.

2. La Administracion expropiante sera el Ayuntamiento correspondiente, y el beneficiario la Comunidad
de Propietarios 0 quien ostente una mayoria suficiente para ejecutar las obras en cuestion. El
beneficiario deberd solicitar 1a expropiacion acreditando que promueve un proyecto que cuenta o es
susceptible de contar, con licencia municipal y la imposibilidad de inicio de las obras por no disponer
de la totalidad de los bienes y derechos afectados.

3. Elproyecto que incluya la prevision de la expropiacion se tramitard mediante un Plan Especial, y debera
contener un informe técnico y una memoria que acredite y concrete Ia necesidad de expropiacion, que
analice las vias de actuacion posibles y 1a justificacion de que no existe otra alternativa viable que
pudiera evitar la expropiacion, e incluird una descripcion material y juridica de los bienes y derechos
que se considera necesario expropiar.

4. Laaprobacion del Plan Especial llevard implicita la declaracion de utilidad pablica y 1a necesidad de

ocupacion de los bienes y derechos afectados.

Decreto Foral Legislativo 1/2017. Texto Refundido de la Ley Foral Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo
Articulo 61. Planes Especiales.
1. Los Planes Especiales tienen por objeto desarrollar sobre cualquier clase o categoria de suelo las
determinaciones de la ordenacion estructurante contenidas en los Planes Generales Municipales, asi

como establecer, modificar o completar su ordenacion pormenorizada, con las siguientes finalidades:
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a) La ordenacion de los sistemas generales que hubieran sido definidos por el Plan General
Municipal.
b) La ordenacion y proteccion de dambitos que por sus valores naturales, paisajisticos o culturales,
0 por su relacion con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados.
¢) La ordenacion de usos y actividades en el suelo no urbanizable cuya dimension o complejidad
asi lo requiera, con objeto de garantizar su adecuada insercion en el medio rural.
d) La mejora de la accesibilidad de los espacios libres de uso publico, viales, edificios, locales y
medios de transporte, de acuerdo con las disposiciones establecidas por la normativa sobre
barreras fisicas y sensoriales.
e) Cualesquiera otras finalidades analogas.

2. Los Planes Especiales de Actuacion Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el suelo urbano las
determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien, justificadamente, modificarlas o
establecerlas directamente, con las siguientes finalidades:

a) Regular actuaciones de rehabilitacion edificatoria.
b) Regular actuaciones de dotacion.
¢) Regular actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

3. Cuando los Planes Especiales de Actuacion Urbana consistan en actuaciones de regeneracion o re-
novacion de cardcter integrado, podran incluso regular actuaciones de nueva urbanizacion mediante la
reclasificacion de suelos no urbanizables cuando resulten necesarios para ubicar dotaciones
urbanisticas publicas e infragstructuras, con un maximo del 10 por ciento de la superficie total del
ambito.

4. Con cardcter general, los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias y adecuadas
a su naturaleza y finalidad, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad
con los instrumentos de ordenacion territorial y con la Estrategia y Modelo de Ordenacion del Territorio
del municipio. Asimismo, se formalizardn en los estudios, normas y planos adecuados a sus
contenidos especificos.

5. Los Planes Especiales de Actuacion Urbana contendran ademas:

a) La especificacion y justificacion del tipo o tipos de actuacion que desarrollan.

b) La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el articulo 58.5.1) de esta ley
foral.

¢) Las conclusiones valoradas del proceso de participacion desarrollado.

d) El Estudio de Movilidad generada.
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Articulo 72. Tramitacion de Planes Parciales y Planes Especiales de desarrollo y Planes Especiales de Actuacion
Urbana

1. Latramitacion de Planes Parciales, Planes Especiales de desarrollo y Planes Especiales de Actuacion
Urbana se sujetard a las siguientes reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgara por el ayuntamiento que lo hubiera formulado, tras un proceso
de participacion ciudadana conforme al articulo 7 de la presente ley foral, sometiéndolo a
continuacion a informacion publica, como minimo durante un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Navarra y publicado, al menos, en los diarios editados en Navarra. Ademds, si la
propuesta afectara a servicios obligatorios, se solicitara el correspondiente informe a los 6rganos
competentes, que debera ser emitido en el plazo de un mes.

El plazo para acordar sobre la aprobacion inicial, o denegar, en los supuestos de planes de iniciativa
particular, sera de dos meses desde la presentacion de la documentacion completa en el registro
municipal. Transcurrido este plazo sin que se hubiese adoptado la pertinente resolucion, se
entendera aprobado inicialmente el Plan Parcial o el Plan Especial. En el plazo de un mes desde
la aprobacion inicial, el ayuntamiento procederd a remitir el anuncio referido en el pérrafo anterior,
actuacion que en otro caso podra ser efectuada directamente por el promotor del instrumento de
planeamiento.

No obstante, en el caso de haberse presentado propuesta de ordenacion, se estard a lo dispuesto
en el apartado 3 del articulo 67.

b) A la vista de la informacion pablica, el ayuntamiento lo aprobard definitivamente con las
modificaciones que procediesen. Si dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del
plan inicialmente aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacion publica antes de proceder
ala aprobacion definitiva.

¢) El plazo maximo para aprobar definitivamente el plan serd de dos meses contados a partir de la
finalizacion del periodo de informacion pablica. Transcurrido este plazo sin que se hubiese
adoptado la pertinente resolucion se entenderd aprobado el Plan Parcial o el Plan Especial. En este
su-puesto, el promotor podra cumplir directamente las obligaciones de publicidad y comunicacion
del plan a las que se refiere el articulo 79.1 de esta ley foral.

2. Los planes especiales de actuacion urbana que regulen o prevean actuaciones de nueva urbanizacion
segun lo dispuesto en el articulo 61.3 , incorporaran los tramites establecidos en los apartados 9y 10
del articulo 70 de esta Ley Foral.

3. El Plan Parcial o el Plan Especial propuesto debera contar con un informe sobre su adecuacion a los

instrumentos de ordenacion territorial y planeamiento municipal y al resto del ordenamiento juridico,
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emitido por técnico perteneciente a la administracion local actuante o a alguno de los 6rganos
previstos en los articulos 16y 18.2 de esta ley foral.
En otro caso, el Departamento competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo podra
reclamar la emision de informe previo a la aprobacion definitiva.

4. El ayuntamiento deberd remitir al Departamento competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo el Plan Parcial o el Plan Especial aprobado definitivamente, junto con los informes emitidos,
en un plazo méaximo de diez dias contados desde dicha aprobacion, para su control de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administracion Local de Navarra.

Asimismo podra ese departamento instar al ayuntamiento a iniciar el procedimiento de revision de
oficio haciéndolo constar en los correspondientes registros para conocimiento y efectos.

5. No podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacion
territorial o urbanistica y que culminan determinando la nulidad de pleno derecho de estos actos. Por
ello la Administracion municipal debera iniciar el correspondiente procedimiento de revision de oficio
conforme a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La redaccion del Plan Especial de Accesibilidad (o de Expropiacion) ha sido realizada acorde a la

normativa técnica aplicable en el momento de dicha redaccion:

- Habitabilidad (DF 142/2004, modificado por el DF 5/2006),

- Accesibilidad (DB SUA y las tolerancias admisibles para edificios existentes recogidas en el DA DB-
SUA / 2), otros documentos del CTE DB SI, CTE DB HE, CTE DB HR...

- Teniendo en cuenta la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo y el Decreto Foral 61/2013 de 18 de
Septiembre (BON n® 185, de 25 de septiembre), modificados por la Ley Foral 22/2016, de 21 de
diciembre (BON n° 251, de 31 de diciembre), que regulan las actuaciones protegibles en materia de

vivienda y el fomento de la edificacion residencial por parte del Gobierno de Navarra.
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SITUACION URBANISTICA

El edificio esta situado en la Calle Chapitela nimero 8-10 de Pamplona.

Poligono 1, Parcela 529, Sub-drea 1 de Pamplona.

IDENTIFICACION DEL AMBITO:
Unidad Integrada: Vil
Nombre: Z0-1
Superficie: 443873 m?
Localizacion: Casco Viejo

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Objetivos Generales:
Mejorar las condiciones de habitabilidad
Preservar los valores historico-artisticos.

Mejorar las conexiones con el resto de la ciudad

Régimen Urbanistico:

Clase de Suelo: Urbano

Categoria: Consolidado

Area de Reparto: No se establece
Aprovechamiento tipo: No se establece

Usos: Residencial colectivo y dotacional

Superficies edificables maximas

Porcentaje minimo de VPO: No se establece

Condiciones Generales:
Serd de aplicacion la Normativa de planeamiento vigente que se incorpora relativa a superficies

edificables méaximas y condiciones basicas de ordenacion.

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS
Seran de aplicacion lo previsto en el siguiente planeamiento de desarrollo, que se incorpora:
Figura Nombre Aprobacion B.O.N.
PEPR.I Casco Antiguo 07/06/01 07/09/01
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Condiciones de ejecucion:
Desarrollo del Plan: PEPRI Vigente
Sistema de actuacion

Elementos Protegidos
Ver catdlogo: Ficha en Anexo |l

Otras condiciones pormenorizadas

(Se adjunta Ficha Urbanistica del inmueble)
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JUSTIFICACION DE LA EXPROPIACION

NECESIDAD DE LA EXPROPIACION

Se redacta el presente documento debido a que 1a comunidad no ha conseguido un acuerdo de
ocupacion del espacio del local comercial destinado a tienda de ropa de la planta baja y su almacén en entreplanta,
necesario para la ejecucion de la solucion que se pretende con motivo de eliminar las barreras arquitectonicas existentes
en el edificio. Por el contrario, con respecto a las afecciones a las plantas primera y cuarta del inmueble, se ha llegado
a un acuerdo entre la comunidad y la propiedad de dicho espacio, por lo que no son objeto de este Plan Especial.

La dotacion de ascensor a edificios como este es un objetivo primordial para la mejora de las
condiciones de accesibilidad, tal y como se recoge en el REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

La accesibilidad de los edificios es un OBJETIVO PREFERENTE.

En la Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas

en su Articulo 10 Condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion dispone:

1. El Gobierno, sin perjuicio de las competencias atribuidas a las comunidades auténomas y a
las corporaciones locales, regulara unas condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion que garanticen unos mismos niveles de igualdad de oportunidades a todos los
ciudadanos con discapacidad.

Dicha regulacion sera gradual en el tiempo y en el alcance y contenido de las obligaciones

impuestas, y abarcard a todos los ambitos y areas de las enumeradas en el capitulo .
De esta LEY FORAL se desprende que la accesibilidad es una prioridad en nuestra sociedad, y que

las politicas han de ir destinadas siempre hacia la accesibilidad universal y el disefio para todos.

Por todo esto, consideramos que hay que valorar la instalacion de ascensor y la rotura de barreras

arquitectonicas como un BIEN DE PRIMERA NECESIDAD, y no una actuacion caprichosa o de interés particular.

ANALISIS DE LA PROBLEMATICA:

Se trata de un edificio entre medianeras, con un unico portal independiente. Dispone de planta
baja, destinada a local comercial, una entreplanta con un almacén perteneciente al local en planta baja, y de cinco alturas
con una vivienda en cada planta, siendo la tltima una vivienda en atico bajo la cubierta del edificio.

Su distribucion de fachada principal es paralela a la acera de la calle, y alberga los balcones de

las viviendas de la primera a la cuarta planta, ya que la vivienda de la quinta planta no tiene fachada. Existen dos pequerios
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patios de luces interiores, uno en el interior hacia el edificio contiguo de la misma calle, y otro en la trasera, hacia el
patio de manzana. Cubierta a dos aguas y en dos niveles, uno para el atico y otro para el resto del edificio.

El portal y escalera, de este edificio, tiene un disefio rectangular en el desarrollo de sus paredes,
escaleras y pavimentos, dentro de 1a configuracion geométrica de la parcela sobre Ia que se construyo el edificio.

Existe un pequefio desnivel de 6 centimetros entre 1a calle y el portal. A través de la puerta
accedemos al portal y, a continuacion, encontramos un primer tramo de 3 peldarios con los que llegamos al nivel de los
buzones y donde comienza la caja de escaleras, desde donde arranca el primer tramo con 9 peldafios ocupando la mitad
izquierda del portal, y dos peldafios mas en el rellano intermedio.

Observando el desarrollo de las escaleras, vemos que en el recorrido de la entreplanta lleva una
direccion hasta llegar a planta primera, donde la disposicion de la escalera cambia, girando 90 grados su recorrido. La
primera etapa la forman dos tramos de 8 peldarnios y dos rellanos intermedios con dos peldanos mas en cada uno. El
resto de la escalera la forman igualmente dos tramos de 9 peldarios, con un rellano intermedio con 4 peldanos mas. La
escalera ventila a través de la cubierta. Las viviendas se distribuyen en una por planta, a las que se accede desde los
rellanos, los cuales son diferentes en cada planta.

Dada la configuracion de la escalera y portal actuales descritos anteriormente, la solucion adoptada
para instalar este ascensor, y la mas viable, es la de redistribuir la disposicion de la escalera para, utilizando espacio de
los rellanos, actualmente espaciosos, ubicar 1a nueva escalera y el recorrido del ascensor, siendo necesario ocupar
espacio en la entreplanta y planta baja del local comercial.

El local comercial en planta baja esta actualmente en uso, se trata de un establecimiento de venta
de ropa, calzado y articulos de moda. Esta distribuido en dos plantas, la planta baja destinada a la propia tienda, y una
entreplanta destinada a almacén del mismo establecimiento.

El acceso se realiza desde la propia Calle Chapitela, a través de una entrada acristalada flanqueada por dos escaparates.
La planta baja se distribuye con un mostrador central, una serie de expositores y estanterias situadas en las paredes
laterales del establecimiento y otros expositores centrales en medio del espacio. Los probadores estan situados al fondo

del local, después del mostrador del mismo.

INEXISTENCIA DE ALTERNATIVAS A LA EXPROPIACION:

En este caso, con la particularidad de este edificio, no existen soluciones viables para evitar la
expropiacion del espacio necesario. Es la solucion técnica y econémicamente mds viable. Las posibles alternativas
pasarian, por un lado, en situar el recorrido en otro lugar del edificio, lo cual supondria, en cualquier caso, la ocupacion
de espacio en el local en planta baja y entreplanta, con el perjuicio de la necesidad de ocupar espacio también en las
viviendas. Por otro lado, la posibilidad de colocar el ascensor en el medio de la escalera, reubicando ésta a su alrededor
queda también descartada por la falta de espacio, a pesar de la ocupacion, igualmente, de espacio en el local en planta

baja y entreplanta.
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ALTERNATIVAS POSIBLES:
1. ALTERNATIVA “A”: Instalacion de ascensor en el interior de las viviendas (Cocinas):

Una alternativa pasaria por la instalacion del ascensor en el interior de las viviendas, situando su
recorrido por las cocinas, que se hayan contiguas a la escalera. Esta alternativa suprime completamente las barreras
arquitectonicas, ocupando parte de las viviendas y, al igual que la solucion propuesta, espacio en la entreplanta y planta
baja del local comercial, desembarcando en una ampliacion de los rellanos de acceso a las viviendas.

2. ALTERNATIVA “B”: Instalacién de ascensor en el centro de la escalera:

Una segunda alternativa pasaria por la modificacion de la escalera, instalando el ascensor en el
centro de la misma y manteniendo ésta alrededor del recorrido del mismo, desembarcando en los rellanos actuales.
Para que esta alternativa cumpla con las condiciones de accesibilidad, seria necesario ocupar, ademas de un espacio
similar a la solucion propuesta, espacio en el interior de las viviendas. Existe la posibilidad de acogerse a las reducciones
admisibles de las medidas de accesibilidad, evitando con esto la ocupacion de las viviendas, pero nunca en el local
comercial y su entreplanta.

3. ALTERNATIVA “C”: Instalacion de ascensor en el interior de las viviendas (Salon / Habitacion):

Una tercera alternativa pasaria por la instalacion del ascensor en el interior de las viviendas, pero,
en este caso, situando su recorrido por los salones o habitaciones que se hayan contiguas a la escalera por el otro lado.
Esta alternativa suprime completamente las barreras arquitectonicas, ocupando parte de las viviendas y, al igual que la
solucion propuesta, espacio en la entreplanta y planta baja del local comercial, desembarcando en los rellanos de acceso
a las viviendas.

Las tres alternativas se desarrollan con mayor detalle en el ANEXO | de este documento.

PROPUESTA ELEGIDA Y COMPARATIVA

PROPUESTA ELEGIDA:

Dada la configuracion de la escalera y portal actuales descritos anteriormente, la solucion adoptada
para instalar este ascensor, es la de redistribuir la escalera para habilitar el espacio necesario, sin ocupar espacio en las
viviendas del edificio, instalando un ascensor accesible y dejando un rellano de dimensiones suficientes. Es necesario
actuar en el portal, eliminando los escalones que se hayan en el para habilitar un recorrido accesible desde la entrada al
mismo hasta el embarque del ascensor. Para ello se necesita ocupar un espacio en el local comercial, tanto en planta
baja como en entreplanta, para ubicar el recorrido accesible hasta el ascensor, asi como el volumen de este.

Asi pues, se habilita un nuevo espacio en la entreplanta del local, perteneciente actualmente a las

zonas comunes, en compensacion parcial por la ocupacion necesaria.
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Esto nos obliga a una reestructuracion de las escaleras y por consecuencia, también de los
rellanos. La nueva escalera se disefia con un recorrido mixto, parte recto y parte curvo, con escalones compensados,
para poder salvar la altura entre pisos y poder albergar el ascensor y el rellano. Se coloca el pavimento nuevo de todo el
desarrollo de la escalera y rellanos. En el portal nos vemos obligados a realizar algunas modificaciones como la
formacion del foso de ascensor o la sustitucion del pavimento y la puerta del mismo, dejando un recorrido accesible
desde la calle hasta cada una de las viviendas del edificio, ocupando parte del local.

Con todo esto conseguimos el hueco necesario para instalar un ascensor eléctrico, que cumplird
las dimensiones minimas accesibles de cabina para el acceso de una silla de ruedas y su acomparnante.

Dado el reducido espacio y la necesidad de ocupar el menor espacio posible, se ha planteado la
instalacion de un sistema de puerta corredera automatica con electroiman como medida para la sectorizacion de la
escalera, creando un vestibulo de independencia. Siendo la altura de evacuacion superior a 14 metros (19,26 metros),
sera necesario que esta sea escalera protegida. Se eliminardn las ventanas existentes en planta cuarta.

La propuesta garantizara el respeto de la superficie minima y los estandares exigidos para locales,

viviendas y espacios comunes del edificio.

Cabe destacar que la planta baja del edificio situado en la Calle Chapitela 8-10 de Pamplona viene
recogida en el listado de Edificios Catalogados en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del Casco
Antiguo de Pamplona, en el cual se determina que la fachada de la planta baja de dicho edificio esta protegida. En ningtin
caso se actuara en la fachada de dicha planta baja, sino en el interior del local comercial. Se incluye un anexo a este
documento con la ficha de la catalogacion del edificio (Anexo Il).

Existiendo esta catalogacion, en la solucion planteada para este edificio se contempla el
tratamiento especial de los acabados. El revestimiento exterior del portal, al estar protegida dicha planta, parece
conveniente mantener el mismo acabado. La puerta de acceso habra de seguir el mismo criterio estético de la puerta
actual. En el caso de las puertas de acceso a viviendas, se mantendran las existentes en la medida de lo posible,
sustituyendo las que sea estrictamente necesario por unas de caracter similar.

Los acabados de portal y escaleras seguirdn una estética acorde al edificio, incluso manteniendo algin elemento

existente actualmente.

A'la hora de desarrollar esta propuesta para la implantacion de ascensor con eliminacion plena de
barreras arquitectonicas, se ha tenido en cuenta las normativas de aplicacion vigentes, tanto la Ley Foral 5/2010 de
Accesibilidad Universal y Disefo, asi como el Decreto Foral 5/2006 sobre condiciones minimas de habitabilidad, y el
Cddigo Técnico de la Edificacion, acogiéndonos, en ciertos conceptos, a lo recogido en el CTE DA DB SUA/2 Adecuacion
efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes y en su Anejo B Instalacion de ascensor en edificios

de vivienda colectivas.
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COMPARATIVA:
1. ALTERNATIVA “A”: Instalacion de ascensor en el interior de las viviendas (Cocinas):

Esta alternativa, tal y como se ha expuesto anteriormente, pasa por la instalacion del ascensor en
el interior de las viviendas, concretamente por las cocinas, y con la cual se cumplen todas las normativas de accesibilidad
y el Cadigo Técnico de la Edificacion, por lo que la eliminacion de barreras seria plena. Dada la configuracion del edificio
y su distribucion, se podria mantener el desarrollo de la escalera a excepcion del primer tramo, ya que habria que
modificarlo para compensar los peldanos existentes en el portal.

El inconveniente de esta alternativa, con respecto a la solucion propuesta, radica en el espacio
necesario a ocupar y su ubicacion. En esta alternativa, en planta baja y entreplanta se ocupa un espacio similar, pero hay
que anadir el gran inconveniente de la ocupacion de las cocinas de todas las viviendas, con el aumento considerable del
presupuesto de ejecucion de la obra al intervenir en instalaciones, mobiliario, electrodomésticos, etc., incluyendo que,
en algun caso, se anularia el acceso a la misma por lo que habria que intervenir, también, en algunos bafios.

Asi pues, todas las viviendas del edificio verian mermadas sus condiciones de habitabilidad, ya
que las cocinas se verian reducidas notoriamente, y el coste de su ejecucion seria muy superior, por lo que esta solucion
es totalmente inviable y queda descartada.

2. ALTERNATIVA “B”: Instalacion de ascensor en el centro de la escalera;

En este caso, la naturaleza de la alternativa es muy similar a la solucion de la propuesta elegida
para este portal, ya que pasa por ubicar el ascensor y la escalera en el espacio actual existente. A diferencia del resto de
casos, no es posible cumplimiento completo del C.T.E. DB-SUA o, en su defecto, el DB-SUA/2, ni otras normativas,
incluido el DF 5/2006 sobre condiciones de habitabilidad, por lo que la eliminacion de barreras en el edificio no seria
plena, ya que habria que acogerse a reducciones admisibles.

Para el cumplimiento completo seria necesario ocupar parte de las viviendas. En cualquier caso,
€S necesario ocupar un espacio similar a las anteriores propuestas tanto en entreplanta como planta baja del local.

El inconveniente de esta alternativa pasa, por un lado, en el caso de no ocupar viviendas y al
acogerse a reducciones admisibles, la subvencion se veria reducida notablemente ya que no se cumple el DB-SUA y
SUA/2, lo que hace la propuesta inviable econémicamente. Por otro lado, ocupando parte de las viviendas, la rotura de
barreras seria completa, pero esa ocupacion no evita la del local comercial, ya que seria imprescindible, por lo que es
notoriamente mds nociva para el edificio que la solucidn propuesta, que no interviene en el interior de ninguna vivienda.

Por este motivo, bien econémico, como la necesidad de ocupar espacio en todas las viviendas, se
considera una alternativa inviable y queda descartada.
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3. ALTERNATIVA “C”: Instalacion de ascensor en el centro de la escalera (Salén / Habitacion):

Por (ltimo, esta alternativa a la solucion propuesta es muy similar a la alternativa “A” ya
desarrollada. Esta alternativa pasa por la instalacion del recorrido del ascensor en los salones o habitaciones contiguos
al nicleo de escalera, en el lado opuesto al de las cocinas de la alternativa “A”.

Con esta solucion se cumplen con todas las exigencias de las normativas de accesibilidad, asi
como con el Codigo Técnico de la Edificacion. Seria necesaria la modificacion del primer tramo de escaleras para
habilitar una zona de paso hasta el embarque del ascensor.

El inconveniente de esta alternativa, con respecto a la solucion propuesta, radica en el espacio
necesario a ocupar y su ubicacion. En esta alternativa, en planta baja y entreplanta, se ocupa un espacio similar, pero
hay que anadir el gran inconveniente de la ocupacion de espacio en estancias de todas las viviendas del edificio para
ubicar el ascensor, ya sean salones o habitaciones. En alguno de los casos se condena una habitacion, ya que no seria
posible ubicar un espacio de paso en la vivienda hasta ella.

Por este motivo, la necesidad de ocupar espacio en todas las viviendas, incluso la pérdida de
habitabilidad en alguna estancia, sin evitar ocupar el espacio en planta baja y entreplanta, se considera una alternativa
inviable y queda descartada.

Asi pues, se considera la propuesta elegida como |a mds iddnea para la implantacién de ascensor

con eliminacién plena de barreras arquitecténicas, siendo esta la més viable, tanto técnica como econémicamente, de

las posibles soluciones, No existe alternativa que evite la necesidad de expropiacién del espacio solicitado en planta
baja y entreplanta.

PROYECTO BASICO

A'la hora de desarrollar esta propuesta para la implantacion de ascensor con eliminacion plena de
barreras arquitectonicas, se ha tenido en cuenta las normativas de aplicacion vigentes, tanto la Ley Foral 5/2010 de
Accesibilidad Universal y Disefio, asi como el Decreto Foral 5/2006 sobre condiciones minimas de habitabilidad, y el
Cadigo Técnico de la Edificacion, acogiéndonos, en ciertos conceptos, a lo recogido en el CTE DA DB SUA/2 Adecuacion
efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes y en su Anejo B Instalacion de ascensor en edificios
de vivienda colectivas, por lo que seria susceptible de contar con licencia municipal.

Los criterios estéticos y de mantenimiento de elementos existentes del edificio seran desarrollados

en el proyecto de ejecucion para la instalacion de ascensor y rotura de barreras arquitectonicas.
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A la hora de solicitar las ayudas municipales, sera necesario tener en cuenta en el proyecto las
actuaciones de rehabilitacion integral recogidas en el Informe de Rehabilitacion Protegida RP n® 22/2017 conforme a la
Ordenanza Municipal (se adjunta RP n® 22/2017)

APLICACION A OTROS PORTALES
Este edificio se haya en el Casco Antiguo de Pamplona. Por esto, es improbable que exista un

edificio con caracteristicas tan similares como para poder utilizar la misma solucion. La singularidad de los edificios del

Casco antiguo es generalizada.
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DATOS DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADQS

El edificio sobre el que trata este Plan Especial de Accesibilidad (o de Expropiacion) se sitlia en la
Calle Chapitela 8-10 de Pamplona, Poligono 1 Parcela 529 Sub-drea 1, en la manzana 130 dentro del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo (P.E.P.R.L.).

DATOS REGISTRALES
FINCA DE PAMPLONA N°2 N°: 22177
TIPO DE FINCA: Local Comercial
Direccion: CALLE CHAPITELA
Numero: 8 Planta: BAJA

La finca a segregar por este Plan Especial se trata del Local Comercial en planta baja de la casa,
que comprende toda la planta baja, con excepcion del portal y hueco de escalera, con una entreplanta.

Tiene una superficie construida de ciento cuarenta y cinco metros cuadrados.

Cuota de participacion de veintiséis enteros y sesenta y seis centésimas por ciento

Linda, por el lado derecho, con el medianil de Calceteros 6, por la izquierda con el portal y hueco
de escalera de Chapitela 12, y por el fondo con un patio.

Elespacio del local comercial, necesario para la instalacion de ascensor en este edificio, a segregar
sera de 6,91 m2 construidos en planta baja y en 2,99 m2 construidos en entreplanta, tal y como viene recogido en la

Valoracion de Bienes y Derechos redactado por Jesds Aramendia Pardo, expediente A-3795.

Los trabajos derivados de esta ocupacion del local en planta baja seran valorados y tenidos en
cuenta a la hora de fijar un precio a las propiedades.
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PLANOS

Plano 01:
Plano 02:
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Plano 04:
Plano 05:
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Plano 07:
Plano 08:
Plano 09:
Plano 09:
Plano 10:
Plano 11;
Plano 12;
Plano 13;
Plano 14:
Plano 15:
Plano 16:
Plano 17:
Plano 18:
Plano 19:
Plano 20:
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SITUACION

PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL
ENTREPLANTA ESTADO ACTUAL
12 PLANTA ESTADO ACTUAL

22 PLANTA ESTADO ACTUAL

32 PLANTA ESTADO ACTUAL

42 PLANTA ESTADO ACTUAL

52 PLANTA ESTADO ACTUAL
SECCION ESTADO ACTUAL
PLANTA BAJA ESTADO REFROMADO
ENTREPLANTA ESTADO REFROMADOQ
12 PLANTA ESTADO REFROMADO
23 PLANTA ESTADO REFROMADO
38 PLANTA ESTADO REFROMADO
42 PLANTA ESTADO REFROMADO
52 PLANTA ESTADO REFROMADO
PLANTA BAJA OCUPACION
ENTREPLANTA OCUPACION

12 PLANTA OCUPACION

SECCION ESTADO REFORMADO
SECCION 2 ESTADO REFORMADO
DETALLE DESARROLLO ESCALERA

Pamplona, Junio de 2018

El Arquitecto

Fdo. : Eduardo Sanz Garde

(92)
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PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD (0 DE EXPRQPIACION) PARA LA SUPRESION COMPLETA DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS CON INSTALACION DE ASCENSOR EN LA CALLE CHAPITELA 8-10

DOCUMENTO NORMATIVO

DETERMINACIONES URBANISTICAS

Son determinaciones urbanisticas derivadas de este Plan Especial, que se incorporaran a la ficha
urbanistica correspondiente a la parcela 529 del poligono 1 de Pamplona (Catastro de Navarra), correspondiente al portal

8-10 de la calle Chapitela de Pamplona, las siguientes

DETERMINACION N° 1:

La superficie util de 5,82 metros cuadrados del local en planta baja y 2,75 metros cuadrados del
local en entreplanta del edificio situado en el nimero 8-10 de la Calle Chapitela del municipio de Pamplona, delimitadas
conforme a las dimensiones de los planos 16 y 17, queda afecta a la expropiacion en beneficio de la comunidad de
propietarios del edificio para |a eliminacion de barreras arquitectonicas del citado edificio mediante la implantacion de

un ascensor.

DETERMINACION N° 2:
Se establece la Expropiacion como sistema de actuacion para la ejecucion del Planeamiento. La

entidad expropiante serd el Ayuntamiento de Pamplona.

DOCUMENTACION GRAFICA DEL DOCUMENTO NORMATIVO

FICHA URBANISTICA ACTUAL
FICHA URBANISTICA MODIFICADA
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@ Ayuntamiento de Plan Municipal de Pamplona
¢ Pamplona Homologacion y adaptacién a la L.F. 35/2.002

Normativa Urbanistica Particular

1 IDENTIFICACION DEL AMBITO

Superficie: 443.873 m?

Localizacién: Casco Viejo

2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

OBJETIVOS GENERALES:

Mejorar las condiciones de habitabilidad
Preservar los valores historico-artisticos.

Mejorar las conexiones con el resto de la ciudad

REGIMEN URBANISTICO:

Clase de Suelo: Urbano

Categoria: Consolidado

Area de Reparto: No se establece
Aprovechamiento tipo: No se establece

Usos: Residencial colectivo y dotacional

Superficies edificables maximas

Porcentaje minimo de VPO: No se establece

CONDICIONES GENERALES:

Sera de aplicacion la Normativa de planeamiento vigente que se incorpora relativa a superficies edificables
maximas y condiciones basicas de ordenacion.

3 DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

Seran de aplicacion lo previsto en el siguiente planeamiento de desarrollo, que se incorpora:

Figura Nombre Aprobacién B.O.N.
Plan  Especial de | Casco Antiguo 07/06/01 07/09/01
Protecciéon y Reforma
Interior

Gerencia de Urbanismo



@ Ayuntamiento de Plan Municipal de Pamplona
¢ Pamplona Homologacion y adaptacién a la L.F. 35/2.002

Normativa Urbanistica Particular

CONDICIONES DE EJECUCION

Desarrollo del Plan: PEPRI Vigente

Sistema de actuacion

ELEMENTOS PROTEGIDOS

Ver catalogo:

OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

Gerencia de Urbanismo



@ Ayuntamiento de Plan Municipal de Pamplona
¢ Pamplona Homologacion y adaptacién a la L.F. 35/2.002

Normativa Urbanistica Particular

1 IDENTIFICACION DEL AMBITO

Superficie: 443.873 m?

Localizacién: Casco Viejo

2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

OBJETIVOS GENERALES:

Mejorar las condiciones de habitabilidad
Preservar los valores historico-artisticos.

Mejorar las conexiones con el resto de la ciudad

REGIMEN URBANISTICO:

Clase de Suelo: Urbano

Categoria: Consolidado

Area de Reparto: No se establece
Aprovechamiento tipo: No se establece

Usos: Residencial colectivo y dotacional

Superficies edificables maximas

Porcentaje minimo de VPO: No se establece

CONDICIONES GENERALES:

Sera de aplicacion la Normativa de planeamiento vigente que se incorpora relativa a superficies edificables
maximas y condiciones basicas de ordenacion.

3 DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

Seran de aplicacion lo previsto en el siguiente planeamiento de desarrollo, que se incorpora:

Figura Nombre Aprobacién B.O.N.
Plan  Especial de | Casco Antiguo 07/06/01 07/09/01
Protecciéon y Reforma
Interior

Gerencia de Urbanismo



@ Ayuntamiento de Plan Municipal de Pamplona
¢ Pamplona Homologacion y adaptacién a la L.F. 35/2.002

Normativa Urbanistica Particular

CONDICIONES DE EJECUCION

Desarrollo del Plan: PEPRI Vigente

Sistema de actuacion

ELEMENTOS PROTEGIDOS

Ver catalogo:

OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

Plan Especial de Accesibilidad (Expropiacién) asociado al portal n° 8-10 de C/ Chapitela

Gerencia de Urbanismo
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ANEXO |

ALTERNATIVAS POSIBLES PARA LA INSTALACION DE ASCENSOR

Se trata de un edificio entre medianeras, con un unico portal independiente. Dispone de planta
baja, destinada a local comercial, una entreplanta con un almacén perteneciente al local en planta baja, y de cinco alturas
con una vivienda en cada planta, siendo la Ultima una vivienda en atico bajo la cubierta del edificio.

Su distribucion de fachada principal es paralela a la acera de la calle, y alberga los balcones de
las viviendas de la primera a la cuarta planta, ya que la vivienda de |a quinta planta no tiene fachada. Existen dos pequefios
patios de luces interiores, uno en el interior hacia el edificio contiguo de la misma calle, y otro en la trasera, hacia el
patio de manzana. Cubierta a dos aguas y en dos niveles, uno para el atico y otro para el resto del edificio.

El portal y escalera, de este edificio, tiene un disefio rectangular en el desarrollo de sus paredes,
escaleras y pavimentos, dentro de 1a configuracion geométrica de la parcela sobre Ia que se construyd el edificio.

Existe un pequeno desnivel de 6 centimetros entre la calle y el portal. A través de la puerta
accedemos al portal y, a continuacion, encontramos un primer tramo de 3 peldanos con los que llegamos al nivel de los
buzones y donde comienza la caja de escaleras, desde donde arranca el primer tramo con 9 peldafos ocupando la mitad
izquierda del portal, y dos peldanos mas en el rellano intermedio.

Observando el desarrollo de las escaleras, vemos que en el recorrido de la entreplanta lleva una
direccion hasta llegar a planta primera, donde la disposicion de la escalera cambia, girando 90 grados su recorrido. La
primera etapa la forman dos tramos de 8 peldarios y dos rellanos intermedios con dos peldafios mas en cada uno. El
resto de la escalera la forman igualmente dos tramos de 9 peldaros, con un rellano intermedio con 4 peldanos mas. La
escalera ventila a través de la cubierta. Las viviendas se distribuyen en una por planta, a las que se accede desde los

rellanos, los cuales son diferentes en cada planta.

1. ALTERNATIVA “A”: Instalacidn de ascensor en el interior de las viviendas (Cocinas):

La primera alternativa pasaria por la solucion mas habitual en edificios del Casco Antiguo, debido
a la habitual escasez de espacio.

Dada la configuracion actual de portal y escaleras, es imposible ubicar el recorrido vertical del
ascensor, manteniendo las escaleras actuales, por lo que seria necesario ampliar el espacio del nucleo de
comunicaciones del edificio.

Para ello, esta alternativa pasaria por la ubicacion del recorrido vertical del ascensor en un espacio

contiguo a continuacion de la escalera, ocupando un espacio en las cocinas de todas las viviendas del edificio. También
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seria necesaria la reestructuracion de las escaleras del primer tramo, compensando los escalones que actualmente
existen en el portal, para habilitar un recorrido accesible hasta el ascensor.

Para la ejecucion de esta solucion seria necesario ocupar espacio, como Se ha expuesto
anteriormente, en todas las viviendas, y seria necesaria también, la ocupacion de un espacio en entreplanta para el
recorrido del ascensor, asi como ese mismo espacio y el necesario para acceder al ascensor en la planta baja del local
comercial, habilitando el recorrido accesible hasta €l.

Esta alternativa cumple con todas las normativas de accesibilidad y el Codigo Técnico de la
Edificacion, por lo que la eliminacion de barreras seria plena, pero dada la configuracion del edificio y su distribucion
interior, con la ejecucion del recorrido del ascensor, se afectaria a las cocinas de todas Ias viviendas incluso, en algan
caso, blogueando el acceso a la misma, siendo necesario actuar también en uno de los bafnos.

Actuar y ocupar espacio en cinco cocinas y bafios, con sus dificultades al modificar instalaciones,
mobiliario, electrodomésticos, acabados interiores, etc., sin que ello evite la ocupacion de un espacio en planta baja y
entreplanta, supone un perjuicio muy importante para las viviendas del edificio, y asi no es posible habilitar un nugvo
espacio, como se plantea en la propuesta elegida, para compensar parcialmente al local comercial.

Asi pues, todas las viviendas del edificio verian perjudicadas sus condiciones de habitabilidad, sin
que ello evite, de ninguna manera, la ocupacion del espacio necesario en la planta baja del local comercial como en la
entreplanta del mismo.

2. ALTERNATIVA “B”: Instalacidn de ascensor en el centro de la escalera;

Existe una segunda alternativa a la propuesta elegida, la cual tiene una naturaleza similar a ella, ya
que consiste en la instalacion del ascensor en el hueco existente, modificando la escalera existente.

Dada la configuracion actual de portal y escaleras, es imposible ubicar el recorrido vertical del
ascensor, manteniendo las escaleras actuales, por lo que seria necesario modificar la escalera existente, reduciendo su
anchura actual, para crear un hueco en su interior donde situar el recorrido vertical del ascensor.

Las escaleras actuales cambian su disposicion desde planta primera hasta el portal, incluyendo la
entreplanta, por lo que serian modificadas integramente en este tramo, aprovechando para compensar 10s escalones del
portal y asi romper las barreras arquitectonicas del mismo.

En todo caso existiria, al igual que en el resto de soluciones, la necesidad de ocupar un espacio
en la entreplanta del local comercial para el recorrido de la escalera, asi como en planta baja del mismo, para dotar al
ascensor de un recorrido accesible desde la calle, con unas dimensiones similares al resto de soluciones.

En este caso existe una particularidad. Para evitar 1a necesidad de ocupar espacio de viviendas,
utilizando solo el espacio que actualmente ocupan escaleras y rellanos, el ascensor a instalar tendria que ser de unas

dimensiones inferiores a las exigidas por el Codigo Técnico de la Edificacion y los rellanos donde desembarca el mismo
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tampoco tendrian el espacio minimo necesario para el giro de la silla de ruedas, por lo que no se cumpliria
completamente el DB-SUA ni el DB-SUA/2, documentos del Codigo Técnico de la Edificacion, no se eliminarian
totalmente las barreras arquitectonicas y la subvencion a la que se podria acceder se ve reducida drasticamente.

Para la eliminacion plena de barreras arquitectonicas y el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad y el Codigo Técnico de la Edificacion, seria necesario ocupar espacio en cada una de las viviendas del
edificio, ampliando el espacio actual de comunicaciones, para poder albergar la escalera y un ascensor que cumpla con
las dimensiones minimas exigidas. Asi se podria acceder a la maxima subvencion en este tipo de obras.

Asi pues, no se romperia completamente las barreras arquitectonicas del edificio y no se podria
acceder a la maxima subvencion, y, por otro lado, seria necesario ocupar un espacio de todas las viviendas del edificio.
Enambos casos, [a ocupacion de planta baja y entreplanta del local es necesaria, al igual que en el resto de posibilidades.

3. ALTERNATIVA “C”: Instalacién de ascensor en el interior de las viviendas (Saldn / Habitacidn):

Por Ultimo, existe una alternativa de naturaleza similar a la alternativa “A” pero modificando la
ubicacion del recorrido del ascensor en las viviendas.

Para ello, esta alternativa pasaria por la ubicacion del recorrido vertical del ascensor en un espacio
contiguo a continuacion de la escalera, en el lado opuesto a la alternativa “A”, ocupando un espacio en salones 0
habitaciones. También seria necesaria la reestructuracion de las escaleras del primer tramo, compensando los escalones
que actualmente existen en el portal, para habilitar un recorrido accesible hasta el ascensor.

Para la ejecucion de esta solucion seria necesario ocupar espacio, como Se ha expuesto
anteriormente, en todas las viviendas, y seria necesaria también, la ocupacion de un espacio en entreplanta para el
recorrido del ascensor, asi como ese mismo espacio y el necesario para acceder al ascensor en la planta baja del local
comercial, habilitando el recorrido accesible hasta él.

Esta alternativa cumple con todas las normativas de accesibilidad y el Codigo Técnico de la
Edificacion, por lo que la eliminacion de barreras seria plena, pero dada la configuracion del edificio y su distribucion
interior, con la ejecucion del recorrido del ascensor, se afectaria en salones o habitaciones de todas las viviendas,
incluso, en algun caso, bloqueando el acceso a una habitacion y perdiendo esta sus condiciones de habitabilidad.

En cuanto a la viabilidad econdmica, a pesar de mantener la escalera existente, salvo el primer
tramo, el coste de la solucion a nivel global no compensaria ese ahorro en demoliciones y ejecucion de nueva escalera,
ya que seria necesario tener en cuenta las valoraciones de las indemnizaciones por cesion de viviendas, tal y como se
refleja en el resumen econémico que Se expone a continuacion.

No se valora la indemnizacion del local comercial ya que es similar en ambas soluciones. La

licencia y las indemnizaciones, en este ¢aso las maximas, son estimadas e iguales en ambos ¢asos.
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PROPUESTA ELEGIDA ALTERNATIVA “C”

0BRA CIVIL 121.006,40 [ 98.495,85 1
VA 10% 12.100,64 ] 9.849,59 ]
TRABAJOS INFORME MUNICIPAL 26.213,000 26.213,000
IVA 10% 2.621,30 [ 2.621,30 7
PROYECTO, DIRECCION DE OBRAY E.S.S 12.000,00 0 10.000,0000
IVA 21% 2.520,00 7 2.100,007
LICENCIA MUNICIPAL (aprox.) 9.000,00 0 6.500,00 [J
INSTALACION ASCENSOR 24.850,00] 23.950,00 1
VA 21% 5.218,50 ] 5.029,50 ]
SUMA 215.529,84 184.759,24

SUBVENCION G.N. (aprox.) 50.000,00 7 50.000,00
SUBVENCION MUNICIPAL (aprox.) 46.000,00 0 46.000,00 7
INVERSION TOTAL OBRA 119.529,84 1 88.759,24 ]

INDEMNIZACION ESTIMADA VIVIENDAS 480,00 ] 29.000,000

TOTAL 120.009,84 ] 117.759,24 1]

Estimacion de valor de viviendas: 2.000,00 [J/m2

Actuar y ocupar espacio en todas las viviendas del edificio sin que ello evite la ocupacion de un
espacio en planta baja y entreplanta, supone un perjuicio muy importante para las viviendas del edificio, incluso la
pérdida de habitabilidad en una habitacion de la tltima planta.

Asi pues, todas las viviendas del edificio verian perjudicadas sus condiciones de habitabilidad, sin
que ello evite, de ninguna manera, la ocupacion del espacio necesario en la planta baja del local comercial como en la
entreplanta del mismo.
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PLANOS ANEXO |
Plano A-01: PLANTA BAJA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-02: ENTREPLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-03: 12 PLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-04: 22 PLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-05: 32 PLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-06: 42 PLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-07: 52 PLANTA ALTERNATIVA “A” (e:1/50)
Plano A-08: PLANTA BAJA ALT. “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-09: ENTREPLANTA ALT. “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-10: 12 PLANTA ALTERNATIVA “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-11: 28 PLANTA ALTERNATIVA “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-12: 32 PLANTA ALTERNATIVA “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-13: 42 PLANTA ALTERNATIVA “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano A-14: 53 PLANTA ALTERNATIVA “A” OCUPACION (e:1/50)
Plano B-01: PLANTA BAJA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-02: ENTREPLANTA ALTERNATIVA “B” (e: 1/50)
Plano B-03: 12 PLANTA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-04: 22 PLANTA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-05: 32 PLANTA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-06: 42 PLANTA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-07: 52 PLANTA ALTERNATIVA “B” (e:1/50)
Plano B-08: PLANTA BAJA ALT. “B” OCUPACION (e: 1/50)
Plano B-09: ENTREPLANTA ALT. “B” OCUPACION (e: 1/50)
Plano C-01: PLANTA BAJA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-02: ENTREPLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-03: 12 PLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-04: 22 PLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-05: 32 PLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-06: 42 PLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-07: 52 PLANTA ALTERNATIVA “C” (e:1/50)
Plano C-08: PLANTA BAJA ALT. “C” OCUPACION (e: 1/50)
Plano C-09: ENTREPLANTA ALT. “C” OCUPACION (e: 1/50)
Plano C-10: 12 PLANTA ALTERNATIVA “C” OCUPACION (e:1/50)
Plano C-11: 22 PLANTA ALTERNATIVA “C” OCUPACION (e:1/50)
Plano C-12: 3% PLANTA ALTERNATIVA “C” OCUPACION (e: 1/50)
Plano C-13: 42 PLANTA ALTERNATIVA “C” OCUPACION (e: 1/50)
Plano C-14: 52 PLANTA ALTERNATIVA “C” OCUPACION (e: 1/50)

Pamplona, Junio de 2018
El Arquitecto

Fdo. : Eduardo Sanz Garde
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COUTO PROYECTOS SLPU 2018

PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD (0 DE EXPRQPIACION) PARA LA SUPRESION COMPLETA DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS CON INSTALACION DE ASCENSOR EN LA CALLE CHAPITELA 8-10

ANEXO I

CATALOGO ARQUITECTONICO J Denominacién ~ PLANTA BAJA V I | ]

P.EP.R.. CASCO ANTIGUO J 121

Tipo Edificio M

Situacion ~ Chapitela 8-10

Avtter

Fecha S. XIX-XX

Reformas

Uso original Comercial

Usc actual  Comercial

e
[
®
[ ]
L
w
L
-
-
L
-
L
L J
w
v
v
-
= Propiedad Privada
-
-
-
- Referencias documentales y hibliograficas
-
-
-
-
-
-
- - - fotogrofia o Dic-97
- lanos
= Canservacion 2
-
- Proteccién compiementaria
-
- —
- A‘ [N
: Elementos de interés 1‘
- Exlerior [\ i 7
- BYUN NTO
u
- Interior
G |
- Catastro Rel.. 130i529
B Sup. parcela 157.11 \
- Sup. ocupada 150.78 “
- Sup. libre 6.33
Sup. constivida 964.31
- VinculackSn urbanistica Catalogacion Gr 3
I,
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PLAN ESPECIAL DE ACCESIBILIDAD (0 DE EXPRQPIACION) PARA LA SUPRESION COMPLETA DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS CON INSTALACION DE ASCENSOR EN LA CALLE CHAPITELA 8-10

P.EP.R.I. CASCO ANTIGUO

CATALOGO ARQUITECTONICO

Dencminacién ~ PLANTA BAJA

VI
121

Descripcitn

Referencias

La composicién de |a fachada distingue enlre elgran hueco del local comercial y
el huecode acceso.

El gran hueco del local comercial con una columna loscana de marmol gris
exenta como parteiuz en plania baja, desarrolla sobre el entablamento un altillo
condinlelsobre ménsulasy mainel cenlral.

Comao contrapunto compositive sobre la puerta de entrada se dispone un dculo
eliptico.

Los panos ciegos de planta baja destacan, sobre el revoco, aplacados del
mismomamol gris de lacolumna.

La vidriera del aftillc superior en base a su ernamentacion arade al conjunio un
cierto matiz de inspiracion modernista.

Determinaciones particulares

Proteccién complementaria

0

Vinculacion urbanlstica

Gr.3
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