CONVENIO DE COLABORACION, EN MATERIA DE URBANISMO, SUELO’Y
VIVIENDA, ENTRE EL DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y ORDENACION
DEL TERRITORIC DEL GOBIERNO DE NAVARRA Y EL AYUNTAMIENTO DE

PAMPLONA

En Pamplona, a treinta de julio de dos mil ocho,

" REUNIDOS

ot

De una parte el Excmo.Sr. Don José Carlos Esparza
Saez, Consejero de Vivienda y Ordenacidn del Territorio del
Gobierno de Navarra y Presidente del Consejo de

- Administracidén de Viviendas de Navarra, S.A.(VINSA), en

virtud de las facultades que le otorga el articulo 90.1 de
la Ley Foral 15/2004, de 3 de diciembre, del Gobierno de

Navarra y de su Presidente.

De otra parte la Excma. Sra. Dofia Yolanda Barcina
Angulo, Alcaldesa Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
Pamplona,

INTERVIENEN

Cada uno de ellos en representacidén de las entidades
citadas, encontrandose facultados para este actce. Ambas
partes se reconocen la capacidad legal y la competencia
necesaria para la firma de este documento, y

EXPONEN:

Que ambas partes vienen colaborando, en materia de
suelo vy vivienda, en el &mbito de sus respectivas
competencias, con resultados muy positivos. Asi, en el afio
2005 suscribieron el Plan de Actuacidn conjunta 2005-2007,
que se ha venido ejecutando mediante la adopcidn de
programas anuales de desarrollo. Resulta conveniente
mantener dicha colaboracidén con el objeto de mejorar las
condiciones de residencia y vivienda de los ciudadanos.




En materia de suelo, con fecha 1 de julio de 2004, se
suscribié un convenio en la Mesa del Suelo y Vivienda de la
comarca, en cuyo marco el Ayuntamiento de Pamplona se ha
comprometido ‘a seguir colaborando, en la medida de sus
posibilidades. Los nuevos desarrollos en Arrosadia-Lezkairu
y Ripagaina apoyaran en la consecucién de los compromisos.

Que en este sentido, Ayuntamiento de Pamplona y
Gobierno de Navarra pretenden comprometer la construccidn
de aproximadamente 1000 viviendas protegidas en parcelas

municipales.

Por otra parte, la intervencién en la Ciudad Histdrica
se plantea desde el impulso de los Proyectos de
Intervencién Global en las 3 zonas de intervencidn

preferente, Z.I.P. 1, Z.I.P. 6 y Z.I.P. 7, que permitan la
intervencién no sdlo en el parque residencial, sino también
en la urbanizacidn, equipamientos y aparcamientos.

Finalmente, las partes reconocen como materias de su
—— mutuo interés la construccidén de vivienda protegida, la
recuperacién de la ciudad y el @establecimiento e
implantacidén de mejores sistemas de informacidn
urbanistica, y en este sentido desean seguir avanzando y
completando los compromisos asumidos para mejorar las
condiciones de vida de los ciudadanos.

En su virtud, ambas partes acuerdan la suscripcidn del
presente Convenio de Colaboracidén sobre las siguientes

ESTIPULACIONES:

\
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PRIMERA.- ORJETO

El objeto del presente convenio es avanzar y completar
las actuaciones que, en materia de wurbanismo, suelo vy
vivienda, el Ayuntamiento de Pamplona y el Gobierno de
Navarra, a través de su Departamento de Vivienda vy
Ordenacién del Territorio, vy de la sociedad publica
“Viviendas de Navarra, S.A.”, vienen ejecutando con la
finalidad recogida en el expositivo.

SEGUNDA. COMPROMISOS DE ACTUACION DEL AYUNTAMIENTO DE
PAMPLONA

El Ayuntamiento de Pamplona asume los siguientes
compromisos:




1. Impulsar el desarrollo conjunto de las tres Zonas de

Intervencién Preferente, P.I.G. 1, P.I.G. 6 y P.I.G. 7
entendiéndolas Como un Unico ambito de actuacidn
discontinuo. A tal efecto, el Ayuntamiento de Pamplona, a

través de la Oficina de Rehabilitacién y de sus sociedades
instrumentales, informard a la Comisién de Seguimiento de
este Convenio de las gestiones e inversiones realizadas
encaminadas al desarrollo de las actuaciones en materia de
vivienda (rehabilitacién y renovacidn) contempladas en estos
Proyectos de Intervencidn Global.

2. Enajenar, antes del 30 de septiembre del presente
afio, al Gobierno de Navarra o a VINSA, las siguientes
parcelas para construir aproximadamente 600 viviendas de
Proteccidn Oficial, con destino a la compraventa.

ol Parcela Situacidn N° de viviendas
1.8.3 Lezkairu 14
— L8.4 Lezkairu 12
S 18.5 Lezkairu 12
(—4—' L43.1 Lezkairu 48
== L43.2 Lezkairu 17
1.43.3 Lezkairu 17
L43.4 Lezkairu 18
L.43.5 Lezkairu 18
1.40.1 Lezkairu 48
1.40.2 Lezkairu 14
140.3 Lezkairu 14
L.40.4 Lezkairu 12
1.40.5 Lezkairu 12
i L55 Lezkairu 31
A7.1 Lezkairu-Arrosadia 14
A7.2 Lezkairu-Arrosadia 14
N A7.3 Lezkairu-Arrosadia 58
3 A7.4 Lezkairu-Arrosadia 14
A7.5 Lezkairu-Arrosadia 14
Al13.B Lezkairu-Arrosadia 131
F2.4 Ripagaina 36
F2.3 Ripagaina 36

Sobre dichas parcelas se promovera la construccidn de
viviendas protegidas de régimen general, salvo 1las dque
constituyen la Unidad Béasica n°® 43 de Lezkairu que seran de
precio tasado

Para el acceso a estas viviendas se aplicara 1lo
dispuesto en el apartado 3 del articulo 18 de la Ley Foral
8/2004, de 24 de junio, de forma que la reserva de la letra
h) sustituya, siempre gque se cumplan los requisitos,
integramente a la reserva para el resto de empadronados en
Navarra.




En este sentido, y a efectos de lo dispuesto en el
citado articulo 18.3 de 1la Ley Foral 8/2004, tendréan
también la consideracién de realojados las personas
usuarias de vivienda que transmitan su propiedad o pierdan
su alquiler, como consecuencia de la ejecucién de las obras
que ejecuten las ©previsiones del Plan Especial de
Proteccién y Reforma (PEPRI) del Casco Antiguo de Pamplona
en los Ambitos que tal plan establece como de “actuacidn
conjunta” o como “posibles unidades de ejecucidén”, cuando
tales obras sean promovidas total o parcialmente por el
Gobierno de Navarra o el Ayuntamiento de Pamplona o por

iedades de capital mayoritariamente publico Y

tionadas por dichos entes. Todo ello en el marco de
fomentar las actuaciones en el 4&rea de rehabilitacidn
preferente del Centro Histdérico de Pamplona.

Igual consideracién tendradn quienes transmitan, en el
| resto del é&mbito del citado PEPRI, sus viviendas al
Gobierno de Navarra, al Ayuntamiento de Pamplona o© a las
sociedades mencionadas, si el destino de tales viviendas es
su desaparicidén como tales, o contribuir a alcanzar o a
mejorar las condiciones de habitabilidad de las restantes
viviendas del inmueble.

3.Enajenar, antes del 30 de septiembre del presente
afic, al Gobiernc de Navarra o a VIVIENDAS DE NAVARRA, S.A.,
las siguientes parcelas para construir unas 200 viviendas
de Proteccidén 0Oficial, Régimen General, con destino al
alquiler:

Parcela Situacidén N° de Viviendas
F3.1 Ripagaina 36
L.2 Lezkairu 43

L47.1 Lezkairu 52

1.47.2 Lezkairu 14

L.47.3 Lezkairu 14

L47.4 Lezkairu 30

4. Los terrenos relacionados en los apartados 2 y 3,
cuando estén libres de cargas y se vayan a promocionar
viviendas de proteccidén oficial, se enajenardn a un precio
equivalente al 17,5% del precio miximo de venta de la
promocién en el momento de la firma de la escritura de
compra venta de la correspondiente parcela. Este porcentaje
del precio méximo de venta serd del 20% si se trata de
construir viviendas de precio tasado.

En las parcelas dque tengan cargas urbanisticas, del
precio resultante de aplicar el 17,5%, o en su caso el 20%,
se deduciradan las cargas recogidas en la Cuenta de
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Liguidacién Provisional, debiendo en su caso hacerse cargo
el Ayuntamiento de Pamplona de la diferencia entre ésta y
la definitiva, renunciando el Gobierno de Navarra a
reclamar la diferencia entre ambas en caso de que la
provisional resulte superior a la definitiva. Este
compromiso debera reflejarse en los contratos de
compraventa de las parcelas.

Para el <calculo de 1la superficie util garajes
vinculados y locales y garajes no vinculados a viviendas se
tomaradn las superficies y caracteristicas definidas en el

proyecto de reparcelacién para cada una de las parcelas. Se
rJ
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considerard superficie Gtil de viviendas y oficinas el 75%

de lo construido, y en locales comerciales el 85%. Para el

cémputo de los anejos se tomard como superficie Gtil 12,4
m2 para garajes y 9m2 para trasteros.

E1l coste estimado inicialmente de las parcelas

. relacionadas en los apartados 2 y 3 asciende a 26.452.619

euros, IVA incluido ( corresponden 18.777.915 euros al
precio del suelo, 4.026.067 euros a la urbanizacidn y el
resto al IVA).

Las parcelas enajenadas estaran en condiciones de
comenzar la edificacién en un plazo gque, con caréacter
general, se estima no superior a dos afios desde la firma
del presente convenio, correspondiendo a la Comisidén de
Seqguimiento fijar los plazos concretos para cada una de las
parcelas.

5. Constituir, a titulo oneroso, a favor de VIVIENDAS
DE NAVARRA, S.A. o del Gobierno de Navarra, un derecho de
superficie sobre las siguientes parcelas, para construir
aproximadamente 140 viviendas de Proteccidén Oficial,
Régimen General.

PARCELA SITUACION N° DE VIVIENDAS
Al.3 Lezkairu-Arrosadia 44

Al3.C Lezkairu—-Arrosadia 56
L.4 Lezkairu 43

L.a cesién se realizard por un plazo de 33 afios a
contar desde la formalizacidén de la escritura publica de
constitucién del derecho. En caso de que la obtencidn de la
licencia municipal de obras para edificar en estas parcelas
se retrasase por causas no imputables al cesionario el
plazo de cesidén se ampliard por un periodo equivalente a la
demora.

6. Colaborar «con el Gobierno de Navarra en la
implantacién y difusién del sistema de Informacidn
Urbanistica de Navarra (SIUN), en particular formulando los
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instrumentos de planeamiento de manera que sean integrables
en el modelo de datos de dicho sistema, y promoviendo su
implantacién y uso efectivo dentro de los servicios de
urbanismo municipales.

7. Continuar realizando las labores de cooperacidn
necesarias previstas en el art. 42.3 de la Ley Foral 8/2004
de proteccién publica a la vivienda en Navarra con el fin
de determinar la relacidén de viviendas desocupadas en el
término municipal de Pamplona.

TERCERA. COMPROMISOS DE ACTUACION DEL GOBIERNO DE
NAVARRA Y DE LA SOCIEDAD PUBICA VIVIENDAS DE NAVARRA, S.A.,

Los compromisos que asume el Departamento de Vivienda

y Ordenacién del Territorio del Gobierno de Navarra,

directamente o a través de su sociedad publica Viviendas de
Navarra, S.A., son los siguientes:

1. Impulsar el desarrollo de 1los Proyectos de
Intervencién  Global que desarrollan las  Zonas de
Intervencidén Preferente delimitadas en el PEPRI del Casco
Antiguo de Pamplona:

P.I.G. 1 Z.1.P. 1 Navarreria—-Redin
P.I.G. 6 Z.I1.P. 6 Mayor-Jarauta-Eslava
P.I.G. 7 Z.I.P. 7 Descalzos-Jarauta
2. Visto el desequilibrio existente entre las
inversiones referentes a vivienda {(renovacidén \%

rehabilitacién) y las referentes a urbanizacidén de espacios
piblicos, equipamientos vy aparcamientos para residentes
contempladas en cada uno de los Proyectos de Intervencidn
Global por separado (P.I.G. 1, P.I.G 6 y P.I.G. 7), el

‘ Gobierno de Navarra se compromete a considerar las tres

Zonas de Intervencidn Preferente (Z.I.P.) como un unico
ambito de actuacidén discontinueo a los efectos de las
subvenciones establecidas en el art. 88.2.b) del DF 4/2006,
de 9 de enero, por el que se regulan las actuaciones
protegibles en materia de vivienda y el fomentoc de 1la
edificacidén residencial; pudiendo de este modo destinar el
Ayuntamiento de Pamplona dichas subvenciones a cualquiera,
de las intervenciones publicas en materia de urbanizacidn
de espacios publicos, equipamientos y aparcamientos para
residentes previstas en cualquiera de los Proyectos de
Intervencidn Global aprobados.

Dada la dificultad de gestidén de las actuaciones en materia
de vivienda y el desfase temporal gque se producird con
respecto a las actuaciones ©publicas en materia de
urbanizacidén de espacios publicos, equipamientos y
aparcamientos para residentes, el presupuesto
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subvencionable en estas actuaciones publicas y de
aparcamientos se calculard en funcién de la estimacidn que
apruebe en su momento la Comisidén de Seguimiento en base a
la informacidén recibida del Ayuntamiento de Pamplona
(Oficina de Rehabilitacidn % sus sociedades
instrumentales), y de conformidad con lo dispuesto en el DF
4/2006, de 9 de enero.

El presupuesto inicialmente estimado \% las
subvenciones correspondientes figuran como anexo al
presente convenio (Las inversiones estimadas ascienden a
39.363.782 de euros y las subvenciones correspondientes a
Gobierno de Navarra 12.562.821 de euros).

3. Promover, en las parcelas municipales que el

Ayuntamiento de Pamplona enajene o respecto de las que ceda

3]
—

el derecho de superficie, la construccién de viviendas
protegidas, bien directamente, bien a través de VIVIENDAS
DE NAVARRA, S.A., o bien mediante concursos de adjudicacién
de suelo publico gue se convodguen.

SR

4. VIVIENDAS DE NAVARRA, S.A. o0, en su caso, los
promotores adjudicatarios deberan:

1. 8So0licitar las cedulas de calificacién provisional
y las licencias de construccién en el plazo maximo
de 6 meses a partir del momento en el que el estado
de la wurbanizacidén lo permita. Este plazo se
ampliarda a 12 meses en el supuesto de las parcelas
que se adjudiquen a promotores mediante concurso

a cuestiones de estética, eficiencia energética de
‘ los edificics y utilizacidn de energias renovables
\\x 3% deberan jJustificar gue se obtendréan
calificaciones energéticas de los tipos A, B o C

2. Iniciar las obras en al plazo maximo de 3 meses
a partir de la concesidn de la licencia.

3. Recoger expresamente en todos los actos de
difusidén y publicidad y en los carteles de obra de
las promociones de vivienda, la referencia a la
aportacidén, por el Ayuntamiento de Pamplona, del
suelo para la actuacibén protegible en materia de
vivienda.

KK\\ publico. Los proyectos en su disefio deberan atender

En la Comisidén de Seguimiento, sefialada en la
clausula sexta del presente Convenio, se verificara el
cumplimiento de las citadas exigencias.

5. Adquirir del Ayuntamiento de Pamplona la
propiedad de las parcelas sefialadas en los apartados 2 y 3
de la clausula segunda \% abonar los importes
correspondientes a la enajenacidén de cada parcela, seglun
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coste estimado en el péarrafo 4 del apartado 4 de la
clausula segunda.

El precio de las parcelas se abonard en el momento de
la firma de las escrituras.

6. Asumir por el Gobierno de Navarra o, en su caso,
por VIVIENDAS DE NAVARRA, S.A. o por los adjudicatarios del
concurso de suelo, las cargas urbanisticas gque figuren en
el Registro de la Propiedad por el importe de la cuenta de
liquidacidén provisional correspondiente a cada una de las
parcelas que se enajenan. A tal efecto, el adquirente
reintegrard al Ayuntamiento, en el momento de la firma de

las escrituras de las parcelas de Ripagaina, las cantidades

que éste haya abonado hasta ese momento por las cuotas de

urbanizacién de las parcelas y se hard cargo de abonar el
resto a la Junta del Poligono a medida que ésta 1lo
solicite. En el caso de las parcelas de Arrosadia-Lezkairu
abonard a la Gerencia de Urbanismo, antes de la firma de
as escrituras, las cantidades correspondientes a las
cuotas giradas hasta ese momento, y se hard cargo de abonar
el resto a medida gue la Gerencia de Urbanismo lo solicite.

7. Ofrecer al Ayuntamiento la opcidn de compra de
los locales comerciales y oficinas que se construyan al 40%
del precio maéximo de venta por metro cuadrado util de las
viviendas de su correspondiente expediente de proteccidn,
referido a la superficie 1Util de dichos locales que conste
en la calificacidn definitiva de los expedientes.

El plazo para ejercer la opcidn de compra serd de 6
meses a contar desde la calificacidén definitiva del
expediente.

\ 8. Como contraprestacién al derecho de superficie
Sobre las parcelas referidas en el apartado 5 de la
cldusula segunda VIVIENDAS DE NAVARRA, S.A. 0, en su caso,
el Gobierno de Navarra, abonarad al Ayuntamiento de
Pamplona, en el momento de formalizacidén de la escritura
publica de constitucidén del derecho, una cantidad a tanto
alzado de 1.254.968 euros (IVA excluido).

El resto de estipulaciones relativas al derecho de
superficie (inscripcidn registral, gastos de escrituracién
e inscripcidn, plazo de ejecucidn de las obras,
transmisibilidad del derecho, impuestos, causas de
extincién anticipada del derecho...) se acordaran por
cesionaric y el Ayuntamiento de Pamplona en un documento
independiente gue se suscribird antes del 30 de septiembre
de 2008.




9. Informar al Ayuntamiento de Pamplona de 1los
avances que tengan lugar respecto del Sistema de
Informacidédn Urbanistica de Navarra, llevando a cabo
iniciativas de «colaboracién tantoc en lo relativo a la
sistematizacidén de las determinaciones de planeamiento como
a las pruebas préacticas de carga, asi como disponer de la
informacién de dicho sistema en la misma forma que el
Gobierno de Navarra.

10. Continuar realizando las labores de cooperacidn
necesarias previstas en el art. 42.3 de la Ley Foral 8/2004
de proteccidédn publica a la vivienda en Navarra con el fin
de determinar la relacidén de viviendas desocupadas
existentes en el término municipal de Pamplona.

CUARTA. VIGENCIA
El presente Convenio entrara en vigor al dia siguiente

<::j:\‘ al de su firma, y tendrad vigencia hasta el 30 de junio de
2011, sin perjuicio de gque se prorrogue hasta el

? cumplimiento de sus previsiones.
,) QUINTA. JURISDICCION
S

En tode lo previsto en este Convenio serd de
aplicacién lo dispuesto en la Ley Foral 8/2004, de 24 de
junio, de Proteccidn Publica a la vivienda, la ley Foral
35/2002, de 20 de diciembre de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo, la Ley Foral 6/1990, de 2 de Jjulio, de 1la
Administraciébn Local de Navarra, sus reglamentos de
desarrollo, asi como la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, vy las demds normas de
general aplicacién.

N\SEXTA. COMISION SE SEGUIMIENTO

Se constituird una Comisidén de Seguimiento paritaria
con las siguientes funciones:

- Seguimiento del grado de ejecuciétn de los
compromisos asumidos por las partes.

-~ Los previstos en el presente Convenio.

— Resolucidén de 1las dudas de interpretacién vy
cumplimiento que pudiera ocasionar su
ejecucidén.

- Cualquier otra dque tenga relacidén con el
contenido de este Convenio.




SEPTIMA. NATURALEZA

Dada la naturales administrativa de este Convenio, el
orden Jjurisdiccional contencioso-administrativo sera el
competente para resolver las cuestiones 1litigiosas que
pudieran surgir entre las partes.

Leido cuanto antecede y en prueba de conformidad, las
partes firman el presente Convenio, por duplicado ejemplar
y a un solo efecto, en el lugar y fecha indiciados en el
encabezamiento.

EL CONSEJERO DE VIVIENDA Y LA ALCALDESA-PRESIDENTA DEL
ORDENACION DEL TERRITORIO, AYUNTAMIENTO DE PAMPLONA,

AN
José C%rlos Esparza

\

i

z Yolanda/Barcina Angulo
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